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6 somiss %“ Fich?Dger?F?CgEeg, de levantamento @ e F1
e — B, CAO DO EDIFICIO
1. GENERALIDADES u
Morada: Avenida do Brasil n°53 Cadigo Postal: 1700-062 Lisboa
Freguesia: Alvalade Ano de Construcdo: 1912-1942
N° de pisos acima do solo: 2 pisos Area Util total: 2377 m?
1.1. Classificacdo do Edificio: 1.2. Tipo de Utilizacdo:
O O

O Privado Bl Publico Habitacdo Comercio & Servico
1.3. Interesse Arquitetonico: [ Industria O Outro? Qual?
B Sim O Néo
1.4. Edificio em Ruina: 1.5. N° de Fachadas com aberturas: 14

O Sim M Nio Descricéo:
2. UTILIZACAO DO EDIFICIO (%)

Andar Pé-direito Funcéo:
Cave 4,75m Arquivo do C.H.P.L
R/C 4,75m Saude / Residéncia Psiquiatrica

1° Andar 475m Saude / Residéncia Psiquiatrica
2.1. Area dos compartimentos 2.2. Espagos comuns:
(quartos, salas e gabinetes): Logradouro: O Interior El  Exterior
O Reduzida Bl suficiente Patio: [ Coberto O Livre

(cozinha e casas de banho):
O Reduzida B Suficiente

3. IMPLANTACAO DE FUNDAGOES

& Isolado [0 Banda meio 3.1. Processo Construtivo:

O Gaveto [ Banda extremo Bl De Alvenaria de pedra

3.2. Inclinagdo do terreno: __ % O De Alvenaria de tijolo macigo
3.3. Tipo de Solo de Fundagéo: [0 Sapatas de betdo

4. HISTORICO DE INTERVENCOES

Bl Conservacdo [0 Remodelacdo [ Ampliacéo [onstrugdo &  Substituicdo
4.1. Descricdo da intervencéo: Ano (aprox.): Sem informacéo

Pequenas reparacdes, como substituicdo do ladrilho existente nas zonas de circulagdo, por
betonilha para nivelar o pavimento.

Reparaces de fissuras de pequenas dimensdes.

Substituicdo total das caixilharias de madeira, por caixilharias novas em PVC.
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PORTUGAL G

)
pro—— et PAREDES DE FACHADA PRINCIPAL

DF LISA!

O s [T Ficha para acdes de levantamento @ L -

ORIENTACAO: Sudeste
1. CONFIGURACC)ES DAS ABERTURAS

1.1. Regularidade: Bl Regulares O Irregulares

1.2. Alinhamento: B9 Alinhadas O Desalinhadas

2. CONSTITUICAO DO SUPORTE:

2.1. Tipo:

ALVENARIA DE PEDRA OUTROS

O Alv. Argamassada (cal+areia) ¢/ fragmentos de pedra Esp: __ cm [0 Betdo Armado  Esp: ___cm
[0 Alv. Pedra com face aparelhada (pedra calcéria) Esp: _ cm [ Alv. de Adobe Esp: ___ cm
Bl  Alv. Pedra aparelhada Esp: _80cm O Alv. de taipa Esp: _ cm
ALVENARIA DE TIJOLO

O Simples O Vazado Esp: _ cm Dim: __ cm

[ODupla O Macigo Esp:  cm Dim: __ cm

2.2. Estado de Conservacao Global (1a5): __3  (1-mau, 3-razoavel, 5-bom)

3. REVESTIMENTO:

3.1. Tipo:

[0 Barramento O Revestimento ceramico vidrado [ Elementos decorativas especiais
& Argamassa de cal O Revestimento ceramico fi vidrado (fingidos de pedra, ornamentos)
O Pintura c/ tinta plastica O Reboco de cimento
O Pintura de cal (caiada) B  Placagem de pedra colada [0 Reboco c/areia de rio crivada

E  Pintura texturada 1 Placagem de pedra grampeada [ Reboco c/areia de rio fi crivada

3.2. Estado de Conservagdo Global (1a5):_ 3 (1-mau, 3-razoavel, 5-bom)

4. PATOLOGIAS (CAUSAS PROVAVEIS)

4.1. Fissuracdo: 4.2. Humidade:

O Assentamento de fundagdes Eetgﬁégzsao de elem. [0 Condensacdes superficiais
O Deformacdo de elem. de suporte [ Reacéo a sais (1  Ascensional

O Localizada c/ sinais de esmaga/to B AcBes térmicas O Condensagdes internas
O Concentracdo de tensdes B Retracéo de suporte & InfiltragGes na platibanda
& L?]?Eeagﬁzgz?g?egt:rrfg::c?aﬂbi“dade B Retracéo do revestimento B InfiltragGes na caixilharia
4.3. Outros:

& Envelhecimento dos materiais B Tinta descascada/empolada

El Destacamento do revestimento El Queda de revestimento

] Expansdo das alvenarias por acdes térmicas e/ou

hidroscopicas Poluicdo, grafitis, musgos, bolores
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O s CI Ficha para acdes de levantamento

PORTUGAL CENTRO
7

e ik, PAREDES DE FACHADA POSTERIOR

ORIENTACAO: _Noroeste
1. CONFIGURACOES DAS ABERTURAS

1.1. Regularidade: Bl Regulares O Irregulares

1.2. Alinhamento: (9 Alinhadas [0 Desalinhadas

2. CONSTITUICAO DO SUPORTE:

2.1. Tipo:

ALVENARIA DE PEDRA OUTROS

O Alv. Argamassada (cal+areia) ¢/ fragmentos de pedra Esp: __ cm [0 Betdo Armado  Esp: ___cm
[0 Alv. Pedra com face aparelhada (pedra calcéria) Esp: _ cm [0 Alv. de Adobe Esp: ___ cm
& Alv. Pedra aparelhada Esp: _80cm O Alv. de taipa Esp: _ cm
ALVENARIA DE TIJOLO

O Simples O Vazado Esp: _ cm Dim: __ cm

[ODupla O Macigo Esp: _ cm Dim: __ cm

2.2. Estado de Conservacdo Global (1 a5): _ 3 (1-mau, 3-razoavel, 5-bom)

3. REVESTIMENTO:
3.1. Tipo:
[0 Barramento O Revestimento cerdamico vidrado [ Elementos decorativas especiais

Argamassa de cal O Revestimento ceramico fi vidrado (fingidos de pedra, ornamentos)

&

O Pintura c/ tinta plastica O Reboco de cimento
O Pintura de cal (caiada) & Placagem de pedra colada [0 Reboco c/areia de rio crivada
=

Pintura texturada Bl Placagem de pedra grampeada [ Reboco c/areia de rio fi crivada

3.2. Estado de Conservagdo Global (1a5):__ 3 (1-mau, 3-razoavel, 5-bom)

4, PATOLOGIAS (CAUSAS PROVAVEIS)

4.1. Fissuragao: 4.2. Humidade:
B Corrosao de elem.

O Assentamento de fundacdes Metalicos O Condensacdes superficiais
O Deformacédo de elem. de suporte [ Reacdo a sais (1  Ascensional

O Localizada c/ sinais de esmaga/to B Agdes térmicas O Condensagdes internas

O Concentracdo de tensdes B Retracéo de suporte & InfiltragGes na platibanda
& L?]??eagiznggjezt:g‘fg::c?aﬂbi“dade B Retracéo do revestimento B InfiltragGes na caixilharia
4.3. Outros:

& Envelhecimento dos materiais B Tinta descascada/empolada

Bl Destacamento do revestimento El  Queda de revestimento

] Expansdo das alvenarias por acdes térmicas e/ou

hidroscopicas Poluicdo, grafitis, musgos, bolores
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PORTUGAL CENTRO
I

=L
e e, PAREDES DE FACHADA LATERAL POENTE

O s [T Ficha para acdes de levantamento % L Fa

ORIENTACAO: Sudoeste
1. CONFIGURACC)ES DAS ABERTURAS

1.1. Regularidade: Bl Regulares O Irregulares

1.2. Alinhamento: B9 Alinhadas O Desalinhadas

2. CONSTITUICAO DO SUPORTE:

2.1. Tipo:

ALVENARIA DE PEDRA OUTROS

O Alv. Argamassada (cal+areia) ¢/ fragmentos de pedra Esp: __ cm [0 Betdo Armado  Esp: ___cm
[0 Alv. Pedra com face aparelhada (pedra calcéria) Esp: _ cm [ Alv. de Adobe Esp: ___ cm
Bl  Alv. Pedra aparelhada Esp: _80cm O Alv. de taipa Esp: _ cm
ALVENARIA DE TIJOLO

O Simples O Vazado Esp: _ cm Dim: __ cm

[ODupla O Macigo Esp:  cm Dim: __ cm

2.2. Estado de Conservacao Global (1a5): __3  (1-mau, 3-razoavel, 5-bom)

3. REVESTIMENTO:

3.1. Tipo:

[0 Barramento O Revestimento ceramico vidrado [ Elementos decorativas especiais
& Argamassa de cal O Revestimento ceramico fi vidrado (fingidos de pedra, ornamentos)
O Pintura c/ tinta plastica O Reboco de cimento
O Pintura de cal (caiada) B  Placagem de pedra colada [0 Reboco c/areia de rio crivada

E  Pintura texturada 1 Placagem de pedra grampeada [ Reboco c/areia de rio fi crivada

3.2. Estado de Conservagdo Global (1a5):_ 3 (1-mau, 3-razoavel, 5-bom)

4. PATOLOGIAS (CAUSAS PROVAVEIS)

4.1. Fissuracdo: 4.2. Humidade:

O Assentamento de fundagdes Eetgﬁégzsao de elem. [0 Condensacdes superficiais
O Deformacdo de elem. de suporte [ Reacéo a sais (1  Ascensional

O Localizada c/ sinais de esmaga/to B AcBes térmicas O Condensagdes internas
O Concentracdo de tensdes B Retracéo de suporte & InfiltragGes na platibanda
& L?]?Eeagﬁzgz?g?egt:r;?gr:;]c?aﬂbi“dade B Retracéo do revestimento B InfiltragGes na caixilharia
4.3. Outros:

& Envelhecimento dos materiais B Tinta descascada/empolada

El Destacamento do revestimento El Queda de revestimento

] Expansdo das alvenarias por acdes térmicas e/ou

hidroscopicas Poluicdo, grafitis, musgos, bolores
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69 e E'I_“ Ficha para ac¢des de levantamento
- ke, PAREDES DE FACHADA LATERAL NASCENTE
ORIENTACAO: _Nordeste
1. CONFIGURACOES DAS ABERTURAS
1.1. Regularidade: Bl Regulares O Irregulares
1.2. Alinhamento: B Alinhadas O Desalinhadas
2. CONSTITUICAO DO SUPORTE:
2.1. Tipo:
ALVENARIA DE PEDRA OUTROS
O Alv. Argamassada (cal+areia) ¢/ fragmentos de pedra Esp: __ cm [0 Betdo Armado  Esp: ___cm
[0 Alv. Pedra com face aparelhada (pedra calcéria) Esp: _ cm [ Alv. de Adobe Esp: ___ cm
Bl  Alv. Pedra aparelhada Esp: _80cm O Alv. de taipa Esp: _ cm
ALVENARIA DE TIJOLO
OSimples O Vazado Esp: __ cm Dim:__ cm
[ODupla O Macigo Esp:  cm Dim: __ cm
2.2. Estado de Conservacao Global (1a5): __3  (1-mau, 3-razoavel, 5-bom)
3. REVESTIMENTO:
3.1. Tipo:
[0 Barramento O Revestimento ceramico vidrado [ Elementos decorativas especiais
& Argamassa de cal O Revestimento ceramico fi vidrado (fingidos de pedra, ornamentos)
O Pintura c/ tinta plastica O Reboco de cimento
O Pintura de cal (caiada) B  Placagem de pedra colada [0 Reboco c/areia de rio crivada
E  Pintura texturada 1 Placagem de pedra grampeada [ Reboco c/areia de rio fi crivada
3.2. Estado de Conservagdo Global (1a5):_ 3 (1-mau, 3-razoavel, 5-bom)
4. PATOLOGIAS (CAUSAS PROVAVEIS)
4.1. Fissuracdo: 4.2. Humidade:
O Assentamento de fundacdes Eetgﬁégzsao de elem. O Condensacdes superficiais
O Deformacdo de elem. de suporte [ Reacéo a sais (1  Ascensional
O Localizada c/ sinais de esmaga/to B AcBes térmicas O Condensagdes internas
O Concentracdo de tensdes B Retracéo de suporte & InfiltragGes na platibanda
& L?]?Eeagﬁzgz?g?egt:r;?gr:;]c?aﬂbi“dade B Retracéo do revestimento B InfiltragGes na caixilharia
4.3. Outros:
& Envelhecimento dos materiais B Tinta descascada/empolada
El Destacamento do revestimento El Queda de revestimento
] Expansdo das alvenarias por acdes térmicas e/ou

hidroscopicas Poluicdo, grafitis, musgos, bolores
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COVEENO DE E !
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HOSPITALAR
PSQUATRICO
DF LISBOA

MISTERE DA SA0E

Ficha para acdes de levantamento
QUESTIONARIO AOS RESIDENTES

F6

DADOS GERAIS

Morada: Avenida do brasil, n°53, Alvalade, Lisboa

N° de Pisos: 3

N° de Residentes: _ 52

1. Identificacdo da Unidade Hospitalar: Pavilhdo de Reabilitacdo e Residéncia Psiquiatrica

2. Tipo de Grupo Hospitalar:
Hospital de Nivel 1

a
b. Hospital Distrital de pequena dimensao (até 150 camas)

=
O
c. Hospital Distrital de média dimenséo (de 150 a 350 camas) O
O

d. Hospital Distrital de grande dimens&o (de 350 a 650 camas)

e. Hospital Central

O

3. A gestdo e manutencdo do edificio sdo preocupacdes atuais da organizagao?

a. Sim [ b. Naéo O
4. Sente-se incomodado pela existéncia de maus cheiros? M O R O i | N O
Em caso afirmativo, qual acha que sera a .
proveniéncia? 0 Exterior
O Vizinhanca
B InstalagBes sanitarias
O Cozinha
O Quartos
5. Sente-se incomodado pelo ruido? M H R O PO N O
Em caso afirmativo, de que proveniéncia? [ Exterior
O Vizinhanca
O Escadas/zonas comuns
O Outros. Quais?
6. Janotou a existéncia de manchas de humidade? M [H R O PO N O
Em que local? [ Paredes (exterior)
[ Paredes (interior)
O Envidragados
Qual acha que sera a proveniéncia? [ Paredes [ Canalizaces
[ Envidracados 1 Cobertura
Aparecem condensacdes nas janelas? B Sim O Néo
7. Sente-se incomodado com as correntes de ar? M O R [ PO N O

Qual a proveniéncia? Porta de entrada O Portade entrada
[0 Portas exteriores
[ Janelas
M — Muito R —Regular P —Pouco N — Nunca

7
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£ G Sl & /7
8. A temperatura normal é agradavel? M O R O P [ N O
Que tipo de aquecimento ambiente utiliza? [J Aquecimento central O Lareira
O Irradiador a 6leo O Aquecedor a gas
B Irradiador/ convertor elétrico [ Ar condicionado
Disp&e de aquecimento O Emtodas as divisdes
B Apenas em algumas divisdes
Funciona B1 Durante o dia
[0 Apenasa noite
A temperatura ndo é agradavel | E muito quente O Noinverno
B No verdo
E muitofria ~ [@ No inverno
O Noverédo
9. Utilizagdo da cozinha N° de cozinhas
Quantas refeices cozinha por dia? Refei¢des/dia
Utiliza o extrator/exaustor O Sempre
B Porvezes
O Nunca
10. Utilizacdo das instalagdes sanitarias N° de instalagdes sanitarias
Quantos banhos por dia? Banhos/dia
Tipo de ventilagdo da inst. sanitaria B Natural (1 Janelas
O Ventilador
O Mecanica [0 Habitualmente
O Porvezes
O Nunca
11. Quartos N° de Quartos N° de camas por quarto [J 1cama B 3camas
B 2 camas [ 4 camas
Janelas Estdo vedadas O Sim
£ Néo
S&o abertas de manha? B Sim
O Nao
O SO no verdo
12. Outros Equipamentos Bl Maquina, localizada [J Cozinha O Lavandaria
B InstalagBes sanitarias
M — Muito R —Regular P —Pouco N — Nunca
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DATA: 11-09-2016

PATOLOGIAS EM ACABAMENTOS DE PAREDES EXTERIORES
Fissuracao

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
Fissuragdo do revestimento da
parede

1.2. DESCRICAO

Fissuracdo das paredes exteriores,
de espessura reduzida, em
praticamente todos 0s pontos mais
fracos, ou seja, nas zonas onde se
localizagdo os véos de janelas e
portas. As configuragbes das Figura 1.Fissuracio em rendilhado, na fachada
fissuras sdo muito variaveis, principal [Fonte: Autora, Data:18-05-2016]
podem ir desde o rendilhado
superficial, a fissuras horizontais e
verticais.

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

| Alvenaria mista revestida com um reboco de cal e acabamento em tinta areada

3. CAUSAS POSSIVEIS

Construcéo deficiente

Falta de conservacdo/manutencéo
Expanséo dos materiais constituintes
Condicoes climatéricas

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e Aspeto estético afetado;

e Deterioragdo do revestimento provocada pela entrada de vapor de agua e de
outros agentes deteriorantes, pelas fissuras formadas.

e Possivel destacamento do revestimento

5. ENSAIOS
5.1. INSITU

Inspecdo Visual acompanhada de registo fotografico.
Medicéo da espessura das fissuras.

6. CLASSlFlCA(;AO PROVISORIA DA ANOMALlA 3
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida \
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6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média

7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR
L

Figura 2. Fissuras horizontais junto dos tubos de
queda, na fachada lateral poente [Fonte: Autora,
Data: 01-09-2016]

Figura 3. Fissuras de reduzida espessura, sob 0s
peitoris de pedra, e diagonais sobre a padieira [Fonte:

Figura 4. Fissuras em rendilhado, em particular sob Autora, Data: 31-05-2016]

peitoris de pedra [Fonte: Autora, Data: 18-05-2016]

Figura 5. Fissuras com orientac&o irregular, junto dos
tubos de queda, na fachada poente [Fonte: Autora, entre os vaos das janelas do 1° andar e RC [Fonte:
Data: 18-05-2016] Autora, Data: 31-05-2016]

Figura 6. Fissuras verticais, de espessura reduzida,
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8. MAPEAMENTO DAS PATOLOGIAS NO EDIFICIO
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Figura 9. Mapeamento da patologia identificada na Fachada Lateral Nascente [Fonte: Autora]
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Figura 10. Mapeamento da patologia identificada na Fachada Lateral Nascente [Fonte: Autora]
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SOLUCOES DE REABILITACAO

Antes de serem adotadas solucfes para reparar os paramentos fissurados, ha que ter
em conta a configuracdo das fissuras, o seu grau de estabilizacdo, bem como, se
estas comprometem ou néo a estabilidade das paredes resistentes, no caso verifica-
se que nao comprometem a estabilidade das paredes resistentes.

No caso das fissuras de pequena largura se encontrem estabilizadas, a reparacao
pode ser efetuada através da aplicacdo dum revestimento curativo de ligantes
sintéticos (por exemplo: produto com resinas acrilicas) no paramento das paredes
afetadas. Para isso deve-se extrair a tinta que ainda esta presente, deve-se fazer uma
escovagem geral para eliminar as poeiras e 0 material fridvel, aplica-se o ligante
sintético e depois com uma escova aplica-se 0 revestimento curativo até atingir uma
espessura entre 0s 0,5 a 0,7 mm.
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DATA: 01-09-2016

PATOLOGIAS EM ACABAMENTOS DE PAREDES EXTERIORES
Eflorescéncias e Cripto-florescéncias

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
Eflorescéncia e Cripto-
florescéncia.

1.2. DESCRICAO

Devido a deposicdo de sais de cor
esbranquicada no  revestimento
(pintura) da fachada, em zonas
pontuais, em particular, sob os vaos
da janela, nos cunhais.

|

Figura 11. Empolamentos da pintura (cripto-
florescéncias) [Fonte: Autora, Data: 03-02-2017]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO
| Alvenaria mista revestida com um reboco de cal e acabamento em tinta areada |

3. CAUSAS POSSIVEIS

e Aplicagdo inadequada de revestimento por pintura, com suporte em fase precoce
de endurecimento;

e Infiltracdo de aguas por zonas fissuradas, e consequente arrastamento de sais
para a superficie durante a sua evaporagé&o.

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e Destacamento do Reboco

e Deterioragdo do revestimento provocada pela entrada de vapor de &gua e de
outros agentes deteriorantes, pelas fissuras formadas;

5. ENSAIOS
5.1. INSITU

| Inspecdo visual, e registo fotogréfico.

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida \
6.2. URGENCIA DE REPARACAO

| Média
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 12. Fachadas posterior (ala poente superior)  Figura 13. Deposicdo de sais no interior da pintura
[Fonte: Autora, Data: 31-05-2016] [Fonte: Autora, Data: 3-2-2017]

8. MAPEAMENTO DA PATOLOGIA NO EDIFICIO

Legenda:
Manchas

Figura 14.Mapeamento da patologia identificada na Fachada Principal [Fonte: Autora]

Wl T il

Legenda:
Manchas

Figura 15. Mapeamento da patologia identificada na Fachada Lateral Poente [Fonte: Autora]
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Legenda:
Manchas

Figura 16. Mapeamento da patologia identificada na Fachada Lateral Nascente [Fonte: Autora]

Legenda:
Manchas

Figura 17. Mapeamento da patologia identificada na Fachada Posterior [Fonte: Autora]

SOLUCOES DE REABILITACAO

A intervencdo devera realizar-se tendo em atencéo os seguintes principios:

— Remocdo dos depdsitos de carbonato de célcio (eflorescéncias) escovando a
parede com grande cuidado,

- Tratamento das fissuras, onde necessario,

— De seguida faz-se a lavagem da superficie das restantes zonas, com solucdo de
acido (&cido citrico) e agua pura. Se as eflorescéncias voltarem a aparecer, depois da
secagem, deve repetir-se 0 processo,

- A correcdo das zonas extraidas é feita com argamassas apropriadas, e por fim
aplica-se um primario anti eflorescéncias e pintura com boa resisténcia a
alcalinidade (Saint-Gobain, Revestimentos Exteriores)

10




ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

11



ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

DATA: 31-08-2016

Ficha

AO3A PATOLOGIAS EM REVESTIMENTOS DE PAREDES EXTERIORES
Colonizagao Biologica

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
Colonizacéo Biologica  no
revestimento aplicado nas
fachadas.

1.2. DESCRICAQO

O revestimento aplicado nas
fachadas apresenta manchas de 3
cor es_verdeada, em particular nos ; ,
cunhais, onde passam  ou Figura 18. Colorr1izagéo Biolégica no

passaram tubos de queda. revestimento aplicado na Fachada Principal [Fonte:
Autora, Data:18-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Revestimento das Fachadas, reboco de cal com acabamento em tinta areada.

3. CAUSAS POSSIVEIS

Os microrganismos, nomeadamente algas, fungos ou liquenes, sé se véo
desenvolver, na presenca de agua, onde haja vegetacdo na proximidade e também
quando a textura do préprio revestimento assim o permite, e em condi¢Ges de
elevada humidade e fraca exposicéo solar.

Estes microrganismos podem apresentar uma gama variada de cores, como o verde,
vermelho, laranja, castanho.

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e Aspeto estético afetado;

e Deterioracdo do revestimento provocada pela entrada de vapor de dgua e de
outros agentes deteriorantes, pelas fissuras formadas;

5. ENSAIOS

5.1. INSITU

Realizou-se uma inspecéo visual, acompanhada de levantamento fotografico, que
permitiu, a posteriori, analisar as imagens obtidas com maior rigor.

6. CLASSlFlCACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média |

12
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 19. Aparecimento de manchas esverdeadas no Figura 20. Pormenorizacéo de manchas esverdeadas
revestimento aplicado na Fachada Principal [Fonte: no revestimento aplicado na Fachada principal

Autora, Data:18-05-2016] [Fonte: Autora, Data:18-05-2016]

Figura 21. Vestigios de vegetacdo . Fachada Figura 22. Vegetagdo no revestimento, localizada na
Posterior (orientada a Noroeste) [Fonte: Autora, fachada posterior, sob o vdo da janela [Fonte: Autora,
Data:18-05-2016] Data: 3-2-2017]

8. MAPEAMENTO DAS PATOLOGIAS NO EDIFICIO

Legenda:
[ Colonizagéo Biolégica

Figura 23. Mapeamento da Patologia na Fachada Principal [Fonte: Autora]

Legenda:
[ Colonizagéo Biolégica

Figura 24. Mapeamento da Patologia na Fachada Lateral Nascente [Fonte: Autora]

13
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Legenda:
Colonizag&o Biolégica

Figura 25. Mapeamento da Patologia na Fachada Lateral Poente [Fonte: Autora]
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Legenda:

Colonizagdo Biolégica

Figura 26. Mapeamento da Patologia na Fachada Lateral Poente [Fonte: Autora]

SOLUCOES DE REABILITACAO

A solucdo destes problemas poderia ser, parcialmente reduzido, através de um
adequado tratamento da superficie, utilizando para isso um produto biocida /
algicida sobre o revestimento final, ou uma tinta especialmente protegida contra o
desenvolvimento dos, acima referidos, microrganismos. Convém referir que 0s
produtos algicidas e fungicidas tém uma durabilidade limitada, e por isso torna-se
necessario fazer uma correta manutencdo do sistema, de forma a evitar o
reaparecimento destas manchas inestéticas.

Para evitar as escorréncias de adgua pelas fachadas, também deveria ser importante
adotar solucgdes construtivas gue minimizassem esta situacéo.

14
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DATA: 01-09-2016

PATOLOGIAS EM ACABAMENTOS DE PAREDES EXTERIORES
Manchas de Humidade

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
| Manchas de humidade |

-

1.2. DESCRICAO

Zonas com alteracdo de cor,
equivalente a zonas onde héa
escorréncia de agua, geralmente
ocorre sob o vao das janelas, como
é possivel observar na figura que se

Segue. Figura 27. Manchas de humidade sob os véos de
janela [Fonte: Autora, Data: 03-02-2017]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO
| Alvenaria mista revestida com um reboco de cal e acabamento em tinta areada |

3. CAUSAS POSSIVEIS

¢ Infiltracdo de agua
e Espessura insuficiente de reboco

4, CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e Aspeto estetico afetado;

e Cria condicdes de humidade desejaveis para outro tipo de ocorréncias
igualmente indesejadas.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU

| Inspecdo visual, e registo fotografico.

6. CLASSlFlCACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida \
6.2. URGENCIA DE REPARACAO

| Média
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 28. Fachadas osterior (ala poente superior)

Figura 29. Deposicao de sais no interior da pintura
[Fonte: Autora, Data: 31-05-2016] [Fonte: Autora, Data: 3-2-2017]

8. MAPEAMENTO DA PATOLOGIA NO EDIFICIO

.............
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Legenda:
Manchas

Figura 30.Mapeamento da patologia identificada na Fachada Principal [Fonte: Autora]
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Legenda:
N Manchas

Figura 31. Mapeamento da patologia identificada na Fachada Lateral Poente [Fonte: Autora]
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Legenda:
Manchas

Figura 32. Mapeamento da patologia identificada na Fachada Lateral Nascente [Fonte: Autora]

HE

Legenda:
Manchas
Figura 33. Mapeamento da patologia identificada na Fachada Posterior [Fonte: Autora]

9. SOLUCOES DE REABILITACAO

e Remocdo da pintura existente e do reboco;

e Permitir um tempo e condicdes adequadas para eliminacdo de humidade
presente na fachada;

e Aplicacdo de nova pintura adequada a exteriores.
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DATA: 23-06-2016

Ficha

AO01B PATOLOGIAS EM REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERIORES
Fissuracao do revestimento interior

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
| Fissuras superficiais |

1.2. DESCRICAO

Fissuras superficiais, visto que
ndo ultrapassam a camada do
reboco, quando & forma, héa
fissuragdo linear, orientadas com
elementos de ligacdo entre _ : ™
materiais (entre paredes e tetos) e Figura 34. Fissuragdo aleatoria numa parede de I.S.
fissura(;éo( gerF:eraIiza da gm no R/C [Fonte: Autora, Data: 19-05-2016]

orientagéo preferencial.

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Paredes interiores com revestimento/acabamento de tinta de esmalte e tinta
texturada.

3. CAUSAS POSSIVEIS

As fissuras lineares, podem ser causadas pela zona de unido de materiais com
diferentes modulos de elasticidade.

A fissuracao generalizada, pode ocorrer por:

- VariagOes dimensionais entre as varias camadas do suporte,

- Desrespeito pelas condi¢Ges ambientais e tempos de aplicacdo e de secagem das
varias camadas, 0 que pode originar retracdo das argamassas.

4. CONSEQUENCIA POSSIVEIS

- Destacamento de material
- InfiltracGes
- Inestético

5. ENSAIOS
5.1. INSITU

Inspecdo visual, acompanhada de levantamento fotografico
Exame macroscépico com régua de fissuras.

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Média \
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ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média Alta.

7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 35. Fissura vertical, sobre o Figura 36. Fissura vertical na Figura 37. Fissuras aleatorias

vao da porta de um quarto, no ligagdo teto parede junto ao vdo da  numa parede divisoria duma 1.S. no
revestimento da parede do corredor janela, no piso 0, Copa n° 19 piso 0 [Fonte: Autora, Data: 23-06-
36, no piso 0 [Fonte: Autora, Data: ~ [Fonte: Autora, Data: 19-05-2016] 2016]

19-05-2016

Figura 38. Fendilhag&o no reboco, no vdo de uma Figura 39. Fendilhagdo no reboco, junto a porta,
porta, localizada no Piso 0 [Fonte: Autora, Data: 19- localizado no corredor 8, no Piso 1[Fonte: Autora,
05-2016] Data: 25-05-2016

&

Figura 40. i:isuragéo do reboco, Figura 41. Fendilhac&o do reboco Figura 42. Fissurac&o do reboco
localizado no Piso 1 [Fonte: no piso 1 [Fonte: Autora, Data: 25- com a cortica a vista, no Piso 1
Autora, Data: 30-05-2016] 05-2017] [Fonte: Autora, Data: 30-05-2016]
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ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

8. MAPEAMENTO DA PATOLOGIA NO EDIFICIO

~w==, Fotografia da parede

Figura 43. Localizagéo das Imagens, na planta do Piso 0 [Fonte: Planta cedida pelo C.H.J.M]
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ISEL

-

=" Fotografia da parede

Figura 44. Identificacéo das Imagens@, na planta do Piso 1 [Fonte: Planta cedida pelo C.H.J.M]
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ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

Principais focos de presenca de fissuras no
revestimento/acabamento das paredes

Figura 45. Mapeamento da Patologia identificada®, no Piso 0 (aesquerda) e Piso 1 (a direita) [Fonte: Planta
cedida pelo C.H.J.M]

SOLUCOES DE REABILITACAO

Para o tratamento das fissuras lineares e aleatérios, o procedimento recomendado
resume-se a reparagdo das fissuras existentes com massa de reparagdo, e se
necessario regularizar toda a superficie de modo a ficar homogénea, posteriormente
deve-se aplicar o priméario adequado, no caso de cozinha e casas de banho escolhe-
se uma tinta mais adequada, por exemplo uma tinta lavavel). (Saint-Gobain,
Revestimentos Interiores - pavimentos, paredes e tetos)
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ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

DATA: 23-06-2016

PATOLOGIAS EM REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERIORES
Presenca de sais: eflorescéncias e cripto-
eflorescéncias

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
| Presenca de sais |

1.2. DESCRICAO

E possivel, verificar um p6 branco
na superficie da tinta. Esta
alteracéo deve-se ao aparecimento
de eflorescéncias e  cripto
eflorescéncias.

Figura 46. Aparecimento de cripto-eflorescéncias,
junto do véo de uma janela, no RC [Fonte: Autora,
Data: 19-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Paredes interiores com revestimento/acabamento de tinta de esmalte e tinta
texturada.

3. CAUSAS POSSIVEIS

Quando a agua existente nos suportes evapora, transporta consigo os sais sollveis
existentes nas argamassas. Posteriormente recristalizam sobre a pelicula da tinta
aplicada, a que se da o nome de eflorescéncias, quando recristalizam na interface
reboco/tinta, sdo denominadas de cripto-eflorescencias.

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

Perda de aderéncia e destacamento do revestimento.
Inestético.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU

| Inspecdo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico

6. CLASSlFlCACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
[ Meédia |
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ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

——

. 1
Figura 47. Aparecimento de cripto-eflorescéncias junto  Figura 48. Aparecimento na I.S. n°17, no RC [Fonte:
do véo da janela [Fonte: Autora, Data: 19-05-2016] Autora, Data: 25-05-2016]

Figura 50. Aparecimento na I.S. n°17, no 1°Andar

Figura 49. Aparecimento de cripto-eflorescéncias e ° ]
eflorescéncias junto dos interruptores [Fonte: Autora, [Fonte: Autora, Data: 25-05-2016]
Data: 19-05-2016]

Figura 51. Eflorescéncias na parede do corredor, no Figura 52. Eflorescéncias  Figura 53. Eflorescéncias

Piso 1 [Fonte: Autora, Data: 25-05-2016] na parede do corredor, no  na parede do quarto n°13,
Piso 1 [Fonte: Autora, no Piso 1 [Fonte: Autora,
Data: 25-05-2016] Data: 30-05-2016]
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ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

8. MAPEAMENTO DA PATOLOGIA NO EDIFICIO
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Figura 54. Localizacdo das Imagens, na planta do Piso 0 [Fonte: Planta cedida pelo C.H.J.M]
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Figura 55. Identificacdo das Imagens, na planta do Piso 1 [Fonte: Planta cedida pelo C.H.J.M]
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N ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

Principais focos de presenca de
eflorescéncias no revestimento

Figura 56. Mapeamento da Patologia identificada, no Piso 0 (a esquerda) e Piso 1 (a direita) [Fonte: Planta cedida
pelo C.H.J.M]

9. SOLUCOES DE REABILITACAO

A solucdo consiste numa primeira fase, em detetar as zonas de infiltracdo de agua
e trata-las. Segue-se uma lavagem da superficie com uma solugdo de &cido (por
exemplo &cido citrico) e com agua. Se depois da secagem as eflorescéncias
voltarem a aparecer, deve-se repetir 0 processo.

Depois da limpeza, realiza-se 0 novo reboco de cal, aplica-se um primario anti
eflorescéncias, e por fim uma tinta de acabamento de boa qualidade.
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ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

DATA: 23-06-2016

PATOLOGIAS EM REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERIORES
Perda de Aderéncia — Destacamento

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO \
Destacamento do reboco, )
deixando a alvenaria a vista ARl

1.2. DESCRICAO

Destacamento do material de 2\ J
revestimento das paredes .
interiores junto aos vaos das
janelas, com alvenaria de tijolo a b,

vista. Figura 57. Destacamento do revestimento das
paredes interiores junto a uma instalagdo sanitaria
[Fonte: Autora, Data: 25-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUC}AO
Paredes interiores com revestimento/acabamento de tinta de esmalte e tinta
texturada.

3. CAUSAS POSSIVEIS

Ma execucdo do revestimento,

Revestimentos inadequados,

Impreparacdo da superficie para aplicacdo do material,

Deficiente ou inexistente manutencao,

Atos de “vandalismo” por parte dos residentes

Retracdo térmica dos revestimentos,

InfiltracBes entre camadas com aumento de pressao e perda de aderéncia.

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e Infiltrag&o,

e Absorcdo de humidade,

e Perda de capacidade térmica e hidraulica da envolvente.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecéo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico |

6. CLASSIFICA(;AO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida (valor estético em causa) |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média alta, reparacio necessaria |
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ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

=)
Figura 58. Destacamento do revestimento em Figura 59. Pormenorizagdo da patologia na figura 2

praticamente toda a parede interior do quarto n240, [Fonte: Autora, Data: 30-05-2016]
19Andar [Fonte: Autora, Data: 30-05-2016]

Figura 60. Destacamento do revestimento em no Figura 61. Destacamento do reboco, sob o peitoril,
corredor 34, 12Andar [Fonte: Autora, Data: 30-05- com alvenaria mista de tijolo, a vista [Fonte: Autora,
2016] Data: 25-05-2016]

Figura 62. Destacamento do revestimento em no Figura 63. Destacamento do revestimento em no
corredor 34, 1°Andar [Fonte: Autora, Data: 25-05- corredor 34, 12Andar [Fonte: Autora, Data: 25-05-
2016] 2016]

Figura 64. Destacamento do revestimento em cortica,  Figurg 65. Destacamento do revestimento em cortica,

no 12 Andar [Fonte: Autora, Data: 25-05-2016] no quarto 27 do 12 Andar [Fonte: Autora, Data: 20-05-
2016]
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ISEL

-

8. MAPEAMENTO DA PATOLOGIA NO EDIFICIO

~w=’, Fotografia da parede

Figura 66. Localizagdo das Imagens, na planta do Piso 1 [Fonte: Planta cedida pelo C.H.J.M]
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N ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

Principais focos de destacamento do
revestimento das paredes

Figura 67. Mapeamento da Patologia identificada no Piso 0 (& esquerda) e no Piso 1 (a direita) [Fonte: Planta Cedida
pelo CHPL]

9. SOLUCOES DE REABILITACAO

O procedimento recomendado é feito por fases. Numa primeira fase, deve-se
remover toda a argamassa nao aderente e refazer o reboco com massas de reparacéo,
de seguida aplica-se um primario adequado, e por fim uma tinta de acabamento
idéntica ha ja existente. (Saint-Gobain, Revestimentos Interiores - pavimentos,
paredes e tetos)
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ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

DATA: 23-06-2016

Ficha

A04B PATOLOGIAS EM REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERIORES
Colonizagao Biologica

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
| Colonizagdo Bioldgica | s e

1.2. DESCRICAO g

E possivel, verificar manchas de

tom esverdeado no véo da janela,
duma instalacdo sanitaria, estes .
microrganismos proliferaram em

pequenas fissuras ja existentes.

Flgura 68 Colonlzagao Blologlca numa I. S no Plso
0 [Fonte: Autora, Data: 19-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Paredes interiores com revestimento/acabamento de tinta de esmalte e tinta
texturada.

3. CAUSAS POSSIVEIS

e Existéncia de elevada humidade devido a zonas sujeitas a elevadas
condensac¢6es (Humidade de condensacao),
e Abertura de fendas pré-existentes.

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e Inestético,
e Aumento da abertura de fendas (degradacdo do material).

5. ENSAIOS
5.1. INSITU

\ Inspecdo visual, acompanhada de levantamento fotografico

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida \
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média |

36



ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 69. Colonizacéo Bioldgica, numa I.S. no Piso 0

Figura 70. Pormenor da Colonizacéo Bioldgica [Fonte:
[Fonte: Autora, Data: 19-05-2016]

Autora, Data: 19-05-2016]

8. MAPEAMENTO DA PATOLOGIA NO EDIFICIO

Principais focos de presenca de colonizagéo
bioldgica no revestimento/acabamento das paredes

Figura 71. Mapeamento da Patologia identificada no Piso O (a esquerda) e no Piso 1 (a direita) [Fonte: Planta
Cedida pelo CHPL]
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ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

SOLUCOES DE REABILITACAO

A solucédo consiste numa primeira fase, em detetar a causa da zona de infiltracdo
de humidade existente e trata-la (com ventilacdo adequada),

seguidamente lavar toda a superficie com uma solucéo a base de hipoclorito de
sodio a 5% (lixivia), e passar varias vezes com agua limpa a fim de remover toda
a solucdo de sodio, que ir4 conferir carateristicas de alcalinidade ao suporte.
Desinfetar a superficie contaminada com um liquido desinfetante algicida ou
fungicida. E numa fase posterior aplicar uma tinta de boa qualidade, em que a
pelicula possua resisténcia a fungos e algas. Em zonas onde a propensédo para a
existéncia de fungos e algas seja elevada, deve ser também incorporada na tinta
uma protecdo suplementar, adicionando um aditivo anti fungos e algas. (Saint-
Gobain, Revestimentos Interiores - pavimentos, paredes e tetos)
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ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

DATA: 23-06-2016

Ficha

AO5B PATOLOGIAS EM REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERIORES
Fissuracao do revestimento ceramico

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO

Fissuras com destacamento do
material

1.2. DESCRICAO

Fissuras no revestimento ceramico
das paredes interiores, com
consequente queda do ladrilho e
destacamento da superficie de
suporte, estas patologias foram

identificadas nas  Instalagbes Figura 72. Fissuragdo do revestimento ceramico
Sanitérias e Copas nos Piso0e 1 numa I.S. no Piso 1[Fonte: Autora, Data: 25-05-
: . 2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

| Paredes interiores com revestimento ceramico.

3. CAUSAS POSSIVEIS

e Retracdo ou expansao da argamassa de fixacdo (quando ha incompatibilidade
entre a argamassa de colagem e o revestimento cerdmico pode ocorrer uma
retracdo maior da argamassa, originando a fissuragéo do revestimento);

e Dilatacdo e retracdo das placas ceramicas (variacdes térmicas ou de humidade,
que podem provocar a dilagdo ou contracdo da peca ceramica);

e Atos de vandalismo;

e Chogues pontuais violentos.

4. CONSEQUENCIA POSSIVEIS

e Destacamento de material;
e Quebrado ladrilho;
e Inestético.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecdo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico \

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média, reparacéio necessaria |
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ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

‘.

Figura 73. Fissuracdo na base do revestimento Figura 74. Fissuragdo do revestimento cerdmico da
ceramico da parede interior da 1.S. n°2, no Piso 1 parede interior sob o peitoril, no I.S. n® 43, Piso 1
[Fonte: Autora, Data: 25-05-2016] [Fonte: Autora, Data: 30-05-2016]

8. MAPEAMENTO DA PATOLOGIA NO EDIFICIO

o

Principais focos de presenca de fissuras no
revestimento cerdmico das paredes

Figura 75. Mapeamento da Patologia identificada®, no Piso 0 (a esquerda) e Piso 1 (a direita) [Fonte: Planta cedida
pelo C.H.J.M]
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Figura 76. Identificacdo das Imagens@, na planta do Piso 1 [Fonte: Planta cedida pelo C.H.J.M]

SOLUCOES DE REABILITACAO

Remocéo do azulejo danificado, com ajuda de uma talhadeira e um martelo, com
a remocao total de residuos de argamassa ou ceramico

Aplicacdo de cimento-cola com uma espatula dentada no local previsto onde se
pretende fixar o novo azulejo.

Assentamento do azulejo com press@o contra a parede, e com o auxilio de um
martelo de borracha, martela-lo para uma boa fixagéo.

Colocacéo de cruzetas para obtencéo de juntas com a mesma largura.

Remocéo das cruzetas e aplicacdo de uma argamassa entre as juntas.

Limpeza com uma esponja himida seguido da passagem de um pano para retirar
as manchas.
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ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

DATA: 23-06-2016

Ficha

A06B PATOLOGIAS EM REVESTIMENTOS DE PAREDES ENTERRADAS
Cripto-florescéncias e Eflorescéncias

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO

| Cripto florescéncias |
1.2. DESCRICAO

Alteragdo do revestimento das
paredes enterradas, através da
deposicdo de sais de cor
esbranquigada entre o suporte e 0
acabamento (cripto florescéncias)

Figura 77. Aparecimento de cripto florescéncias na
base do revestimento das paredes enterradas [Fonte:
Autora, Data: 23-06-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO
| Revestimentos das paredes enterradas |

3. CAUSAS POSSIVEIS

e Humidades ascendentes

e Auséncia de drenagem

e Impermeabilizacdo inexistente

4. CONSEQUENCIA POSSIVEIS
e Danos nos revestimentos;

e Empolamentos, destacamentos;
e |nestético.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecéo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico |

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida \
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média, reparacio necessaria |
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452

7. REGISTO FOTOG_RAFICO COMPLEMENTAR

Figura 78. Destacamento do revestimento na base da Figura 79. Empolamentos e destacamento do
parede enterrada [Fonte: Autora, Data: 23-06-2016] revestimento na base da parede enterrada [Fonte:
Autora, Data: 26-06-2016]

8. MAPEAMENTO DA PATOLOGIA NO EDIFICIO

J Principais focos de presenca de humidade e
deterioramento do revestimento

Figura 80. Mapeamento da Patologia identificada, na Cave (Piso -1) [Fonte: Planta cedida pelo C.H.P.L]
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, na planta do Piso -1 [Fonte: Planta cedida pelo C.H.J.M]
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DATA: 04-08-2016

PATOLOGIAS EM REVESTIMENTOS DOS PAVIMENTOS
Fissuracao dos ladrilhos e destacamento do
material

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO

Fissuragdo dos ladrilhos e
destacamento de material

1.2. DESCRICAO

Fissuracdo do material de
revestimento dos pavimentos e
destacamento da superficie do
material.

Figura 82'.'"Fractura(;‘e”10 do ladrilho, com remendo em
betonilha na I.S. (n°41) no Piso 1 [Fonte: Autora,
Data:20-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

| Revestimento do pavimento, em mosaico ceramico.

3. CAUSAS POSSIVEIS

Por se tratar de um pavimento, a fissuracdo pode ter origem na aplicacédo repetida
de cargas elevadas ou choques violentos.

Quando a aderéncia da peca ceramica ao suporte € elevada, e existem movimentos
do suporte a peca tende a fissurar; quando a aderéncia € baixa pode ocorrer o
destacamento da peca. (Saint-Gobain, Revestimentos Interiores - pavimentos,
paredes e tetos)

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e Degradacdo gradual do revestimento ceramico;
e Inestetico.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecéo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico |

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média, reparacéo necesséria |
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 83. Esmagamento do bordo do ladrilho e

consequente destacamento de lascas no quarto 47, RC  Figura 84. Destacamento de elementos do revestimento
[Fonte: Autora, Data: 19-05-2016] do pavimento, no quarto n°30, 1°Andar [Fonte Autora,
Data:25-05-2016]

Figura 86. Esmagamento ou lascagem dos rebordos,

Figura 85. Destacamento das pe¢as em cortica no sdo movimentos diferenciais que resultam da
quarto n°30, 1°Andar [Fonte: Autora, Data: 25-05- compressao nos ladrilhos em cortica, Quarto n°33,
2016] 1°Andar [Fonte: Autora, Data: 30-05-2016]

Figura 87.Esmagamento do bordo do ladrilho com consequente destacamento do mesmo, no quarto n°33, 1°Andar
[Fonte: Autora, Data: 30-05-2015]
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8. MAPEAMENTO DA PATOLOGIA NO EDIFICIO
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Figura 88. Localizacdo da patologia, identificada no 1°Andar [Planta cedida pelo C.H.P.L]

9. SOLUCAO DE REABILITACAO

A solucdo recomenda é remover os ladrilhos danificados, corrigir as anomalias nos
suportes, executar uma nova aplicacdo de ladrilhos com garantia da cola adequada, e
por fim, executar de forma adequada as juntas de movimento. (Saint-Gobain,
Revestimentos Interiores - pavimentos, paredes e tetos)
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DATA: 23-06-2016

Ficha

A02C PATOLOGIAS EM REVESTIMENTOS DOS PAVIMENTOS
Empolamento

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
Empolamento de revestimentos
ceramicos

1.2. DESCRICAO

Manifesta-se pelo arqueamento ou
empolamento do material, e ¢
acompanho por fissuragdo do
elemento cerédmico. B

8 ol | ]
Figura 89. Empolamento do revestimento do
pavimento, numa 1.S. (n°28) no 1°Andar [Fonte:
Autora, Data:25-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

| Revestimento do pavimento, em mosaico cerdmico.

3. CAUSAS POSSIVEIS

As causas podem ser, a inadaptacdo da argamassa de colagem ao ceramico, ao
suporte utilizado e as condic¢des de sujeicdo termo-higrométricas,

Falta de interrupcdo do revestimento ceramico em correspondéncia com materiais
diferentes ou nas juntas de movimento de dilatacdo existente no suporte,

Deficiente limpeza das interfaces de colagem, ou deficiente coesdo de suporte ou
inadaptacéo dimensional do cerdmico a natureza do mesmo. [3]

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

| Desprendimento do elemento ceramico.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecéo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico |

6. CLASSlFlCACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média |
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR
— b S

Figura 90. Empolamento do elemento ceramico,
no 1°Andar [Fonte: Autora, Data: 25-05-2016] instalagdo sanitéria que funciona como arrumacéo de roupa suja,
com acesso a cobertura, no 1° Andar [Fonte: Autora, Data: 25-05-

216]

Figura 91. Pormenorizagdo da mesma patologia localizada numa

8. MAPEAMENTO DA PATOLOGIA NO EDIFICIO

Principais focos de presenca empolamento
do revestimento ceramico

Figura 92. Localizagdo da patologia identificada no Piso 1 [Planta cedida pelo C.H.P.L]

9. SOLUCAO DE REABILITACAO

Nestes casos 0 procedimento recomendado sera remover os ladrilhos destacados e
equivalentes a zonas com tendéncia a continuidade de destacamento, seguidamente
faz-se a nova aplicacdo de ladrilhos com garantia de cola adequada, e por fim,
executa-se as juntas de movimento de forma adequada. (Saint-Gobain,
Revestimentos Interiores - pavimentos, paredes e tetos)
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DATA: 04-08-2016

PATOLOGIAS EM REVESTIMENTO DOS PAVIMENTOS
Desgaste da superficie e descoloragao

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO k
Desgaste natural da superficie i
do pavimento e descoloracéo.

1.2. DESCRICAO

E possivel verificar uma
alteracdo da aparéncia do ‘
revestimento do pavimento L

i:igura 93. Desgaste superficial do pavimento em
cortica e alteracdo de cor, Quarto n° 27, 1°Andar
[Fonte: Autora, Data: 20-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Na zona de circulacdo o pavimento é em ladrilho ceramico, nas instalacfes sanitaria
mosaicos ceramicos, e nos quartos encontram-se pavimentos em cortica ou mosaico
cerdmico.

3. CAUSAS POSSIVEIS

As causas podem ser devidas a inadequada escolha dos ladrilhos em funcdo das
necessidades funcionais, falta de planeza dos ladrilhos e/ou do suporte, e uma
aplicacdo incorreta. Ou por desgaste decorrente da utilizacdo ao longo de um
largo periodo de tempo, por se tratar duma residéncia hospitalar psiquiatrica, é
corrente a sua utilizagdo e consecutivo desgaste. (Saint-Gobain, Revestimentos
Interiores - pavimentos, paredes e tetos)

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

Inestético.
Degradacdo do paramento.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU

] Inspecdo visual, acompanhada de levantamento fotografico

6. CLASSlFlCAQAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Média (valor estético em causa) |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO

| Média alta, reparacio necessaria
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 94. Desgaste natural da camada superficial, RC
Nascente Inferior — Corredor 36 [Fonte: Autora, Data: 19-05-2016]

Figura 95. Pormenor da figura 2. [Fonte: Autora, Data:

19-05-2016]

Figura 96. Descoloracéo das juntas no corredor 8, RC Figura 97. Manchas no ladrilho ndo vidrado, junto ao
[Fonte: Autora, Data: 19-05-2016] radiador, 1°Andar [Fonte: Autora, Data: 20-05-2016]

8. MAPEAMENTO DA PATOLOGIA NO EDIFICIO

? Principais focos de presenca de desgaste do
. pavimento

Figura 98. Mapeamento da Patologia identificada®®, no Piso 0 (& esquerda) e Piso 1 (a direita) [Fonte: Planta cedida

pelo C.H.J.M]
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SOLUCAO DE REABILITACAO

A solucdo reabilitada passa por remover os ladrilhos desgastados, seguido de uma
nova aplicacdo de ladrilhos com carateristicas adequadas as condicGes de aplicacédo
e uso, garantindo o uso de cola adequada, e por fim executar de forma adequada as
juntas de movimentos. (Saint-Gobain, Revestimentos Interiores - pavimentos,
paredes e tetos)
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ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

DATA: 23-06-2016

Ficha

AO1D PATOLOGIAS EM REVESTIMENTOS DE TETOS
Fissuracao e Fendilha¢ao dos tetos

1. PATOLOGIA

4.

5.

6.

1.1. DESIGNACAO
| Fissuras e Fendas |
1.2. DESCRICAO

As aberturas sdo superficiais,
atingem a pintura e o reboco, a
sua espessura atinge alguns mm,
sdo estreitas e alongadas. Nao
possui problema  estrutural,
portanto é considerada de menor

gravidade, mas nao é Figura 99. Fissuracio do teto, junto a canalizagio do
esteticamente aceitavel. 1° Andar [Fonte: Autora, Data: 25-05-2016]

SISTEMA CONSTRUTIVO

Tabique de madeira, rebocado com gesso, com acabamento em pintura de tinta
esmalte, com continuidade nas paredes interiores.

CAUSAS POSSIVEIS

Sdo originadas geralmente por:

-Aplicacdo deficiente dos revestimentos, associados a fendmenos de
expansao/retracdo, ou seja, no periodo da secagem da tinta, ocorre a perda de
humidade e assim ela retrai, o seu tamanho € reduzido e pode causar fissura,
-InfiltragcBes, uma vez que as tubagens se encontram na cobertura, é possivel que
tenha ocorrido roturas, originando as infiltracdes,

-Vibragoes e trepidacOes, uma vez que o aeroporto se localiza nas proximidades do
edificio e passam diariamente dezenas de avides por cima do edificio.

CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

| Todos os quartos do 1° andar e vérios dos RC.

ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecdo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico \

CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA

6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida \
6.2. URGENCIA DE REPARACAO

| Média |
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 100. Fissuras lineares gura 101. Fissuras lineares, na Figura 102. Fissuras no Quarto 43,
imediatamente acima da verga parte superior da abertura das [Fonte: 1°A [Fonte: Autora, Data: 20-05-
[Fonte: Autora, Data: 25-05-2016] Autora, Data: 25-05-2016] 2016]

Figura 104. Fissuras em réndilhado,

Figura 103. Fissuras na ligagdo
teto-parede [Fonte: Autora, na ligagdo teto-parede [Fonte: Autora, Quarto n°, 1°A [Fonte: Autora,
Data:25-05-2016] Data: 25-05-2016] Data: 25-05-2016]

Figura 105. Fissuras no teto, no

Y

Figura 106. Fissuracéo linear no Figura 107. Fissuragdo junto da Fioura 108, Fi 30 TUNMD 3
teto, no piso superior esta tubagem, Instalagio Sanitariane1g, . ' 'JUrd . Fissuracaojumoa

localizada uma instalagio sanitaria RC [Fonte: Autora, Data; 19-05- instalagdo elétrica, quarto n° 32, RC

[Fonte: Autora, Data; 19-05-2016] 2016] [Fonte: Autora, Data: 19-05-2016]
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ISEL

-

8. MAPEAMENTO DAS PATOLOGIAS NO EDIFICIO

Figura 109. Localizacdo das patologias no RC [planta cedida pelo C.H.P.L.]
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Figura 110. Localizag8o das patologias no 1°Andar [planta cedida pelo C.H.P.L.]

SOLUCOES DE REABILITACAO

Antes de tomar qualquer deciséo, deve-se ter em conta a extensédo e a gravidade
da fissuracdo observada, o tratamento da patologia pressupde a substituicdo do
reboco, seguido da sua reposi¢cdo por uma nova argamassa, a argamassa deve
conter aditivos com resinas acrilicas para promocao da aderéncia ao suporte.
Passos a cumprir:

-Abrir a fissura com uma espatula, escovar e eliminar o pé.

-Aplicar massa de reparacéo, deixar secar e lixar.

-Aplicar um primario adequado e acabar com uma tinta plastica.

Um sistema de pintura a base de 6leo, como é o0 caso, requer uma manutencao
cuidada, com um periodo de renovacgdo ndo superior a 10 anos.
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DATA: 23-12-2016

Ficha

A02D PATOLOGIAS EM ACABAMENTOS DE TETOS
Eflorescéncias e Cripto-florescéncias

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
Eflorescéncias e Cripto-
florescéncias
1.2. DESCRICAO
Alteracdo da cor, presenca de po
branco visivel na superficie da
tinta.

Figura 111. Alteragdo da superficie por
recristalizacdo de sais (manchas castanhas), no Piso 1
[Fonte: Autora, Data: 25-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Tabique de madeira, rebocado com gesso, e acabamento de tinta esmalte, com
continuidade nas paredes interiores.

3. CAUSAS POSSIVEIS

e Possivel rotura de tubagem da distribuigdo de agua.

e Infiltracdes de agua pluvial através da cobertura.

e A 4gua que existe nos suportes ao evaporar-se, transporta consigo 0s sais
solGveis que existem nas argamassas. Quando recristalizam sobre a tinta
aplicada, produzem eflorescéncias, se o fendmeno acontecer na interface do
reboco e tinta, denomina-se de cripto florescéncias.

4, CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e Degradacdo do paramento.
e Inestético.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecéo visual, acompanhado de registo fotogréfico. |

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Média |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média |
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 1}2. Aparecimento de eflorescéncias e Cripto Figura 113. Pormenorizacdo da Patologia [Fonte:
florescéncias, no quarto n° 33 [Fonte: Autora, Data: 30- Autora, Data: 30-05-2016]
05-2016]

Figura 114. Alteracdo da superficie por manchas Figura 115. Aparecimento de cripto florescéncias no

castanhas no Corredor n° 8, no Piso 1 [Fonte: Autora,  teto de uma I.S. por onde passa a canalizacéo, no Piso 0
Data: 25-05-2016] [Fonte: Autora, Data: 19-05-2016]
Figura 116. Aparecimento de manchas castanhas no Figura 117. Aparecimento de cripto florescéncias no
quarto n°4, Piso 1 [Fonte: Autora, Data: 25-05-2016] teto da I.S. n°1, no Piso 1 [Fonte: Autora, Data: 25-05-
2016]
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8. MAPEAMENTO DAS PATOLOGIAS DO EDIFICIO

Principais focos de presenca de
eflorescéncias no revestimento

Figura 118. Mapeamento da Patologia no Piso O (& esquerda) e no Piso 1 (a direita) [Fonte: planta cedida pelo
CHPL]

9. SOLUCOES DE REABILITACAO

Antes de se proceder a qualquer tipo de reparacdo a patologia, deve-se detetar as
zonas de infiltracdo (origem da patologia) e corrigir de imediato. De seguida,
recorre-se a lavagem da superficie com uma solugdo de acido, por exemplo de &cido
citrico, e subsequente passagem de agua limpa. Se apOs secagem voltarem a
aparecer eflorescéncias, deve ser realizada nova lavagem até deixarem de aparecer.
Apbs a lavagem, realiza-se novo reboco; e como medida preventiva aplicasse um
primario anti eflorescéncias. Por fim, aplica-se uma tinta de acabamento de boa
qualidade. (Saint-Gobain, Revestimentos Interiores - pavimentos, paredes e tetos)

Observacdes:Deve ser tido em atencdo que o aparecimento de eflorescéncias indica
que existem graves problemas no reboco e que apesar de todos os cuidados
necessarios para a sua eliminacdo e reparacdo das zonas afetadas, esta anomalia
poderd voltar a surgir contribuindo para uma degradacdo mais rapida do esquema de
pintura aplicado.
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DATA: 21-07-2016

PATOLOGIAS EM REVESTIMENTOS DE TETOS
Perda de Aderéncia — Destacamento

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
Destacamento da pintura e do
reboco.

1.1. DESCRICAO

Destacamento do material de
revestimento  das  paredes
interiores junto aos vaos das
janelas, com alvenaria de tijolo
a vista.

Figura 119. Destacamento do reboco, por perda de
aderéncia, localizado no refeitério do Piso 0, no
nlcleo central [Fonte: Autora, Data: 19-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUTIVO

Tabique de madeira, rebocado com gesso, com acabamento em pintura de tinta
esmalte, com continuidade nas paredes interiores.

3. CAUSAS POSSIVEIS

Ma execucdo do revestimento,

Revestimentos inadequados,

Impreparacdo da superficie para aplicacdo do material,

Deficiente ou inexistente manutencéo,

Retracdo térmica dos revestimentos,

InfiltracBes entre camadas com aumento de pressao e perda de aderéncia.

4, CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e Infiltrag&o,
e Absorcdo de humidade,
e Perda de capacidade térmica e hidraulica da envolvente.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecdo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico \

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Média (valor estético em causa) |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média alta, reparacio necesséria |
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

e

Figura 120. Destacamento do ‘('acabamento) com Figura 121. Evolugdo da patologia (Figura 2)
fissuragdo no reboco, no andar superior, fica localizada Destacamento de reboco, ficando a vista [Fonte:
uma |.S. [Fonte: Autora, Data: 19-05-2016] Autora, Data: 07-07-2016]

8. MAPEAMENTO DAS PATOLOGIAS NO EDIFICIO

Principais focos de destacamento do
revestimento

Figura 122. Mapeamento do destacamento do revestimento do teto, no Piso 0 (a esquerda) e no Piso 1 (a direita)
[Fonte: Planta Cedida pelo CHPL]

9. SOLUCOES DE REABILITACA

No caso de empolamento, o procedimento recomendado é:

1. Identificagé@o da causa da humidade e sua correcdo;

2. Deixar secar o suporte, retirar tinta ndo aderente e refazer zonas afetadas com
uma massa de reparacao;

3. Aplicacéo de um primario adequado;

4. Aplicacdo de uma tinta de acabamento.
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DATA: 21-07-2016

PATOLOGIAS EM REVESTIMENTOS DE TETOS
Manchas de humidade

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
| Manchas escuras |
1.2. DESCRICAO

Superficie de cor mais escura
devido a manchas de humidade,
que ocorreram na estrutura de
madeira gue, entretanto, secaram.

Figura 123. Manchas mais escuras, localizadas numa
1.S. no Piso 1, Ala Poente [Fonte: Autora, Data: 25-05-
2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Tabique de madeira, rebocado com gesso, acabamento de tinta esmalte, com
continuidade nas paredes interiores.

3. CAUSAS POSSIVEIS

e Locais onde se localizam as tabuas de madeira, que humidificaram devido as
infiltracbes na cobertura, mas ao secarem, originaram manchas escuras no
acabamento do teto, durante 0 processo de evaporagéo.

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e Alteracdo de cor torna o elemento inestético;
e Outras patologias decorrentes da existéncia de humidade.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecio visual, acompanhada de levantamento fotografico. |
6. CLASSIFICA(;AO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida \
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média \
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 124. Manchas escuras no teto, do Piso 1, Figura 125. Manchas escuras no corredor n° 34
[Fonte: Autora, Data: 25-05-2016] [Fonte: Autora, Data: 25-05-2016]

8. MAPEAMENTO DAS PATOLOGIAS NO EDIFICIO

el

% Principais focos de presenca de manchas no
7 acabamento do teto

Figura 126. Mapeamento da Patologia no Piso 1 [Fonte: Planta cedida pelo CHPL]

9. SOLUCOES DE REABILITACAO

e Escovagem para remocao de particulas soltas;
e Aplicagdo de um primério isolante de manchas;
e Aplicacdo de uma tinta de acabamento.
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DATA: 05-08-2016

PATOLOGIAS EM COBERTURA
Colonizag¢ao Bioldgica, deposi¢ao de detritos

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
Colonizacéo bioldgica,
microrganismos,  musgos e
deposicdo de detritos.

1.2. DESCRICAO

Aparecimento de manchas

amarelas sobre as telhas

ceramicas, decorrentes da

estagnacdo dos canais de A<

escoamento, podendo criar zonas Figura 127. Aparecimento de manchas amarelas e
de retorno da &gua pluvial. verdes [Fonte: Autora, Data: 25-06-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

| Revestimento ceramico, telhas de marselha.

3. CAUSAS POSSIVEIS

Os musgos e microrganismos proliferam nas zonas porosas e humidas da telha, e
onde h& menor exposi¢éo solar.

O aparecimento destes agentes externos é potenciado a porosidade do material
cerdmico, conjugado com o fato de estar sujeito ao permanente contato com agua.

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e Inestético;
e Degradacdo do material ceramico.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecio visual, acompanhada de levantamento fotogréfico |

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Média Alta |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média Alta \
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Figura 128. Colonizagao Biologica na cobertura, Figura 129. Pormenorizagio da Patologia [Fonte:
Fachada Lateral Poente [Fonte: Autora, Data: 25-06- Autora, Data: 25-06-2016]
2016

8. MAPEAMENTO DA PATOLOGIA NO EDIFICIO

Legenda: |
| Colonizagéo Bioldgica |

Figura 130. Mapeamento da Patologia (Colonizacéo Bioldgica) na cobertura [Fonte: Autora]
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SOLUCOES DE REABILITACAO

E recomendado que as telhas sejam limpas com produto adequado ao efeito e tendo
em conta o estado de desenvolvimento do problema. A aplicacdo deste tipo de
produtos, difere com o grau e a natureza da agressividade da patologia em causa. Os
produtos considerados mais agressivos, deverdo ser aplicados com cautelas e de
acordo com as indicagbes do fabricante. (Saint-Gobain, Revestimentos e
Impermeabilizacbes de Coberturas Cerdmicas - Guia para a Reabilitacao)
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DATA: 28-05-2016

PATOLOGIAS EM CANTARIAS
Telhas partidas ou mal colocadas

1. PATOLOGIA ) - |
1.1. DESIGNACAO B A

% : Jn
| Telhas mal colocadas | P / ///ﬁf’ 4#’1‘ .

1.2. DESCRICAO

Podem identificar-se varias telhas
fraturadas, inclusive a telha de
ventilaggo e  telhas  cuja

sobreposicao se encontra

inadequada, provocando pontos ; v !

mais suscetiveis a infiltragdo de Figura 131. Telhas partidas e sobreposicio
agua. inadequada das mesmas [Fonte: Autora, Data: 25-06-

2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

| Revestimento ceramico, telhas de marselha.

3. CAUSAS POSSIVEIS

Inadequada colocacéo das telhas;

VibracBes provocadas pela passagem diaria de avibes (o aeroporto esta
localizado nas proximidades);

Passagem de animais (gatos, passaros) pela cobertura, provocando o
deslocamento de telhas;

Queda de pegas, equipamentos ou ferramentas;

Visitas descuidadas ou ausentes dos cuidados de seguranca necessarios numa
intervencao desse tipo.

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

Infiltragdes;
Degradacéo gradual da cobertura e da estrutura de madeira;
Inestético.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU

| Inspecéo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico \

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO

[ Média Alta |

6.2. URGENCIA DE REPARACAO

[ Média Alta |
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o

Figura 132. Telhas partidas [Fonte: Autora, Data: Figura 133. Telhas sobrepostas [Fonte: Autora,
25-06-2016] Data: 25-06-2016]

Figura 134. Estrutura de madeira degradada devido a infiltragBes [Fonte: Autora, Data: 25-06-2016]

8. SOLUCOES DE REABILITACAO

Reposicao e substituicdo das pegas ceramicas que estejam em estado de degradacdo
avancado, a solucdo passard pela substituicdo por elementos novos que
correspondam as dimensfes existentes. (Saint-Gobain, Revestimentos e
Impermeabilizacdes de Coberturas Cerdmicas - Guia para a Reabilitacdo)
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DATA: 28-05-2016

Ficha

CO1A PATOLOGIAS EM CANTARIAS
Fendilhag¢do/fraturacao e lascagem

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
Fendilhacdo, Fraturacéo e
Lascagem no revestimento de
pedra.

1.2. DESCRICAO
Patologia ndo  estrutural,
fissuras localizadas nos
cunhais, onde é recomendado
que o emparelhamento seja
mais cuidado.

E destaque de fragmentos de
extensdo lateral reduzida e de

Figura 135. Localizagdo da Patologia no cunhal [Fonte:

espessura reduzida a Autora, Data: 01-09-2016]
superficie, estes fragmentos
apresentam desagregacéo

granular associada. [8]
2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO
| Pedra de natureza calcaria, pedra de lioz.

3. CAUSAS POSSIVEIS

e Concentracao de tensdes junto a elementos de fixagdo mecanica
e Deformacéo do pano de alvenaria

e Dilatacdes e contracdes higrotérmicas

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS
| Acumulagio de poeiras e desenvolvimento de microrganismos |

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecéo visual, acompanhada de levantamento fotografico. \

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
[ Média |

7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR
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Figura 138. Aparecimento de
fissuras sobre o védo da janela da
cave [Fonte: Autora, Data: 01-09-

2016]

Figura 136. Destaque de Figura 137. Aparecimento de
fragmentos, perto das juntas fissuras sobre revestimento exterior
[Fonte: Autora, Data: 01-09-2016]  [Fonte: Autora, Data: 01-09-2016]

8. MAPEAMENTO DAS PATOLOGIAS NO EDIFICIO

i

1
T T 1 T T

—
T

T O o e O O N s

I A T T T T T I

Figura 139. Mapeamento da patologia identificada na Fachada principal [Fonte: Autora]
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Figura 140. Mapeamento da patologia identificada na Fachada Lateral Poente [Fonte: Autora]
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Figura 141. Mapeamento da patologia identificada na Fachada Lateral Nascente [Fonte: Autora]
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Figura 142. Mapeamento da patologla identificada na Fachada Lateral Nascente [Fonte: Autora]

SOLUCOES DE REABILITACAO

(!

))

[l
I

=
[T T 1]
ITATT ]

Numa fase inicial deve-se fazer uma limpeza para remogéo de crostas negras, filmes
negros e colonizacdo biolégica com a aplicacdo de um biocida para evitar a
repeticdo da proliferacdo dos mesmos problemas, seguidamente deve-se preencher
as fissuras com a aplicacdo de uma resina epoxidica, que permite para além da
estanquidade a acdo da &gua da chuva, permite a finalizacgio com um remate
adequado, melhorando o seu aspeto estético.
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DATA: 05-09-2016

Ficha

C02A PATOLOGIAS EM CANTARIAS
Colonizagao Biolodgica, liquenes e guanos

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
Colonizacéo Bioldgica (plantas e
liquenes) e deposicdo de guanos

1.2. DESCRICAO

Depositos superficiais em
consequéncia da reacdo com
poluentes atmosféericos, depositos
de guano, e desenvolvimento de
microrganismos de natureza : S ;
biol()gica € colora(;éo diVEI’S&, Flgura143 Vegetagaoentre s, localizada na

constituido por a|ga3 e ||’quene3. fachada lateral nascente, junto a um tubo de queda
[Fonte: Autora, Data: 3-2-2017]

2. MATERIAIS DE CONSTRUQAO
| Cantaria de pedra de natureza calcéria, pedra lioz (mais comum em Lisboa).

3. CAUSAS POSSIVEIS

Os liquenes desenvolvem-se nas fachadas exteriores, por estarem expostas as
intempéries (agua da chuva), e o seu crescimento pode ser acelerado com certos
poluentes, como por exemplo, 6xidos de azoto, derivados da poluicéo de veiculos
automoveis. (Begonha)

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

Os liguenes podem ajudar na degradacdo quimica da pedra subjacente e causam a
producdo de danos fisicos consequentes do arrancamento de grdos durante a sua
secagem. (Begonha)

A vegetacdo geralmente coloniza-se quando ja existem fendas ou em juntas e a
medida que as raizes crescem, as juntas e fraturas tendem a afastar-se cada vez mais.
Podem também encorajar a humidade a qual potenciam outros processos, como é a
degradacdo ambiental salina. (Begonha)

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecio visual, acompanhada de levantamento fotogréfico. |

6. CLASSlFlCAQAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média |
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

. . - '~ - S . o oo id ¥
Figura 144. Colonizagéo biol6gica [Fonte: Autora, Figura 145. Pormenorizagéo da patologia sobre a verga
Data:31-05-2016] do vao das janelas da cave [Fonte: Autora, Data:31-05-
2016]

Figura 146. Deposigao de guanos na cantaria [Fonte: Figura 147. Pormenorizacio da deposicio de guanos
Autora, Data:01-09-2016] [Fonte: Autora, Data:01-09-2016]

¥

N S T
Figura 148. Deposicéo de liquenes na platibanda com Figura 149. Deposicéo de liquenes no revestimento de
capeamento em pedra de lioz [Fonte: Autora, Data:01- pedra de lioz [Fonte: Autora, Data:01-09-2016]
09-2016]
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8. MAPEAMENTO DA PATOLOGIA NO EDIFICIO

Legenda:
Colonizagéo Bioldgica

Figura 150. Mapeamento da Patologia na Fachada Principal [Fonte: Autora]
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Legenda:

Colonizagéo Bioldgica

Figura 151. Mapeamento das Patologias, na Fachada Lateral Poente [Fonte: Autora]
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Legenda:
Colonizagéo Biolégica

Figura 152. Mapeamento das Patologias, na Fachada Lateral Nascente [Fonte: Autora]
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Figura 153. Mapeamento das Patologias na Fachada Posterior [Fonte: Autora]
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SOLUCOES DE REABILITACAO

O tratamento envolvera limpeza mecénica e limpeza quimica (com pachos, gel e
compressas) para a remocdo dos depdsitos superficiais, remocdo de elementos
metalicos e aplicacdo de biocida, tipo BIOTIN, ou equivalente, de seguida
prosseguird o refechamento das juntas, com argamassa a base de cal éarea
(hidraulica).

Por fim, serd aplicada uma camada de protecdo com hidrofugante, tipo Silo, ou
equivalente), por pulverizacdo, com intuito de reduzir a absorcéo de agua e prevenir
a fixacdo de microrganismos e a acdo dos poluentes, e procedeu-se a instalacdo de
sistema dissuasor de aves. (IntervencBes desenvolvidas no Instituto Politécnico de
Tomar)
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DATA: 05-08-2016

Ficha

C03A PATOLOGIAS EM CANTARIAS
Escamacdo / Alveolizacdo

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO

Escamacdo e Alveolizacdo do
revestimento em placas de
pedra

1.2. DESCRICAO

O revestimento em placas de
pedra aplicado na fachada do
edificio apresenta formacéo de
escamas delgad,asf mulltiplas, Figura 154. Descamagdo do revestimento de pedra
associados ao rapido desgaste [Fonte: Autora, Data:18-05-2016]

de pedras quando atacadas por
sais, O qQue sugere que O
revestimento em pedra, esteja
sujeito a sucessivos ciclos de
humedecimento e secagem
superficial (Figura 154).
(Aradjo, Fevereiro, 2004)

Na Figura 155 é possivel
verificar uma desintegracdo
granular maltipla, associada a
acumulacdo de sais. (Araujo,

. Figura 155. Alveolizacdo do revestimento de pedra.
Fevereiro, 2004) [Fonte: Autora, Data:01-09-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

| Pedra calcéria (pedra de lioz)

3. CAUSAS POSSIVEIS

A degradacdo da pedra, da-se a partir do fenomeno de cristalizacdo de sais, este
fenémeno de deterioracdo é baseado na pressao exercida pela formacdo de sal nas
estruturas porosas, com o aumento de volume.

Quando a pressdo excede a capacidade de resisténcia do material, ou seja, quando as
formac0es de sal resultam de ciclos de cristalizagdo e de dissolugdo em resposta aos
niveis de flutuacdo da humidade, podem surgir perdas de material. (Freitas, Torres,
& Guimaraes)
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4, CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

Quando se trata de anomalias provocadas pela presenga de sais, 0s sintomas de
degradacdo dos revestimentos sdo variados, podem ocorrer alteracbes superficiais
(eflorescéncias ou manchas de humidade), fendilhacdo, formacgdo de crostas,
separacdo dos materiais da alvenaria em camadas (delaminagdo, esfoliacdo,
destacamento de camadas de aplicacdo dos rebocos), perda de coesdo (pulveruléncia
de pedra, arenizacdo de argamassas) ou formacgdo de vazios, como € 0 caso da
alveolizacéo. (Freitas, Torres, & Guimaraes)

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspeco Visual acompanhada de registo fotografico. |

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida \
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média |

7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 156. Fachada lateral virada para Sudoeste Figura 157. Descamacao do revestimento de pedra
[Fonte: Autora, Data:18-05-2016] [Fonte: Autora, Data:18-05-2016]

Figura 158. Pormenorizagéo da alveolizagéo do Figura 159. Alveolizacéo do revestimento de pedra.
revestimento de pedra. [Fonte: Autora, Data:01-09- [Fonte: Autora, Data:01-09-2016]
2016]
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SOLUCOES DE REABILITACAO

Numa primeira fase, ira proceder-se a limpeza cuidada da pedra, de forma a eliminar
todos os vestigios de colonizacdo vegetal e filmes e crostas negras existentes,
seguidamente, as placas que apresentam escamacdo ou alveolizagdo, irdo ser
reabilitadas a base de resina epoxidica.
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DATA: 26-01-2017

Ficha

CO4A PATOLOGIAS EM CANTARIAS
Filmes Negros e Crostas negras

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
| Filmes e Crostas Negras \

1.2. DESCRICAO

Alteracdo superficial, parte exterior
do material é modificada por
deposicdo de substancias exdgenas
com deposicdo de substancias
muito escuras, ocorre
especialmente em locais abrigados
da acdo direta da chuva e das
escorréncias, normalmente sob as
cornijas. Pode apresentar um aspeto

o "o Figura 160. Deposigdo superficial de substancias
de deposito superficial de espessura exdgenas, com cor de cinza, em zonas da cornija.

variavel, com cores de cinza a [Fonte: Autora, Data: 18-05-2016]
negros, por vezes concrecionado.

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

| Elementos de cantaria, em pedra de lioz, de natureza calcéria

3. CAUSAS POSSIVEIS

A crosta negra forma-se em ambientes poluidos onde se cristalizar gesso (sulfato de
calcio) sobre a superficie de uma pedra. Conforme se vai formando, ela pode
incorporar particulas de poluicdo que dao a estes depdsitos a sua caracteristica cor
negra. Estas crostas formam-se melhor sobre as pedras calcarias, onde o carbonato
de calcio pode ser transformado em gesso por uma atmosfera rica em enxofre.
(Smith & McGreevy, 2004)

4, CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

| Inestético.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU

| Inspecdo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico

6. CLASSlFlCAQAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida \
6.2. URGENCIA DE REPARACAO

| Reduzida
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

¢

o 8

Figura 161. Crosta negra [Fonte: Figura 162. Crosta negra no Figura 163. Crosta negra em todos
Autora, Data: 01-09-2016] revestimento da platibanda sob o os elementos da cornija [Fonte:
capeamento em pedra [Fonte: Autora, Data: 18-05-2016]

Autora, Data: 01-09-2016]

8. MAPEAMENTO DAS PATOLOGIAS NO EDIFICIO

LTI T LTI I
I il B

Legenda:
Manchas

Figura 164.Mapeamento da patologia identificada na Fachada Principal [Fonte: Autora]
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Legenda:
N Manchas

Figura 165. Mapeamento da patologia identificada na Fachada Lateral Poente [Fonte: Autora]
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Legenda:
Manchas

Figura 166. Mapeamento da patologia identificada na Fachada Lateral Nascente [Fonte: Autora]

Legenda:
Manchas

Figura 167. Mapeamento da patologia identificada na Fachada Posterior [Fonte: Autora]

9. SOLUCOES DE REABILITACAO

A remocdo dos filmes negros, tendo em atencdo a sua aderéncia forte a pedra,
apenas pode ser realizada através de meios mecanicos, ou recorrendo a aplicacdo
extremamente cuidada de produtos quimicos existentes no mercado, cuja aplicacéo
tem de ser realizada por técnicos especializados e com base num plano rigoroso de
controlo. Apds a aplicacdo do produto, as superficies tratadas devem ser lavadas
com agua abundante.
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DATA: 26-01-2017

Ficha

CO05A PATOLOGIAS EM CANTARIAS
Manchas de humidade

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
| Manchas de humidade |

1.2. DESCRICAO

Detetam-se zonas onde hé alteragédo
de cor, isto porque houve passagem
de &gua através da alvenaria, por
uma rede porosa das juntas em
argamassa. Onde, eventualmente, a
humidade escorre para fora da .
alvenaria, podendo  precipitar ) Fiéura 168, Dep

qualquer material que tenha exogenas, com cor de cinza, em zonas da cornija.
dissolvido [Fonte: Autora, Data: 18-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO
| Elementos de cantaria, em pedra de lioz, de natureza calcaria

3. CAUSAS POSSIVEIS

e Precipitacdo, Humidade/nevoeiro salino.

¢ Infiltracdo de agua e posterior difusdo de sais ou solugdes com elementos qui-
micos dissolvidos que poderdo potencialmente manchar ou alterar a tonalidade
da pedra (por alteracdo fisico-quimica dos seus minerais);

e Rutura do tubo de queda que se encontra nas proximidades

e Interacdo com a humidade do suporte;

e Poluicéo.

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS
e Proliferagéo de microrganismos;
e Degradacdo do material.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecio visual, acompanhada de levantamento fotografico |

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
[ Média |
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 169. Deposicao de Guanos (& esquerda do tubo
de queda) e manchas de humidade junto ao tubo de

Figura 170. Manchas de humidade junto ao tubo de
queda [Fonte: Autora, Data: 01-09-2016]
gueda [Fonte: Autora, Data: 01-09-2016]

8. MAPEAMENTO DAS PATOLOGIAS NO EDIFICIO
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Legenda:
Manchas

Figura 171. Mapeamento das Patologias na Fachada Principal [Fonte: Autora]

Legenda:
N Manchas

Figura 172. Mapeamento das Patologias na Fachada Lateral Nascente [Fonte: Autora]

Legenda:
Manchas

Figura 173. Mapeamento das Patologias na Fachada Lateral Poente [Fonte: Autora]
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Legenda:
Manchas

Figura 174. Mapeamento das Patologias na Fachada Posterior [Fonte: Autoral

9. SOLUCOES DE REABILITACAO

Reparacéo da infiltracdo (caso exista);

Limpeza, por lavagem com solucdo acidica adequada ao tipo de pedra, seguida
de lavagem abundante com agua corrente;

Reparacéo de juntas;

Impermeabilizacdo das placas da fachada.
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DATA: 31-07-2016

Ficha

C01B PATOLOGIAS EM CANTARIA INTERIOR
Manchas de humidade nos peitoris

1. PATOLOGIA
1.1. DESIGNACAO
| Manchas de Humidade

1.1. DESCRICAO

Cantaria de pedra encontra-se
com manchas de tonalidade mais
escuras (crostas negras) na zona
onde esta localizado o radiador,
e com manchas de tonalidade
mais amarelada Nas | Figura 175. Manchas de humidade no peitoril sobre o
extremidades do peitoril dos radiador [Fonte: Autora, Data: 25-05-2016]
vaos interiores.

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

| Cantaria em pedra de lioz, de natureza calcéria (mais comum em Lisboa).

3. CAUSAS POSSIVEIS

e Acumulacdo e escorréncia de aguas na superficie.

e Inexisténcia de pingadeiras e de rasgos nos peitoris, insuficiéncia de inclinacédo
dos peitoris.

e Radiadores geram humidade por evaporacao.

e As superficies horizontais ou com pequena inclinacdo tém tendéncia para
acumular pé que seré posteriormente arrastado pelas aguas da chuva.

Figura 176. Diferenca entre um peitoril horizontal (a esquerda) e peitoril com inclinacéo (a direita) [Fonte:
PATORREB]

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e Degradacdo do paramento.
e Inesteético.
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5. ENSAIOS
5.1. INSITU

| Inspecdo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA )
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO

| Reduzida |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Reduzida
OGRAFICO COMPLEMENTAR

CREE ' &
A

Figura 177. Manchas de tonalidade escura no peitoril, ) Figura 178. Pormenorizacdo da Patologia [Fonte:
junto ao radiador, no quarto n°40, Piso 1 [Fonte: Autora, Data: 30-05-05-2016]
Autora, Data: 30-05-2016]

Figura 179. Manchas de tonalidade mais escura, no Figura 180. Tonalidades de manchas de humidades, no
peitoril, sobre o radiador, Piso 1 [Fonte: Autora, Data: peitoral, no quarto n° 33, Piso 1 [Fonte: Autora, Data:
20-05-2016] 20-05-2016]

8. SOLUCOES DE REABILITACAO

A solucdo consiste na limpeza da pedra, através de uma lavagem e tratamento
mecanico de amaciamento. Com um tratamento final de impermeabilizacdo ou
consolidacdo.
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DATA: 31-07-2016

Ficha

C02B PATOLOGIAS EM CANTARIA INTERIOR
Eflorescéncias e Coloniza¢ao bioldgica

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
Eflorescéncias e Colonizagdo
bioldgica
1.2. DESCRICAO
Presenca de sais em zonas
superficiais da pedra coexistentes
com zonas fissuradas ou
descamadas, sob a forma de

manchas de cor esbranquicada. =sd¥:.

Presenca de manchas de cor Figura 181. Aparecimento de manchas verdes escuras

escura ou verde. no peitoril de pedra, Piso 1 [Fonte: Autora, Data: 30-05-
2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

| Cantaria em pedra de lioz, de natureza calcéria (mais comum em Lisboa).

3. CAUSAS POSSIVEIS

e InfiltracBes de agua;

e Utilizacdo de argamassa-cola ricas em sais sollveis, com elevada necessidade de
agua para amassadura, presa lenta e pH elevado;

¢ Combinacdo da aplicacao de tipologias de pedra particularmente sensiveis a
humidade em ambientes de humidade elevada e com secagem prolongada (1.S.).

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e As anomalias mais frequentes que podem surgir na sequéncia do
desenvolvimento deste processo, consistem na degradacao do paramento;
e Inestético.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU

| Inspecéo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida \
6.2. URGENCIA DE REPARACAO

| Reduzida
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTA

Figura 182. Manchas esbranquicadas [Fonte:
Autora, Data. 19-05-2016]

Figura 183. Eflorescéncias nas zonas fissuradas no
peitoril [Fonte: Autora, Data: 19-05-2016]

8. SOLUCOES DE REABILITACAO

processos:
1. Escovagem
2. Lavagem

A solucdo consiste na limpeza e tratamento das areas afetadas, através dos seguintes

3. Impermeabilizacdo, como medida preventiva.
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ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

DATA: 31-07-2016

PATOLOGIAS EM CANTARIA INTERIOR
Fissuracao e fractura¢ao no revestimento de
pedra

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO
| Fissuragdo | = 5
1.2. DESCRICAO —

Pedras  fissuradas, e/ ou
fraturadas.

Figura 184. Fissura no peitoril [Fonte: Autora, Data:
19-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

| Cantaria em pedra de lioz, de natureza calcaria (mais comum em Lisboa).

. CAUSAS POSSIVEIS

e Infiltracdes de agua;
e Esmagamento por acdo diferencial apés efeito térmico;
e Provocado por encaixe das novas caixilharias, feita de forma pouco cuidada.

. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

e As anomalias mais frequentes que podem surgir na sequéncia do
desenvolvimento deste processo, consistem na formacdo de placas e seu
destacamento;

e Degradacdo dos paramentos interiores, devido a infiltragcdes.

. ENSAIOS
5.1. INSITU

| Inspecéo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico

. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA

6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida \

6.2. URGENCIA DE REPARACAO

| Reduzida
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ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 185. Fissuracdo do peitoril, junto ao radiador Figura 186. Fracturagdo do peitoril [Fonte: Autora,
[Fonte: Autora, Data: 20-05-2016] Data: 30-05-2016]

SOLUCOES DE REABILITACAO

A solucdo passa pela correcdo das causas que conduzem as patologias identificadas
e em simultaneo, deve-se reparar as zonas fissuradas ou fraturadas com um produto
compativel com a tipologia da pedra, como pode ser uma resina epoxidica, que
preencha 0s espacos vazios.
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DATA: 23-06-2016

Ficha

DO1 PATOLOGIAS DOS ELEMENTOS METALICOS
Corrosao dos elementos metalicos

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO

Corrosao dos elementos
metalicos

1.2. DESCRICAO

E possivel observar manchas
acastanhadas nos elementos de
ferro e escorrimento, nos
revestimentos, localizados na

parte inferior dessas pecas Figura 187. Gradeamento em Ferro para Janelas do
oxidadas. andar térreo, na fachada posterior [Fonte:
Autora,Data:31-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO
| Gradeamento de ferro, em todas as janelas da cave, e algumas janelas do piso térreo. |

3. CAUSAS POSSIVEIS

As fachadas encontram-se expostas as intempeéries, e por isso sujeitas a acdo da
chuva. O ferro € um metal moderadamente ativo, na presenca de agua e oxigénio
corr@i rapidamente.

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

A corrosdo resulta de dois processos quimicos, a oxidacao e reducao.

Quando ocorre a oxidagdo origina-se um aumento de volume do elemento metélico
(expansdo), que poderd dar origem a empolamento e destruicdo dos rebocos e
fendilhacdo ou fracturagé@o do peitoril de pedra.

A formagdo dos 6xidos metélicos, faz-se a custa do préprio metal, o que significa
por perda de metal que se traduz, em perdas de material das capacidades resistentes.
A funcionalidade do elemento é afetada e pode levar a rotura, em especial na zona
de fixacdo do elemento metélico a parede. (Appleton, 2011)

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecdo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico \

6. CLASSlFlCACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Reduzida |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
[ Meédia |
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 190. Desgaste da pintura e aparecimento de Figﬁr& 191. Aparecimento de manchas acastanhadas
ferrugem no corriméo, localizado na fachada (ferrugem) nas grades duma janela da cave, na
posterior [Fonte: Autora, Data: 31-05-2016] fachada lateral poente [Fonte: Autora, Data: 18-05-

2016]

8. MAPEAMENTO DAS PATOLOGIAS NO EDIFICIO
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ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

Nota: Praticamente, todos os elementos de ferro, presentes nas fachadas laterais,

principal

e tardoz, apresentam sinais de corrosdo, bem como no corrimao

nomeadamente na zona de fixacao.
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Legenda:

Corroséo dos elementos metélicos

Figura 192. Mapeamento da corrosdo nos elementos metélicos na Fachada Principal [Fonte: Autora]
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Corroséo dos elementos metalicos

Figura 193. Mapeamento da corrosdo nos elementos metalicos na Fachada Lateral Nascente [Fonte: Autora]
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Corroséo dos elementos metélicos

Figura 194. Mapeamento da corrosdo nos elementos metalicos na Fachada Lateral Poente [Fonte: Autora]
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Corroséo dos elementos metalicos

Figura 195. Mapeamento da corrosdo nos elementos metalicos na Fachada Lateral Poente [Fonte: Autora]
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SOLUCOES DE REABILITACAO

Uma vez que se tratam de elementos expostos e de facil acesso, podera ser realizada
a substituicdo de todos os elementos que se encontrem degradados, ou aplica-se uma
decapagem dos elementos metalicos, com aplicacdo de jato de agua e areia sob
pressdo, se a ferrugem estiver bem aderente, pode aplicar-se um primario aquoso
conversor de ferrugem, a base de uma dispersédo vinil-acrilica, contendo um aditivo
especial transformador de Oxido de ferro. Este produto contém substancias ativas
que em contato com o 6xido, formam uma pelicula protetora resistente a agua que
impede a evolugdo da oxidacdo, além disso permite uma boa adesdo a camadas de
acabamento. Por fim, aplicam-se duas camadas de tinta esmalte.
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DATA: 23-06-2016

Ficha

FO1A PATOLOGIAS DAS REDES HIDRAULICAS
Corrosao dos elementos metalicos

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO

Corrosao dos elementos
metalicos

1.2. DESCRICAO

E possivel observar manchas
acastanhadas nos elementos de
ferro e escorrimento junto dos
revestimentos ceramicos, r
localizados em zonas sob essas Figura 196. Corros&o dos elementos metalicos de

pecas oxidadas. fixagdo da tubagem (abragadeira) [Fonte: Autora,
Data:19-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

| Tubagem em aco galvanizado.

3. CAUSAS POSSIVEIS

Falta de manutencéo;
Ambiente propicio, uma vez que se trata de uma Instalacdo Sanitéria.

4, CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

| Degradacéo dos paramentos interiores, nomeadamente o revestimento cerdmico.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecéo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico |

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Média \
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média |
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ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 197. Corroséo dos elementos metalicos do Figura 198. Corros&o dos elementos metalicos que

Sifdo [Fonte: Autora, Data: 19-05-2016] compdem o sistema de drenagem de aguas de
abastecimento [Fonte: Autora, Data: 25-05-2016]

8. SOLUCOES DE REABILITACAO

| Substituicéo dos elementos corroidos, por novas pecas idénticas.
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ISEL ANEXO Il — Fichas de Carateriza¢do de Patologias

DATA: 23-06-2016

Ficha

F02A PATOLOGIAS NAS REDES DE ABASTECIMENTO DE AGUAS
Fugas e Ruturas na Rede de Distribuicao

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO

Fugas e Ruturas na Rede de
Distribuicéo

1.2. DESCRICAO

E possivel observar manchas
acastanhadas nos elementos de
ferro e  escorrimento, nos
revestimentos, localizados na
parte inferior dessas pecas

= 1™ |
| ! |\ \
Figura 199. Rutura na tubagem, originando manchas

oxidadas. de humidade no revestimento sob a tubagem [Fonte:
Autora, Data: 19-05-2016]

2. MATERIAIS DE CONSTRUCAO

| Tubagem em aco galvanizado.

3. CAUSAS POSSIVEIS

Rutura acidental
Rebentamento por excesso de pressao

4, CONSEQUENCIAS POSSIVEIS

Degradacéo dos paramentos interiores devido & Infiltracdo de agua, provenientes da
rutura.

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecéo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico |

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
| Média |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
| Média \
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7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 200. Rotura na tubagem, com aparecimento Figura 201. Veios de agua, que escorre pela
de cripto-florescéncias e eflorescéncias no tubagem identificado pontos de rotura na mesma

revestimento duma 1.S. no Piso 0 [Fonte: Autora, [Fonte: Autora, Data: 25-05-2016]
Data: 19-05-2016]

8. SOLUCOES DE REABILITACAO

Anélise minuciosa da tubagem, que pode comportar duas situacdes:

e Reparacdo do furo, iniciando com uma limpeza do tubo na zona do furo, e
através do auxilio de uma ferramenta de soldar, insere-se a mesma no furo, e
funde-se a matéria-prima do tapa-furo, que devera ser igual a matéria-prima do
tubo (Aco galvanizado).

e Ou substituicdo da tubagem, se esta se encontrar em estado de degradacdo
avancado, bastando para isso, cortar e remover o troco de tubo onde se encontra
o furo, e substituir por um troco de tubo novo, do mesmo material. (Saint-
Gobain, Rede e Sistemas de Abastecimento e Aquecimento de Aguas usando
fontes renovaveis e ndo renovaveis.)
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DATA: 23-06-2016

PATOLOGIAS DAS REDES PLUVIAIS
Obstrugcao e Entupimentos do algeroz e
tubos de queda

1. PATOLOGIA

1.1. DESIGNACAO

Obstrucdo e entupimentos no
sistema de drenagem de aguas
pluviais

1.2. DESCRICAO

Obstrucdo  do  algeroz e
subsequente  entupimento  dos
tubos de queda, ndo garantindo o

correto  escoamento das aguas Figura 202. Obstrucdo do tubo de queda, devido a
pluviais, podendo originar queda acumulacdo de detritos no algeroz [Fonte: Autora,

de elementos, essenciais para 0 Data: 25-05-2016]

mesmo efeito.

2. MATERIAIS DE CONSTRUQAO
| Tubos de Queda em Policloreto de Vinilo (PVC).

3. CAUSAS POSSIVEIS

» Auséncia de limpeza periddica dos elementos;

» Periodos de longa precipitacéo;

« Dimensionamento das caleiras e tubagens mal efetuado;
+ Caleiras sem pendente de inclinacéo.

4. CONSEQUENCIAS POSSIVEIS
| Podem originar humidades nos paramentos interiores. |

5. ENSAIOS
5.1. INSITU
| Inspecéo visual, acompanhada de levantamento fotogréfico \

6. CLASSIFICACAO PROVISORIA DA ANOMALIA
6.1. RELEVANCIA PARA DEGRADACAO DO DESEMPENHO DO EDIFICIO
[ Média |
6.2. URGENCIA DE REPARACAO
[ Média |
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Figura204. Sarjeta ntupida [Fonte: Autora, Data: 03-
02-2017]

7. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 203.Etupimento do algeroz [Fonte:
Autora, Data: 25-05-2016]

Figura 206. Inexisténcia do funil que liga o bocal ao
tubo de queda [Fonte: Autora, Data: 03-02-2017]

Figura 205. Inexisténcia do funil que liga o bocal
ao tubo de queda [Fonte: Autora, Data: 03-02
2017]

ICIO

8. MAPEAMENTO DAS PATOLOGIAS NO EDIF

Figura 207. Mapeamento dos tubos de queda [Fonte: Autora]
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9. SOLUCOES DE REABILITACAO

A solucdo adotada comporta em duas fases, a primeira fase consiste na limpeza do
algeroz em toda a extenséo do edificio, a ser realizada periodicamente, de forma a
evitar o transbordo da agua contida nos mesmos e a garantir 0 correto escoamento
das aguas pluviais.

A segunda fase, consiste na analise minuciosa de todas as ligac6es algeroz/tubo de
queda existentes, e reparar de forma adequada, ou através de substituicdo de pecas
degradadas ou na colocacao de pecas inexistentes.
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ISEL ANEXO IV — Avaliagdo do Estado de Conservagdo do Edificio

[

GOVEENO DE
@ PORTUGAL

nnnnnnnnnnnn

NRAU - Novo Regime de Arrendamento Urbano H |SEL F1
FICHA DE AVALIAGAO DA NECESSIDADE DE REABILITAGAO e i

A. CARATERIZACAO
N° de

Ne de pisos do . Epoca de Tipologia N° de divisdes .
ediFf)l’cio un|d§Qe§ do coﬁstrugéo es?rutu?al da unidade Uso da unidade
edificio
[0]3] | _]_] 1904-1935 [ _1_] Servigo - Psiquiatria
B. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS
Anomalias
m;letﬁ Ligeiras Médias Graves Muito Néo_ se Ponderagao Pontuagdo
as graves aplica
Edificio (5) @ ®) @ @
1. Estrutura O | O O O x6= 24
2. Cobertura O O O B O x5= 10
3. Elementos Salientes O | O O O O x3= 12
Outras partes em comum
4. Paredes O | O O O O x3= 12
5. Revestimentos de pavimentos O | O O O O x2= 8
6. Tetos O O O | O O x2= 4
7. Escadas | O O O O O x3= 15
8. Caixilharias e portas O | O O O O x2= 8
9. Dispositivos de protegdo contra queda O O O O O 3| x3= 0
10. Instalagéo de distribuicdo de dgua O O = O O O x1= 3
11. Instalag@o de drenagem de 4guas residuais O O | O O | x1= 3
12. Instalagdo de gas O O O O O | x1= 0
13. Instalacdo elétrica e de iluminagdo O O = O O O x1= 3
14. Instalacéo de telecomunicagdes e contra a
intrusé(c;) ¢ O O O O O E S v
15. Instalagdo de ascensores O O O O O | x 3= 0
16. Instalagdo de seg. contra incéndios O O || O O | x1= 0
17. Instalagdo de evacuacdo de lixo 0O 0O O 0O 0O ] x1= 0
Unidade
18. Paredes exteriores O = || O O x5= 20
19. Paredes interiores O = O O O O x 3= 12
20. Revestimentos de pav. Exteriores | O O O O O xX2= 10
21. Revestimentos de pav. Interiores O | O O O O x4 = 16
22. Tetos O O O | O O x4 = 8
23. Escadas B O O O O O x4 = 20
24. Caixilharia e portas exteriores | O O O O x5= 25
25. Caixilharia e portas interiores O O ] O O O x 3= 9
26. Dispositivos de protecédo de vados O = || O O O X 2= 8
27. Dispositivos de prote¢do contra queda O O O O O [ x4 = 0
28. Equipamento sanitario O O | O O O x 3= 9
29. Equipamento de cozinha O = O O O O x 3= 12
30. Instalacdo de distribuigdo O O | O O O x 3= 9
31. Instalacdo de drenagem de aguas residuais O O | O O O x 3= 9
32. Instalagédo de gas O O || O O | x 3= 0
33. Instalagdo elétrica O O | O O O x 3= 6
34. InstalacBes de telecomunicagdes e contra a
intruség ; O O O O O E = 0
35. Instalacéo de ventilagio O O B O O O X 2= 6
36. Instalacéo de climatizacdo O O B O O O X 2= 6
37. Instalacdo de seg. contra incéndio 0 0 || 0 0 ] X 2= 0
C. DETERMINACAO DO INDICE DE ANOMALIAS
a. Total das pontuacdes 287
b. Total das ponderacdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis | 80
indice de anomalias (a/b) 3.59
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@%‘ﬁ%ﬂ%ﬁ [ NRAU - Novo Regime de Arrendamento Urbano % ISEL E2

@
HO:

— FICHA DE AVALIACAO DA NECESSIDADE DE REABILITACAO

D. DESCRI(;AO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAO DE NiVEIS DE ANOMALIAS “GRAVES” E/OU “MUITO
GRAVES”

N° do Identificacdo das
elemento Relato sintese da anomalia fotografias
funcional ilustrativas

O Elemento funcional “tetos”, encontra-se em estado de degradacéo evolutiva, como se pode ver
nas fotos a situacdo agravou-se, sendo que um pedaco de dimens@es consideraveis de reboco caiu,

6 podendo ter posto em risto a seguranca dos residentes/funcionérios. E
A cobertura encontra-se expostas as condices ambientais, por telhas partidas, descolacdo das
2 mesmas, como as instalacdes eletréticas e distibuicdo de dgua, encontram-se na estrutura da

Cobertura, também elas, se encontram expostas a0s mesmos riscos, podendo originar, ex: curtos- E—
Circuitos, pondo em rsco a seguranca e saude dos utentes.

E. AVALIACAO
Com base na observacéo das condicdes presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria 1192-B/2006,
de 3 de Novembro, declaro que:
e O estado de conservacao do locado é:
Excelente [ Bom [ Médio [ Mau [J Péssimo [
e O estado de conservagdo dos elementos funcionais 1 a 17 é Médio (a preencher apenas quando tenha sido pedida a avaliagdo
da totalidade do prédio)
o Exi_stem situacdes que constituem grave risco para a seguranca e satde publicas e/ou dos sim ® Nio [J
residentes:

F. REGISTO FOTOGRAFICO COMPLEMENTAR

Figura 1. Destacamento do (aca‘b‘am‘énto) com fissuracdo no  Figura 2. Evolugdo da patologia (Figura 2) Destacamento de
reboco, no andar superior, fica localizada uma I.S. [Fonte: reboco, ficando a vista [Fonte: NQ&JC, Data: 07-07-2016]

NQ&JC, Data: 19-05-2016]

G. TECNICO
Nome: Joana de Castro Vieira da Cunha Almeida Cortesdo Data de vistoria: 07 / 07 / 2016
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ISEL ANEXO V — Mapas de Medigbes

Piso -1 Piso 0 Piso 1
Fungéo Quantidade | Area util (m?) Fungéo Quantidade | Area util (m?) Fungéo Quantidade | Area util (m?)
Arquivos 25 367 Cabeleireiro 1 10 Arrumos 1 4

Subestacdo 2 20 Circulacdes 4 299 Circulacdes 3 226
1.S. 6 69 Copa 1 15 Copa 1 18
Corredor 3 1 52 Gabinetes 4 65 Gabinete 1 13
Corredor1e 2 2 156 Hall 1 13 I.S. 11 77
665 1.S. 13 137 Quartos 20 361
Quartos 11 178 Roupa Suja 1 16
Refeitorio 2 78 Roupa/Vestiario 2 34
Rouparia 4 47 749

R.L. 1 13

S.E. 3 50

S.0. 2 24

S.T. 1 16

Vestiario 1 17

963

Legenda:

I.S. — Instalacdo Sanitéaria

R.L. — Roupa limpa

S.E. — Sala de Estar

S.0. — Sala de Observagéo
S.T. —Sala de Tratamento



ISEL ANEXO V — Mapas de MedicGes

Tabela 1. Area (bruta e (til) total por Piso

Area Bruta total (m?  Area Util total (m?)

Piso -1 1426 665
Piso 0 1329 963
Piso 1 1053 749
Total 3808 2377
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VISEL

ANEXO VI — Mapas de Quantidades

Art.°

Descrigéo dos trabalhos

Quantidades

Valores

Totais un.

Unitarios

Totais

NOTAS PREVIAS

Os precos unitarios a aplicar devem
incluir todas as operagdes, meios
auxiliares e equipamentos, materiais,
mao-de-obra, transporte, carga e
descarga, armazenamento e
acondicionamento, protecéo,
apresentacdo de amostras, execuc¢ao
remogdo e eventual demolicdo de
protoétipos.

Todos os trabalhos ndo especificados
nas Condicdes técnicas que forem
necessarios para o cumprimento da
presente empreitada, serédo
executados, tendo em vista os
regulamentos, normais e legislacao
vigente. Todos o0s materiais serdo
aplicados de acordo com as
especificagcdes do fabricante.

A execugdo dos trabalhos pressupde o
faseamento respetivo por éareas a
acordar em obra, bem como os
cuidados e protecdo devidos a
preservacdo dos materiais, no sentido
de evitar inconvenientes para 0s
utentes e trabalhadores da unidade de
saude, a qual ndo interrompera o seu
normal funcionamento, durante a
execucdo da empreitada.

Capitulo | — Estaleiro

11

Elaboracdo do Plano de Prevencéo e
Gestdo de Residuos de Construcédo e
Demoli¢édo, na acepgdo do Decreto-Lei
n° 46/2008 de 12 de Marco

1,00 vg

1.2

Montagem de estaleiro satisfazendo as
prescricdes relativas a Seguranca,
Higiene e Saude no trabalho, (inclui
fornecimento do Plano de Seguranca e
Salde na obra), em conformidade com
o Decreto-Lei n°273/2003, de 29 de
Qutubro. Incluindo fornecimento,
montagem, desmonte e transporte de
materiais e equipamentos e
ferramentas e manutencdo durante a
execuacédo da obra.

1,00 vg
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Art.°

Descrigéo dos trabalhos

Quantidades

Valores

Totais

un.

Unitarios

Totais

1.3

Montagem, transporte e desmontagem
de andaimes em torno do edificio nas
areas a intervir, permitindo a execugéo
dos trabalhos nas fachadas e
cobertura, incluindo o fornecimento e
montagem de redes de protecdo de
forma a evitar eventuais quedas de
elementos para 0s utentes,
funcionéarios e veiculos, aquando da
execucdo dos trabalhos. Devera ser
garantida a seguranca de todas as
pessoas e veiculos aquando da
execucdo dos trabalhos.

2454,00 m?

1.4

Execucdo da limpeza de obra final,
incluindo o fornecimento de todos os
materiais, consumiveis, equipamentos
de apoio e de elevagéo necessarios a
limpeza de pavimentos, paredes,
equipamentos, escadas, portas e
janlas, acessos e cobertura.

1,00 vg

Capitulo Il - Cobertura

21

Limpeza geral da cobertura, telhas e
caleiras. Remocdo das telhas
cerdmicas e outros elementos que se
encontrem deteriorados. Inclui
transporte a vazadouro devidamente
autorizado.

1249,00 m?

2.2

Aplicagdo e fornecimento dos sistemas
do ripado pré-fabricado em PVC
(FIBROSOM). Com posterior
assentamento das telhas de Marsella.

1249,00 m?

2.3

Fornecimento e aplicagédo de 2 demé&os
de um verniz aquoso incolor com
propriedades hidrofugantes, repelente
de 4gua, tipo 35 340 CIN, da SOTINCO

33000,00 ml

Capitulo Il - Fachadas

3.1

Pintura

3.1.1

Limpeza mecanica da fachada, através
da aplicagdo sobre a superficie de jato
de agua a baixa presséo, para decapar
todo o revestimento e retirar todos os
elementos de reboco que se encontrem
soltos e deteriorados.

1987,00 m?

3.1.2

Picagem das superficies deterioradas
em que o jato de agua, ndo tenha
garantido a remoc¢éo adequada dos
elementos soltos e danificados. Inclui
transporte e descarga a vazadouro
devidamente autorizado.

1987,00 m?
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Quantidades Valores
o .
Art. Descricdo dos trabalhos Totais un. Unitarios Totais
Fornecimento e execucdo duma
camada de WEBER CAL ANTIQUE
aditivado com WEBER LATEX ou
equivalente, sobre a parede numa
3.1.3 |espessura de 5a 10 mm. A superficie
devera resultar rugosa, para facilitar a
aderéncia da camada posterior. Inclui
todos os trabalhos necessarios e
complementares. 1987,00 m?
Fornecimento e aplicacéo de rede de
314 fibra de vidro tecida, anti-alcalis. Inclui
o todos os trabalhos necessarios e
complementares
Aplicacdo posterior de argamassa
WEBER CAL CHAPISCO. Inclui todos
os trabalhos necessarios e
complementares. 1987,00 m?
Fornecimento e aplicacdo de WEBER
CAL ANTIQUE, em camadas
315 sucessivas até formar uma camada
" méaxima de 3 a 6 cm. Alisar e apertar a
superficie. Inclui todos os trabalhos
necessarios e complementares. 1987,00 m?
Fornecimento e aplicacéo do
acabamento com WEBER CAL
3.1.6 | DECOR, em Rosa a base de cal. Inclui
todos os trabalhos necesséarios e
complementares. 1987,00 m?
3.2 |Cantaria
Aplicacdo e fornecimento do biocida
PREVENTOL R80 ou equivalente, para
3.2.1 |remocéo das manifestacdes de colonizagéo
biolégica (liquenes, fungos). Inclui todos os
trabalhos necessarios e complementares. 1136,00 m?
Limpeza com jato de agua e
escovagem com escova ago, para
322 remocao das sujidades e
- inscrustacdes, filmes negros e crostas
negras. Inclui todos os trabalhos
necessarios e complementares. 1136,00 m?
Fornecimento e aplicacdo de resina
epoxi WEBER COLOR EPOXY ou
323 equivalente, nas fissuras existentes a
- superficie das pedras. Inclui todos os
trabalhos necessarios e
complementares. 568,00 m?2
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Art.°

Descricdo dos trabalhos

Quantidades

Valores

Totais | Un.

Unitarios

Totais

3.24

Aplicagdo de hidrofugante 17-610
HIDRO wB FACHADAS ou
equivalente, em toda a superficie dos
elementos de cantaria, para impedir a
entrada de agua e protecdo contra as
agressoes climatéricas. Inclui todos os
trabalhos necessarios e
complementares.

1136,00 m?

3.3

Elementos Metélicos

331

Aplicagdo de jato de agua e areia sob
pressdo, para permitir a aderencia de
um primério aquoso conversor de
ferrugem ROBBIALAC CONVERSOR
DE FERRUGAM ou equivalente. Inclui
todos os trabalhos necessarios e
complementares.

1,00 vg

3.3.2

Aplicacdo final de duas camadas de
tinta esmalte CIN, de cor branca. Inclui
todos os trabalhos necesséarios e
complementares.

1,00 vg

Capitulo IV - Revestimentos
Interiores

4.1

Paredes e Tetos

41.1

Limpeza de todas as paredes interiores
e tetos, com solugdo de hipoclorito ou
equivalente, para eliminacdo de todas
as manchas de humidades e aplicacao
posterior de desinfetante do tipo
DESCONTAMINANTE ARTIBIOSE
PLUS ou equivalente. Estéo incluidos
todos os acessorios, trabalhos
necessarios e complementares.

2649,00 m?

41.2

Reparagéo das fissuras e regulariza¢é@o
da superficie com uma argamassa do
tipo WEBER.REV LISO, ou
equivalente. Inclui todos os trabalhos
necessario e complementares.

2649,00 m?

4.1.3

Fornecimento e aplicacdo de uma tinta
de acabamento do tipo VINYLMATT ou
equivalente, para reforcar contra o
aparecimento de fungos e algas

1916,00 m?
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Art.°

Descrigéo dos trabalhos

Quantidades

Valores

Totais un.

Unitarios

Totais

4.2

421

Revestimento de Tetos

Tecto falso amovivel, situado a uma
alturamenor de 4 m, decorativo,
sistema D144.es "KNAUF", formado
por placas de gesso laminado, lisos,
Danoline acabamento Visona, R Borde
E/B "KNAUF" de 600x600 mm e 12,5
mm de espessura, com perfis semi-
ocultos.

Inclui perfis em ago galvanizado,
varbes roscados, acessorios de
fixacdo, alhetas, sancas e recaidas,
cortes, remates e a realizacédo de todos
0s trabalhos necessario e
complementares.

749,00 m?

4.3

Revestimentos Ceramicos

43.1

Remocao, carga, transporte e descarga
a vazadouro apropriados das pecas
cerdmicas em estado de deterioracao
agravado. Estdo incluindo todos os
trabalhos necessarios e
complementares.

20,00 m?

43.2

Fornecimento e aplicagdo de azulejos
cerdmicos com 15x15 sobre o reboco
previamento regularizado, assente com
cimento-cola do tipo WEBER COL
CLASSIC, ou equivalente. E
betumagem das juntas com WEBER
COLOR ART. Estéo incluidos todos os
trabalhos necessarios e
complementares.

20,00 m?

4.4

Revestimentos de Pavimentos e
Rodapés

4.4.3

Fornecimento e aplicagdo de betonilha
de regularizacdo do tipo WEBER
FLOOR BASE, ou equivalente, nos
pavimentos de circula¢é@o, no Piso 0 e
no Piso 1. Inclui todos os trabalhos
necessarios e complementares.

538,00 m?

444

Fornecimento e aplicacéo do
pavimento vinilico do tipo GERFLOR
MIPOLAM ELEGANCE, incluindo a
aplicacdo de emulsdo acrilica,
trabalhos necessarios e
complementares.

538,00 m?
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Art.°

Descrigéo dos trabalhos

Quantidades

Valores

Totais

un.

Unitarios

Totais

4.5

Paredes Enterradas

451

452

Picagem, remocdo, transporte e
descarga a vazadouro proprio do
reboco existente, incluindo todos os
materiais e trabalhos necessarios, e
complementares.

Fornecimento e aplica¢é@o do reboco de
regularizacdo, tipo IMPERALUM, ou
equivalente. Inclui todos os trabalhos
necessarios e complementares.

1653,00

1653,00

453

Fornecimento e execucdo duma
camada de |Aminas de drenagem, tipo
AGUADRAIN, ou equivalente, com
posterior aplicagdo de Poliestireno
extrudido, tipo IFOAM PAREDES.
Inclui todos os trabalhos necessérios e
complementares.

1653,00

m?2

454

Fornecimento e aplicagdo duma
camada de tinta de acabamento da
SOTINCO, ou equivalente. Estao
incluidos todos os trabalhos
necessarios e complementares.

1653,00

Capitulo V - Rede de Abastecimento
de Agua

51

Fornecimento e  aplicacdo  nas
tubagens, de um antioxidante, do tipo
REMOVEDOR DE FERRUGEM da
SOTINCO, ou equivalente. E posterior
aplicacdo de uma tinta esmalte, do tipo
ACRYLAC da SOTINCO, ou
equivalente. Inclui todos os trabalhos
necessarios e complementares.

1,00

vg

Capitulo VI - Rede de Drenagem
Pluvial

6.1

Limpeza, desobstrugdo e reparagédo da
rede existente

1,00

vg

6.2

Desmontagem de caleiras e tubos de
queda

1,00

vg

6.3

Fornecimento e colocagéo de tubos de
queda em PVC. Inclui todos os
trabalhos necessarios e
complementares

1,00

vg
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Art.°

Descri¢ao dos trabalhos

Quantidades

Valores

Totais | Un.

Unitarios

Totais

Capitulo VII - Diversos

7.1

Esmalte de dois componentes, cor
branca, acabamento brilhante, sobre
superficie  de caixilharia interior de
madeira, preparacdo do suporte e duas
deméaos de acabamento com esmalte
de dois componentes

64,00 m2

7.2

Substituicdo das fechaduras, cantos e
caixilhos que se encontram em estado
de deterioracdo agravado. Inclui todos
0s trabalhos necessarios e
complementares.

30,00 un

7.3

Fornecimento e aplicagdo de um
sistema de corrimdo e protecdo da
parede, do tipo WG145, GERFLOR
VYNAFLEX, ou equivalente, em todas
as zonas de circulagdo. Inclui todo os
acessorios, trabalhos necessarios e
complementares.

400,00 m
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ANEXO VIl — Estimativa Or¢gamental

Projeto de Reabilitacdo do Edificio 16 A - (Residencial/Psiquiatrica) -
CENTRO HOSPITALAR PSIQUIATRICO DE LISBOA
Capitulos Descricéo dos trabalhos Quantidade | Un Valores Totais
Cap. | Trabalhos Preliminares 14 479,50 €
Cap. Il Cobertura 14 028,13 €
Cap. Il Fachadas 228 859,72 €
Cap. IV Revestimentos Interiores 475 039,27 €
Cap. V Rede de Drenagem Pluvial 450,00 €
Cap. VI Diversos 3859,12 €
736 715,41 €
Quantidades Valores
AL Descrigao dos trabalhos Totais  Un. Unitarios Totais

NOTAS PREVIAS

Os precos unitarios a aplicar devem
incluir todas as operagdes, meios
auxiliares e equipamentos, materiais,
mao-de-obra, transporte, carga e
descarga, armazenamento e
acondicionamento, protecao,
apresentacdo de amostras, execucao
remocdo e eventual demolicdo de
protétipos.

Todos os trabalhos ndo especificados
nas Condicdes técnicas que forem
necessarios para o cumprimento da
presente empreitada, serao
executados, tendo em vista o0s
regulamentos, normais e legislacido
vigente. Todos o0s materiais serdo
aplicados de acordo com as
especificagdes do fabricante.

A execugédo dos trabalhos pressupde o
faseamento respetivo por areas a
acordar em obra, bem como os
cuidados e protecdo devidos a
preservacdo dos materiais, no sentido
de evitar inconvenientes para 0S
utentes e trabalhadores da unidade de
salde, a qual ndo interromperd o seu
normal funcionamento, durante a
execuc¢do da empreitada.
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Art.°

Descrigdo dos trabalhos

Quantidades

Valores

Totais

un.

Unitarios

Totais

Capitulo | — Estaleiro

11

Elaboracdo do Plano de Prevencéo e
Gestdo de Residuos de Construgdo e
Demolicéo, na acepcao do Decreto-Lei
n° 46/2008 de 12 de Marco

1,00 vg

200,00 €

200,00 €

1.2

Montagem de estaleiro satisfazendo as
prescricdes relativas a Seguranca,
Higiene e Salde no trabalho, (inclui
fornecimento do Plano de Seguranga e
Saude na obra), em conformidade com
o Decreto-Lei n°273/2003, de 29 de
Outubro. Incluindo fornecimento,
montagem, desmonte e transporte de
materiais e equipamentos e
ferramentas e manutencdo durante a
execuacdo da obra.

1,00 vg

1850,00 €

1850,00 €

1.3

Montagem, transporte e desmontagem
de andaimes em torno do edificio nas
areas a intervir, permitindo a execugao
dos trabalhos nas fachadas e
cobertura, incluindo o fornecimento e
montagem de redes de protecdo de
forma a evitar eventuais quedas de
elementos para 0s utentes,
funcionérios e veiculos, aquando da
execucdo dos trabalhos. Devera ser
garantida a seguranca de todas as
pessoas e veiculos aquando da
execucdo dos trabalhos.

2454,00 m?

4,25 €

10 429,50 €

1.4

Execucdo da limpeza de obra final,
incluindo o fornecimento de todos os
materiais, consumiveis, equipamentos
de apoio e de elevagdo necessarios a
limpeza de pavimentos, paredes,
equipamentos, escadas, portas e
janlas, acessos e cobertura.

1,00 vg

2 000,00 €

2 000,00 €

Capitulo Il - Cobertura

2.1

Limpeza geral da cobertura, telhas e
caleiras. Remocdo das telhas
ceramicas e outros elementos que se
encontrem deteriorados. Inclui
transporte a vazadouro devidamente
autorizado.

1249,00 m?

8,86 €

11 066,14 €

2.2

Aplicacéo e fornecimento dos sistemas
do ripado pré-fabricado em PVC
(FIBROSOM). Com posterior
assentamento das telhas de Marsella.

1249,00 m?

29,99 €

1278,99 €

2.3

Fornecimento e aplicacdo de 2 demé&os
de um verniz aquoso incolor com
propriedades hidrofugantes, repelente
de agua, tipo 35 340 CIN, da SOTINCO

33000,00 ml

51,00 €

1683,00 €
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Art.°

Descrigéo dos trabalhos

Quantidades

Valores

Totais

un.

Unitarios

Totais

Capitulo Il - Fachadas

3.1

Pintura

3.11

Limpeza mecanica da fachada, através
da aplicagcdo sobre a superficie de jato
de agua a baixa pressao, para decapar
todo o revestimento e retirar todos os
elementos de reboco que se encontrem
soltos e deteriorados.

1987,00

m2

13,76 €

27 341,12 €

3.1.2

Picagem das superficies deterioradas
em que o jato de agua, ndo tenha
garantido a remoc¢éo adequada dos
elementos soltos e danificados. Inclui
transporte e descarga a vazadouro
devidamente autorizado.

1987,00

m?2

11,54 €

22 929,98 €

3.1.3

Fornecimento e execugdo duma
camada de WEBER CAL ANTIQUE
aditivado com WEBER LATEX ou
equivalente, sobre a parede numa
espessura de 5 a 10 mm. A superficie
deverd resultar rugosa, para facilitar a
aderéncia da camada posterior. Inclui
todos os trabalhos necessarios e
complementares.

1987,00

8,28 €

16 452,36 €

3.14

Fornecimento e aplicacdo de rede de
fibra de vidro tecida, anti-alcalis. Inclui
todos os trabalhos necessarios e
complementares

Aplicag&o posterior de argamassa
WEBER CAL CHAPISCO. Inclui todos
os trabalhos necessarios e
complementares.

1987,00

m2

28,72 €

57 066,64 €

3.15

Fornecimento e aplicagdo de WEBER
CAL ANTIQUE, em camadas
sucessivas até formar uma camada
méaxima de 3 a 6 cm. Alisar e apertar a
superficie. Inclui todos os trabalhos
necessarios e complementares.

1987,00

m?2

8,28 €

16 452,36 €

3.1.6

Fornecimento e aplicacéo do
acabamento com WEBER CAL
DECOR, em Rosa a base de cal. Inclui
todos os trabalhos necesséarios e
complementares.

1987,00

18,18 €

36 123,66 €

3.2

Cantaria

3.21

Aplicacdo e fornecimento do biocida
PREVENTOL R80 ou equivalente, para
remocao das manifestacdes de colonizagéo
biolégica (liquenes, fungos). Inclui todos os
trabalhos necessarios e complementares.

1136,00

m2

18,37 €

20 868,32 €
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Art.°

Descrigéo dos trabalhos

Quantidades

Valores

Totais

un.

Unitarios

Totais

3.2.2

Limpeza com jato de agua e
escovagem com escova ago, para
remogéo das sujidades e
inscrustacdes, filmes negros e crostas
negras. Inclui todos os trabalhos
necessarios e complementares.

1136,00 m?

14,12 €

16 040,32 €

3.23

Fornecimento e aplicacdo de resina
epoxi WEBER COLOR EPOXY ou
equivalente, nas fissuras existentes a
superficie das pedras. Inclui todos os
trabalhos necessarios e
complementares.

568,00 m?

6,77 €

3845,36 €

3.24

Aplicacdo de hidrofugante 17-610
HIDRO WB FACHADAS ou
equivalente, em toda a superficie dos
elementos de cantaria, para impedir a
entrada de agua e protecdo contra as
agressoes climatéricas. Inclui todos os
trabalhos necessarios e
complementares.

1136,00 m?

9,85 €

11 189,60 €

3.3

Elementos Metalicos

331

Aplicacéo de jato de agua e areia sob
pressdo, para permitir a aderencia de
um primario aquoso conversor de
ferrugem ROBBIALAC CONVERSOR
DE FERRUGAM ou equivalente. Inclui
todos os trabalhos necesséarios e
complementares.

1,00 vg

200,00 €

200,00 €

3.3.2

Aplicagdo final de duas camadas de
tinta esmalte CIN, de cor branca. Inclui
todos os trabalhos necesséarios e
complementares.

1,00 vg

350,00 €

350,00 €

Capitulo IV - Revestimentos
Interiores

4.1

Paredes e Tetos

41.1

Limpeza de todas as paredes interiores
e tetos, com solugdo de hipoclorito ou
equivalente, para eliminacdo de todas
as manchas de humidades e aplicagédo
posterior de desinfetante do tipo
DESCONTAMINANTE ARTIBIOSE
PLUS ou equivalente. Estdo incluidos
todos os acessorios, trabalhos
necessarios e complementares.

2649,00 m?

3,58 €

948342 €

41.2

Reparacgéo das fissuras e regulariza¢do
da superficie com uma argamassa do
tipo WEBER.REV LISO, ou
equivalente. Inclui todos os trabalhos
necessario e complementares.

2649,00 m?

23,70 €

62 781,30 €
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Art.°

Descrigéo dos trabalhos

Quantidades

Valores

Totais un.

Unitarios

Totais

4.1.3

Fornecimento e aplicagdo de uma tinta
de acabamento do tipo VINYLMATT ou
equivalente, para refor¢car contra o
aparecimento de fungos e algas

1916,00 m?

4,56 €

8 736,96 €

4.2

Revestimento de Tetos

421

Tecto falso amovivel, situado a uma
alturamenor de 4 m, decorativo,
sistema D144.es "KNAUF", formado
por placas de gesso laminado, lisos,
Danoline acabamento Visona, R Borde
E/B "KNAUF" de 600x600 mm e 12,5
mm de espessura, com perfis semi-
ocultos.

Inclui perfis em aco galvanizado,
var6es roscados, acessorios de
fixacdo, alhetas, sancas e recaidas,
cortes, remates e a realizacédo de todos
0s trabalhos necessario e
complementares.

749,00 m?

51,15 €

38 311,35 €

4.3

Revestimentos ceramicos

43.1

Remocéo, carga, transporte e descarga
a vazadouro apropriados das pecas
ceramicas em estado de deterioragdo
agravado. Estdo incluindo todos os
trabalhos necessarios e
complementares.

20,00 m?

6,78 €

135,60 €

4.3.2

Fornecimento e aplicagdo de azulejos
ceramicos com 15x15 sobre o reboco
previamento regularizado, assente com
cimento-cola do tipo WEBER COL
CLASSIC, ou equivalente. E
betumagem das juntas com WEBER
COLOR ART. Estéo incluidos todos os
trabalhos necessarios e
complementares.

20,00 m?

28,26 €

565,20 €

4.4

Revestimentos de Pavimentos e
Rodapés

4.4.3

Fornecimento e aplicagdo de betonilha
de regularizacdo do tipo WEBER
FLOOR BASE, ou equivalente, nos
pavimentos de circula¢éo, no Piso 0 e
no Piso 1. Inclui todos os trabalhos
necessarios e complementares.

538,00 m?

8,49 €

4 567,62 €

4.4.4

Fornecimento e aplicacéo do
pavimento vinilico do tipo GERFLOR
MIPOLAM ELEGANCE, incluindo a
aplicacdo de emulsdo acrilica,
trabalhos necessarios e
complementares.

538,00 m?

69,89 €

37 600,82 €
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Art.°

Descricdo dos trabalhos

Quantidades

Valores

Totais

un.

Unitarios

Totais

4.5

Paredes Enterradas

45.1

Picagem, remocdo, transporte e
descarga a vazadouro proprio do
reboco existente, incluindo todos os
materiais e trabalhos necessarios, e
complementares.

1401,25

m2

13,64 €

19 113,05 €

452

Fornecimento e aplicagdo do reboco de
regularizacdo, tipo IMPERALUM, ou
equivalente. Inclui todos os trabalhos
necessarios e complementares.

1401,25

m?2

6,99 €

9794,74 €

453

Fornecimento e execucdo duma
camada de |aminas de drenagem, tipo
AGUADRAIN, ou equivalente, com
posterior aplicagdo de Poliestireno
extrudido, tipo IFOAM PAREDES.
Inclui todos os trabalhos necessérios e
complementares.

1401,25

195,85 €

274 434,81 €

454

Fornecimento e aplicagdo duma
camada de tinta de acabamento da
SOTINCO, ou equivalente. Estao
incluidos todos 0s trabalhos
necessarios e complementares.

1401,25

m?2

512 €

7174,40 €

Capitulo V - Rede de Abastecimento
de Agua

51

Fornecimento e  aplicacdo nas
tubagens, de um antioxidante, do tipo
REMOVEDOR DE FERRUGEM da
SOTINCO, ou equivalente. E posterior
aplicacdo de uma tinta esmalte, do tipo
ACRYLAC da SOTINCO, ou
equivalente. Inclui todos os trabalhos
necessarios e complementares.

1,00

vg

450,00 €

450,00 €

Capitulo VI - Rede de Drenagem
Pluvial

6.1

Limpeza, desobstrucdo e reparacdo da
rede existente

1,00

vg

200,00 €

200,00 €

6.2

Desmontagem de caleiras e tubos de
queda

1,00

vg

150,00 €

150,00 €

6.3

Fornecimento e colocacéo de tubos de
queda em PVC. Inclui todos os
trabalhos necessarios e
complementares

1,00

vg

1.000,00 €

1.000,00 €
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Art.°

Descri¢ao dos trabalhos

Quantidades

Valores

Totais un.

Unitarios

Totais

Capitulo VII - Diversos

7.1

Esmalte de dois componentes, cor
branca, acabamento brilhante, sobre
superficie  de caixilharia interior de
madeira, preparacdo do suporte e duas
demd@os de acabamento com esmalte
de dois componentes

64,00 m2

9,83 €

629,12 €

7.2

Substituicdo das fechaduras, cantos e
caixilhos que se encontram em estado
de deteriorag@o agravado. Inclui todos
0s trabalhos necessarios e
complementares.

30,00 un

1

5,00 €

450,00 €

7.3

Fornecimento e aplicagdo de um
sistema de corrimdo e protecdo da
parede, do tipo WG145, GERFLOR
VYNAFLEX, ou equivalente, em todas
as zonas de circulagdo. Inclui todo os
acessorios, trabalhos necesséarios e
complementares.

400,00 m

6,95 €

2780,00 €
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1. INTRODUCAO

A presente Memoria Descritiva e Justificativa, pretende, de forma resumida, descrever o
processo de reabilitacdo do edificio 16 A, Pavilhdo de Reabilitacdo e Residéncia

Psiquiatrica.

Este documento, contém um breve enquadramento do edificio e uma descricdo
justificativa de todos os trabalhos que poder&o ser realizados no processo de reabilitacdo
do Edificio.

2. ENQUADRAMENTO DO EDIFICIO

O Edificio a intervir corresponde ao Pavilhdo de Reabilitacdo e Residéncia Psiquiétrica,
esta inserido no Centro Hospitalar Julio de Matos, situado na Avenida do Brasil n° 53,

no Parque de Saude de Lisboa.

Possui uma configuracdo em H, tem uma area de implantacdo, aproximadamente, de
4280m?, um logradouro localizado no tardoz, com uma area de 895m? delimitado por
uma rede. As entradas ao edificio encontram-se, na Fachada Principal de acesso ao Piso
0 e na Fachada Posterior, com uma rampa de comunicacao ao Piso 0 e duas entradas de

acesso ao Piso -1.

E constituido por 2 pisos acima do solo, e uma Cave. A cave é utilizada para apoio
logistico e de armazenamento, no Piso 0 e no Piso 1, funcionam servigos de prestacao

de cuidados de saude e de internamento e servi¢os administrativos.

As fachadas sd@o compostas por paredes autoportantes, de alvenaria de pedra, revestidas
por reboco de cal e acabamento em tinta areada, na base da fachada o revestimento é
feito com placas de pedra calcaria, nomeadamente pedra de lioz. Os vaos da janela, em

todo o edificio, possuem caixilharia em PVC (obra de reabilitagdo recente).

A cobertura do edificio, possui duas, trés ou quatros aguas, € inclinada, constituida por
estrutura em madeira, compostas por armacdes de madeira triangulares, pecas de grande
comprimento e secdo, as ligacGes entre as pecgas sdo feitas a partir de acessorios
metalicos que também servem de reforco. Sobre a estrutura de madeira, assentam telhas

ceramicas, do tipo, telha de Marselha.
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A rede de drenagem de &guas pluviais consiste na aplicacdo de um algeroz de calha em
torno de todo o edificio, com ligagcdo aos tubos de queda em PVC, que se encontram

dispostos em varios pontos das fachadas.

O edificio, tem um pé-direito de 4,75m, quanto ao revestimento dos paramentos
interiores, foi possivel verificar que as paredes interiores dos quartos e zonas de
circulacdo, tm um acabamento em tinta esmalte e tinta texturizada na camada inferior,
enquanto que as paredes das instalacdes sanitarias sdo revestidas com azulejos e na
parte superior com acabamento em tinta esmalte. A estrutura do teto € realizada em
tabique, com tabuas de madeira colocadas paralelamente e revestido com gesso e 0
revestimento dos pavimentos é em mosaico ceramico (I.S. e quartos), cortica (alguns

quartos) e ladrilho ceramico (zonas de circulagéo).

As escadas séo de trés lancos perpendiculares, com 2 patins entre cada lan¢o, com uma
boa distribuicdo de degraus, com cobertores suficientemente largos, para que a

circulacdo seja feita duma forma harmoniosa, sem incidentes para os utentes/residentes.

A rede de abastecimento de agua existente no edificio encontra-se visivel, tanto nas InstalagGes
Sanitarias, como nos refeitorios, é constituido por tubagens de didmetros diversos, em aco

galvanizado.

3. ESTADO DE CONSERVACAO DO EDIFICIO

Duma forma geral o edificio apresenta um estado de conservacdo médio, destacando-se
um envelhecimento dos materiais que o constituem, nomeadamente deterioracdo das
fachadas, o desgaste dos elementos constituintes da cobertura e um desgaste

generalizado dos seus elementos construtivos.

4. CARATERIZACAO DA INTERVENCAO

O principal objetivo desta empreitada, consiste na reabilitacdo do edificio, no que se
refere aos paramentos exteriores e aos paramentos interiores, incidindo sobretudo na
reparacdo dos elementos deteriorados e / ou danificados, da fachada, revestimentos
interiores, revestimentos dos pavimentos, substituicdo de telhas e aplicagdo de subtelha,
para aumentar o conforto térmico, substituicdo dos tubos de queda e reparacdo dos

algerozes.
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E importante ressalvar, que objetivo da empreitada é manter as carateristicas do edificio
e do seu tracado. Sempre que possivel é aconselhavel utilizar materiais iguais ou

semelhantes aos originais, tendo sempre em conta a compatibilidade com os existentes.

A intervencéo sera realizada em todo o edificio, apesar da analise das patologias ter sido

focada nas alas superiores e inferiores do mesmo, como apresentada na figura que se

segue

nta do Piso

zona nao
intervencionada

zona de
intervencéo

Figura 1. Zona de Intervencdo, para andlise das patologias, nos 3 Pisos [Fonte: plantas cedidas pelo C.H.P.L]

Relativamente as solucBGes propostas, decidiu-se subdividir o tema em paramentos
exteriores e interiores, e seréa feita, de seguida, uma breve apreciacdo para a correcao das

patologias identificadas.

PARAMENTOS EXTERIORES

4.1. PAREDES EXTERIORES

A principal causa da generalidade das patologias que ocorrem nos paramentos
exteriores, estdo relacionadas com as condigdes climatéricas e a poluicdo atmosférica

existente.

As acOes de reparacdo das fachadas, ndo compreendem quaisquer trabalhos de cariz
estrutural nas paredes resistentes a que correspondem as fachadas, mas sim, trabalhos

relacionados com solugfes preventivas, com o fito de eliminar a passagem de agua para

Ala Superior

Ala Inferior
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o interior do edificio, recorrendo-se a tecnocas construtivas que facilitem o escoamento

rapido das aguas que atinjam o edificio. (Appleton, 2011)

Para minorar e eliminar as patologias identificadas,sera realizada uma limpeza com jato
de agua a baixa pressdo, com o intuito de decapar o revestimento e retirar todos os
elementos de reboco que se encontrem soltos e deteriorados. No caso em que o jato de
agua de agua sob pressdo ndo seja suficiente para remover os elementos deteriorados,
deve recorre-se a uma picagem dos elementos a reparar. Procede-se a aplicacdo duma
camada de consolidacdo, sobre a parede previamente molhada, aplica-se um reforco
geral na superficie através da aplicacdo de rede de aco galvanizado, zincado ou
inoxidavel, fixada mecanicamente ao suporte com elementos também galvanizados,
seguidamente aplica-se uma camada de reboco, com posterior acabamento a base de cal,

com textura.

4.2. CANTARIA

Nos elementos de cantaria procede-se a uma limpeza com biocida, para remocdo das
manifestacdes de colonizacdo bioldgica (liquenes, fungos), com posterior escovagem e
limpeza com jato de &gua a baixa pressdo, para remoc¢do de sujidades e incrustacdes,
filmes negros ou crostas negras. Seguidamente, aplica-se uma resina epoxidica, nas
fissuras existentes. Por fim, com o objetivo ndo s6 da cura da patologia, mas também
duma defesa eficaz e duradoura contra as causas que determinaram o seu aparecimento,
sera aplicado um hidrofugante, em toda a superficie dos elementos de cantaria, de forma

a impedir a entrada de agua e protegendo-os contra as agressdes climatéricas.

4.3. ELEMENTOS METALICOS

A decapagem dos elementos metalicos, nomeadamente o gradeamento nas janelas, no
exterior sera realizada com aplicacdo de jato de &gua e areia sob pressdo, se a ferrugem
estiver bem aderente, pode aplicar-se um primario aquoso conversor de ferrugem, a base
de uma dispersao vinil-acrilica, contendo um aditivo especial transformador de 6xido de

ferro. Por fim, aplicam-se duas camadas de tinta esmalte.
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4.4, COBERTURA

Antes de optar por uma solugdo, é necessario avaliar a capacidade resistente da estrutura
de madeira ndo s6 numa perspetiva global, mas também numa perspetiva

pontual/localizada e nos elementos de apoio.

A solucdo de reabilitacdo do revestimento cerdmico da cobertura em questdo é de
diminuir ou eliminar as condensac@es. Por isso, a intervencéo incide na aplicagdo de um

sistema de isolamento térmico e melhoria da ventilacao.

E essencial garantir a ventilagdo, para possibilitar a troca de ar himido por ar seco, e
permitir a secagem do revestimento ceramico, reduzindo assim o risco de ocorréncia de

condensacoes, e no verao permite cria um arrefecimento a toda a estrutura da cobertura.

Os elementos de revestimento ceramicos que se encontrem fissurados ou com

fracturacdo pontual, devem ser substituidos.

Optou-se pela aplicagdo do Sistema de Isolamento Térmico na cobertura, com aplicacdo
final de um verniz aquoso com propriedades hidrofugante, repelente da agua, de forma a

prevenir e reforcar a impermeabilizacdo em futuras infiltracGes.

PARAMENTOS INTERIORES

4.5. REVESTIMENTOS DAS PAREDES E TETOS (PINTURA)

Para eliminar as manchas de humidade e outras patologias associadas a condensacao de
vapor de agua, como € o caso de eflorescéncias e cripto florescéncias, é essencial que
primeiramente se faca a avaliacdo correta da causa desta patologia, e adequar as

condigdes para evitar reincidéncias.

Deve-se proceder a uma limpeza com solucdo de hipoclorito de sédio a 5% (& base de
lixivia e agua), posteriormente faz-se uma limpeza com agua, para eliminar resquicios

da solugéo.

Para reparar as fissuras existentes recomenda-se uma analise criteriosa do seu grau de
estabilizagdo e da amplitude dos seus movimentos potenciais, em toda a extensdo das

paredes interiores e teto. Aplica-se uma massa de reboco compativel com a existente,

10
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para regularizar. Seguidamente, aplica-se uma primeira demao de primario adequado, e

finaliza-se o processo com 2 deméos de uma tinta de acabamento.

4.6. REVESTIMENTOS CERAMICOS PAREDES INTERIORES

Antes de se iniciar a substituicdo deve-se verificar o estado de deterioragdo de todos 0s
azulejos e fazer uma andlise minuciosa. Se as fissuras forem de espessura reduzida,
podem ser preenchidas com uma resina epoxidica, seguido de limpeza para retirar o

€XCesso, com um pano.

Se pecas ceramicas se encontrarem danificadas, entdo, podera ser aconselhavel a sua

substituicdo, por outros com dimensdes e cor igual a semelhante.

Para finalizar deve-se fazer uma limpeza progressiva com uma esponja himida e passar

0 pano para retirar todas as manchas que possam existir.

4.7. REVESTIMENTO DOS PAVIMENTOS

Relativamente aos pavimentos, optou-se pela substituicdo total dos pavimentos em
ladrilhos ceramicos, nas zonas de circulacdo, copas, e alguns gabinetes do Piso 0 e do

Piso 1, por pavimento vinilico.

A escolha pelo pavimento vinilico, justifica-se pela sua facil e rapida instalacdo. O
material ndo mancha, é antialérgico, muito resistente a abrasdo, com alta durabilidade,

resistente ao fogo e de facil manutencéo.

Por fim, deve-se fixar o rodapé com cola de contato. A escolha por este acabamento da
instalacdo do rodapé, reflete-se na necessidade de que o piso acompanhe a parede. O
produto foi desenvolvido em PVC rigido com topo basculante, este acabamento, é de

facil limpeza no interior dos cantos e por garante a estanquidade.

Os quartos do Piso 0, bem como praticamente todas as instalacbes sanitarias, possuem
um revestimento cerdmico no pavimento, que se encontra em boas condi¢des, ndo sendo

por isso necessario, a sua substituicéo.

4.8. PAREDES ENTERRADAS

No caso das paredes enterradas, que apresentam humidades ascendentes, como nédo é

possivel executar as impermeabilizagcdes pelo exterior, com recurso a valas drenantes.

11
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Para afastar as aguas de terreno, do edificio, as solu¢bes poderdo passar pela
impermeabilizacdo efetuada pelo interior, que garanta a estanquicidade da parede. Para

ISSO recorre-se ao Sistema Imperalum.

As placas rigidas de poliestireno extrudido, IFOAM, da Imperalum, correspondem ao
isolamento térmico com elevada prestacdo de durabilidade e protecdo ambiental,
permitindo conforto térmico, resisténcia a difusdo de vapor de agua, resisténcia
bioldgica, elevada resisténcia & compressao, é leve e autoportante. E mais evoluido, com
a melhor combinacéo entre baixo risco de propagacdo de incéndio (Euroclasse E) e
permite uma elevada rentabilidade econdmica, sendo que o investimento inicial € pago

ao fim de 4 anos, através da poupanca de energia, durante esse periodo.

4.9. SISTEMA DE CORRIMAO E PROTEGCAO DAS PAREDES
INTERIORES DE CIRCULAGAO

Durante as visitas, foi possivel verificar a dificuldade de mobilidade de alguns
residentes/pacientes no edificio, obrigando-os a estarem limitados a uma determinada
area, de forma a facilitar essa mobilidade, optou-se pela aplicacdo de um sistema de
corrimdo e protecdo de paredes. Este sistema é feito com acabamento de vinil, tornando-
0 resistente a abrasdo e com capaz de absorver impactos através dos seus apoios em

perfil de borracha.

Os perfis sdo compostos por uma formulacéo antibacteriana e isenta de metais pesados,
tornando-se a solucdo ideal para instalacbes de salde, onde as condi¢cdes de higiene e

cuidado sdo mais exigentes.

INSTALACOES

4.10. REDES DE DISTRIBUICAO DE AGUA DE ABASTECIMENTO E
RESIDUAIS

Deve-se proceder a uma analise prévia e pormenorizada do sistema pré-existente, para
avaliar a necessidade de substituicdo de trogos que se encontrem deteriorados. Aplicar

um antioxidante, aos tubos que se encontrem oxidados e pintar.

4.11. REDES DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

A resolucdo das anomalias identificadas no sistema de drenagem de aguas, passa pela
limpeza das caleiras, tubos de queda e sarjetas, de modo a evitar o transbordo de agua e

12
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sujidades contidas nas mesmas. E remocdo dos tubos de queda que se encontrem

danificados por tubos que garantam o correto escoamento das aguas pluviais.

Seguidamente apresenta-se um conjunto de fotografias para ilustracédo e apresentacao do
edificio a intervir, tanto ao nivel da envolvente exterior, como ao nivel dos paramentos

interiores:

Figura 2. Vista da Fachada Principal [Fonte: Autora]

Figura 4. Vista da Fachada Lateral Poente [Fonte: Figura 5. Vista da Fachada lateral Nascente [Fonte:
Autora] Autora]

Figura 6. Fissuracdo dos elementos de cantaria [Fonte: Figura 7. Deposicao de guanos nos elementos de
Autora] cantaria [Fonte: Autora]

13
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Figura 8. Acesso ao tardoz do Edificio [Fonte: Autora] Figura 9. Acesso ao Edifico, pelo tardoz (logradouro)
[Fonte: Autora]

— R

Figura 10. Revestimento da cobertura, em telha de Figura 11. Estrutura de madeira, da cobertura [Fonte:
Marselha [Fonte: Autora] Autora]

Figura 12. Tubo de queda na Fachada Lateral Nascente Figura 13. Tubo de queda separado do bocal [Fonte:
[Fonte: Autora] Autora]

Figura 14. Destacamento do revestimento interior [Fonte:  Figura 15. Destacamento do reboco, com alvenaria mista
Autora] de tijolo a vista [Fonte: Autora]

14
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5
A ST A-Ai
Figura 16. Aparecimento de cripto florescéncias na parede  Figura 17. Revestimento ~ Figura 18. Revestimento da

interior em tinta esmalte [Fonte: Autora] da parede interior em parede interior da zona de
cortica [Fonte: Autora] circulagdo [Fonte: Autora]

Figura 19. Empolamento do revestimento do pavimento Figura 20. Desgaste natural, do ladrilho ceramico [Fonte:
[Fonte: Autora] Autora]

Figura 21. Rede de abastecimento de &gua [Fonte: Autora] Figura 22. Fissuragdo no revestimento interior na I.S.
[Fonte: Autora]

Figura 23. IncrustagGes e Corrosdo dos elementos Figura 24. Corrosao dos elementos metalicos de fixagao
metalicos na rede de aguas residuais [Fonte: Autora] da tubagem [Fonte: Autora]

15
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Figura 25. Manchas escuras no peitoril interior, sobre o Figura 26. Fissuras no peitoril, pelo interior [Fonte:
radiador de aquecimento central [Fonte: Autora] Autora]

Figura 27. Destacamento da pintura das portas interiores Figura 28. Lanco de escadas em bom estado [Fonte:
[Fonte: Autora] Autora]

Figura 29. Humidades por ascensdo nas paredes Figura 30. Destacamento do revestimento nas paredes
enterradas [Fonte: Autora] enterradas [Fonte: Autora]

5. CONDICOES DE EXECUCAO

Na realizacdo das obras de reabilitacdo referentes a envolvente exterior serdo instalados
andaimes em torno de todo o edificio, sendo da responsabilidade da entidade
executante, garantir todas as condi¢bes de seguranca, bem como garantir as condigdes
necessarias de acesso ao edificio a todos os funcionarios e utentes. Os espacos
exteriores de circulacdo deverdo ser continuamente limpos evitando a permanéncia de

qualquer sujidade, ou obstrugdo indevida.

16
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Os trabalhos deverdo ser faseados e em concordancia com os responsaveis da unidade.
Por se tratar de um edificio residencial de pacientes do foro psiquiatrico, € necessario,
reduzir ao minimo imprescindivel quaisquer incbmodos, provenientes da empreitada, a

todos os utentes e funcionarios.

6. CONCLUSOES

A execucdo dos trabalhos apresentados na presente memoria descritiva e justificativa ird
possibilitar a melhoria significativa das condi¢es de habitabilidade e conforto térmico,
bem como as condi¢Bes de seguranca, higiene e saude dos utilitarios do edificio,

nomeadamente os utentes e funcionarios ou técnicos administrativos.

As intervencBes propostas irdo permitir o aumento da vida Util de todos os elementos
construtivos, através da reparacdo de elementos deteriorados, ou com a substituicdo por

elementos novos, compativeis.
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1. RESUMO

O presente documento, pretende definir uma estratégia especifica que permita efetuar o
planeamento da manutencdo preventiva do edificio 16 A, Pavilhdo de Reabilitagéo e
Residéncia Psiquiatrica, serdo apresentadas fichas exemplificativas de acbes de
manutencdo planeada para alguns dos equipamentos, indicando as periocidades de
inspecdo. No ambito do desenvolvimento deste trabalho, seréo apenas considerados 0s
componentes de construcdo civil ndo estrutural e as instalacfes e / ou equipamentos de

distribuicdo de 4gua e de drenagem de aguas residuais.

2. INTRODUCAO

Em Portugal o Unico documento obrigatério em edificios de habitacdo, além dos
projetos de licenciamento, é a “Ficha Técnica d e Habita¢do” (Dec. Lei 68/2004, de 25
de Marco). Trata-se de um documento que referencia os materiais e identifica os
instaladores presentes na obra. Apesar de fornecer pouca informacdo é um documento

com alguma utilidade. (Mendoncga, Amaral, & Catarino, 2013)

No caso de edificios ndo habitacionais, 0 Regulamento dos Sistemas Energéticos de
Climatizacdo em Edificios (Dec. Lei 79/2006, de 4 de Abril) impde a obrigatoriedade de
elaboracdo de um plano de manutencdo preventiva. Contudo, este plano refere-se
apenas aos sistemas de climatizacdo, a sua manutencdo e ao consumo energético.
(Mendoncga, Amaral, & Catarino, 2013)

A proposta de revisdo do novo Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas inclui, para
alguns casos, a obrigatoriedade da existéncia de um “Manual de Inspegdo e

Manutengao”.

3. CARATERIZACAO DO EDIFICIO

O presente plano de manutencdo foi elaborado para o Edificio 16 A, que corresponde ao
Pavilhdo de Reabilitagdo e Residéncia Psiquitrica, estd inserido no Centro Hospitalar

Julio de Matos, situado na Avenida do Brasil n® 53, no Parque de Saude de Lisboa.

Possui uma configuragdo em H, tem uma area de implantacdo, aproximadamente, de
4280m?, um logradouro localizado no tardoz, com uma éarea de 895m? delimitado por

uma rede.
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E constituido por 2 pisos acima do solo, e uma Cave. A cave é utilizada para apoio
logistico e de armazenamento, no Piso 0 e no Piso 1, funcionam servicos de prestacéo

de cuidados de salde e de internamento e servigos administrativos.

As fachadas s@o compostas por paredes autoportantes, de alvenaria de pedra, revestidas
por reboco de cal e acabamento em tinta areada, na base da fachada o revestimento é
feito com placas de pedra calcaria, nomeadamente pedra de lioz. Os véos da janela, em

todo o edificio, possuem caixilharia em PVC (obra de reabilitagdo recente).

A cobertura do edificio, possui duas, trés ou quatros aguas, € inclinada, constituida por
estrutura em madeira, compostas por armacdes de madeira triangulares, pecas de grande
comprimento e secdo, as ligacdes entre as pecas sdo feitas a partir de acessorios
metalicos que também servem de reforco. Sobre a estrutura de madeira, assentam telhas

ceramicas, do tipo, telha de Marselha.

A rede de drenagem de aguas pluviais consiste na aplicacdo de um algeroz de calha em
torno de todo o edificio, com ligacdo aos tubos de queda em PVC, que se encontram

dispostos em varios pontos das fachadas.

O edificio, tem um pé-direito de 4,75m, quanto ao revestimento dos paramentos
interiores, foi possivel verificar que as paredes interiores dos quartos e zonas de
circulacdo, ttm um acabamento em tinta esmalte e tinta texturizada na camada inferior,
enquanto que as paredes das instalacGes sanitarias sdo revestidas com azulejos e na
parte superior com acabamento em tinta esmalte. A estrutura do teto € realizada em
tabique, com tabuas de madeira colocadas paralelamente e revestido com gesso e o
revestimento dos pavimentos é em mosaico cerdmico (I.S. e quartos), cortiga (alguns

quartos) e ladrilho ceramico (zonas de circulagéo).

As escadas sdo de trés langos perpendiculares, com 2 patins entre cada lan¢o, com uma
boa distribuicdo de degraus, com cobertores suficientemente largos, para que a

circulacéo seja feita duma forma harmoniosa, sem incidentes para os utentes/residentes.

A rede de abastecimento de agua existente no edificio encontra-se visivel, tanto nas Instalagdes
Sanitarias, como nos refeitorios, é constituido por tubagens de didmetros diversos, em aco

galvanizado.
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4. PLANO DE MANUTENCAO

Pretende-se desenvolver um plano de manutencdo programada, através de medidas de
inspecdo, limpeza, pro-acdo, correcdo e substituicdo. Estas acBes de manutencdo
consistem em inspecdes periodicas calendarizadas com o objetivo de aferir a evolugédo
do estado de desempenho dos elementos do edificio, de modo a permitir detetar

fendmenos pré-patoldgicos. (Machado, 2013)

Tabela 1. Periocidade das Inspe¢des aos Elementos Construtivos

Elementos Construtivos

Periocidade

Trimestral

Semestral

Anual

Revestimentos das Paredes Exteriores (Pintura)

Revestimentos das Paredes Exteriores (Cantaria)

Elementos Metalicos

Cobertura

Revestimentos das Paredes Interiores

Revestimentos dos Tetos

Revestimento do Pavimento Interior

Véos dos Envidracados

Caixilharias das Portas Interiores

Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais e Residuais

Sistema de Abastecimento de Aguas

Para as componentes em analise, identificaram-se as seguintes acdes de manutengdo

preventiva, como é possivel verificar na Tabela 2. (Machado, 2013)
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Tabela 2. Medidas Preventivas a adotar aos diversos Elementos Construtivos

Documento

Medidas Preventivas

Elementos Construtivos

Boas Praticas

Anualmente deve ser feita uma inspecdo visual do estado
geral da fachada. Anualmente, ap6s a época a época
invernal, deve ser feita uma inspecéo aos pontos frios das
paredes em busca de aparecimento de manchas de

humidade.

Revestimento das Paredes

Exteriores (Pintura)

Boas Praticas

Inspecdo semestral a anual, e limpeza periddica para

remoc&o de guanos que possam ficar depositados.

Revestimento das Paredes

Exteriores (Cantaria)

Boas Praticas

Anualmente lubrificar as ferragens.

Elementos metalicos

Boas Praticas

Antes da época das chuvas, deve ser feita inspecdo e
limpeza de sumidouros e inspe¢do de todos 0s elementos
da cobertura, com especial aten¢do ao respetivo material
de revestimento.

Cobertura

Boas Praticas

Limpeza regular do algeroz, de forma impedir a sua

obstrugéo indevida.

Sistema de Drenagem de

Aguas Pluviais e Residuais

(Doenca dos
Legionarios.
Guia  Prético,

2011)

Desmontar, semestralmente, as torneiras e 0s crivos das

cabecas dos chuveiros para limpeza de detritos
acumulados e posterior desinfe¢do (utilizando lixivia),
substituindo-se as juntas e filtros sempre que a inspecéao

o aconselhe.

Nos pontos extremos dos sistemas de distribuicdo de
&gua existe a possibilidade de ocorrerem as condicGes
propicias para o aparecimento da Legionella, devendo-se
efetuar descargas semanais em torneiras ou chuveiros.
Esta acdo é complementada pelo controlo semanal ou
diario dos valores de cloro residual livre, permitindo o

reajuste do sistema.

Decreto-Lei n°
78/2006, de 4
de Abril
(UONIE/ACSS,
Setembro 2011)

Estabelece auditorias que incluem a pesquisa de
Legionella em amostras de agua recolhidas nos locais de
maior risco, nomeadamente nos depdsitos de &gua
quente, nao devendo ser excedido um ndmero superior a

100 UFC

Sistema de Prediais de

Aguas frias e quentes.

Torneiras e chuveiros
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5. CONCLUSOES

A atividade de manutengdo tem como objetivo garantir a sustentabilidade do edificio e
prolongar a sua vida util, em condi¢des de salubridade, durabilidade, estética e de
seguranca, mantendo as suas condi¢cdes de utilizacdo. O plano de manutencdo deve
integrar o projeto de reabilitacdo do edificio, com vista a estabelecer as acbes de

inspecdo e manutencdo. (Mendonga, Amaral, & Catarino, 2013)

A inspecdo é fundamental para a detecdo de possiveis patologias numa fase inicial,

permitindo minimizar custos inerentes as acdes de manutencao e de reparacao.

10
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