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Resumo

O presente Trabalho Final de Mestrado é baseado num estagio, que teve a duracdo de
5 meses, de julho a novembro de 2017. O seu objetivo assenta na descricdo das
atividades desenvolvidas durante o estagio e posterior andlise critica das mesmas,
incidindo na reabilitacéo e conservacao de edificios de servicos, finalizando desta forma

0 Mestrado em Engenharia Civil — Perfil de Edificacdes.

O referido estagio decorreu no C.H.P.L. - Centro Hospitalar Psiquiatrico de Lisboa, mais
concretamente no Hospital Julio de Matos, ao abrigo do Protocolo entre o Centro
Hospitalar de Lisboa e o I.S.E.L. - Instituto Superior de Engenharia de Lisboa.

Este estagio focou-se na reabilitacdo de edificios, baseando-se numa avaliagéo
predominantemente visual do seu estado de conservagéo. Para tal, identificaram-se as
patologias existentes com o intuito de se apresentarem propostas de resolugcdo das
mesmas. Estas propostas, criteriosamente avaliadas servirdo de base a elaboracéo de
uma estimativa orcamental, que agregada a um conjunto de documentag&o técnica,
dotara o C.H.P.L. de elementos para produzir um processo de concurso de empreitada
de obra publica.

Ap6s a elaboracdo dos documentos técnicos para concurso, desenvolveu-se um
documento referente & manutengéo preventiva do edificio, com uma periodicidade pré-
definida de atuacdo para cada elemento construtivo. Assim, atuando-se
preventivamente, minimiza-se a possibilidade de reaparecimento das patologias
identificadas e a ocorréncia de outras que possam ser danosas para o edificio em

termos estéticos, estruturais ou que prejudiquem o conforto higrotérmico.

Deste modo, espera-se que este documento seja uma mais valia para 0s que usufruem
do edificio, por forma a possibilitar uma adequada reabilitacdo e conservacdo do
mesmo, e consequentemente, uma melhoria substancial das condigdes de conforto dos

Seus ocupantes.

PALAVRAS-CHAVE: Reabilitacdo de edificios, patologias em
fachadas e coberturas, manutencao preventiva de edificios.
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Abstract

This Master's Final Work is based on a four-month internship from July to November
2017. Its purpose is to describe the activities carried out during the internship and then
critically analyze them, focusing on rehabilitation and conservation of services buildings,

thus finalizing the Master Degree in Civil Engineering - Building Profile.

This internship was held at C.H.P.L. - Centro Hospitalar Psiquiatrico de Lisboa, more
specifically in Hospital Julio de Matos, under the Protocol between the Centro Hospitalar
de Lisboa and I.S.E.L. — Instituto Superior de Engenharia de Lisboa.

This stage was intended to focus on the rehabilitation of buildings based on a
predominantly visual evaluation of their conservation status. For this, the existing
pathologies were identified with the intention of presenting proposals for their resolution.
These proposals, carefully evaluated, will serve as a basis for the preparation of a budget
estimate, which, together with a set of technical documentation, will provide C.H.P.L. of

elements to produce a tender process to public construction.

After the preparation of the technical documents for the tender process, an additional
document was produced regarding the preventive maintenance of the building, with a
predefined periodicity of acting for each constructive element. Thus, preventive action
minimizes the possibility of reappearance of identified pathologies and the occurrence of
others that may be harmful to the building, in terms of aesthetics, structural or that impair
hygrothermal comfort.

In this way, it is expected that this document will be an asset for those who use the
building, in order to allow an adequate rehabilitation and conservation of it, and

consequently, a substantial improvement of the confort conditions for its occupants.

KEY-WORDS: Rehabilitation of buildings, pathologies in facades and

roofs, preventive maintenance of buildings.
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1.1. Enquadramento tematico

A reabilitacao de edificios consiste em intervengdes de beneficiacdo que melhoram as
caracteristicas estruturais, construtivas, de seguranca, eficiéncia energética e de
desempenho geral do edificio, aumentando a qualidade de vida dos seus ocupantes.
Desta forma, aumenta-se a vida util do imovel e garante-se a ndo depreciacao do seu

valor econémico [1] [2].

Esta é uma atividade que exige o conhecimento das técnicas de construgdo e dos
materiais tradicionais que foram usados aquando da construgdo do edificio, sendo de
vital importancia que o projeto seja estudado previamente, a mado de obra seja
especializada e 0s materiais sejam compativeis com o0s existentes, para que a

intervengdo tenha a qualidade desejada [1].

A reabilitacdo é uma atividade que se foi alterando aos longo dos tempos. Inicialmente,
s6 seria aplicada a edificios historicos, tais como monumentos, estatuas, igrejas ou
palacios. Durante o século passado, este significado foi-se alterando e comecou a
abranger um maior numero de edificios com a “Carta Internacional Sobre a Conservagéo
e Restauro dos Monumentos e Sitios”, de Veneza em 1964. Este conceito consolidou-
se com a “Carta de Washington sobre a Salvaguarda das Cidades Histéricas”, assinada
em 1987 em Washington D.C., promovendo a protecao e reabilitacdo dos bairros e sitios
histéricos existentes, perpetuando a esséncia cultural e tradicional das cidades

europeias [3] [4].

Relativamente a Portugal, desde a década de 60 do século XX, até ao inicio do presente
século, o investimento existente era maioritariamente realizado em constru¢cdo nova,
mas aliando a crise econdémica que se instalou a tomada de consciéncia de preservagao
do edificado, a reabilitacdo tomou um novo rumo e, hoje em dia, é provavelmente a
maior “fatia” do capital investido na construgao, aliciando os interessados com alguns
programas de apoio e incentivos fiscais a reabilitacdo, propostos por muitas Camaras

Municipais do pais [2].
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A reabilitacao de edificios em Portugal, e nomeadamente em Lisboa, esta intimamente
ligada ao investimento de capital estrangeiro. Isto deve-se a permissédo de cidadaos
estrangeiros de geografias fora do espaco europeu, se tornarem residentes, sendo-lhes
concedida a viabilidade de adquirirem residéncia fixa em Portugal, possibilitando assim
a sua livre circulacdo na Unido Europeia. Deste modo, além do investimento nacional
na reabilitagdo, temos também investimento de “além portas”, essencial ao crescimento

econdémico do nosso pais [2].

Os esforgcos desenvolvidos a nivel publico e privado para reabilitar e modernizar,
aproveitando 0s recursos estratégicos existentes no nosso pais e tendo como base os
fatores histéricos, culturais, econémicos e ambientais, fazem com que a reabilitacdo
urbana se revele uma ferramenta fundamental para a revitalizagédo dos centros urbanos

e para a preservacao dos seus nucleos historicos [2].

1.2. Objetivos

O Trabalho Final de Mestrado, elaborado com base no estagio em reabilitacdo de
edificios, centra-se num tema de enorme interesse para a Engenharia Civil, pois a
reabilitacdo é o presente e o possivel futuro da construcdo em Portugal, devido ao
excesso de construcao nova criada nas décadas anteriores. A crise econémica, com a
consequente reducédo de investimento, a valorizagdo do patrimonio e a importancia da

sustentabilidade na sociedade atual, promovem claramente a reabilitacdo do edificado

[5].

E de referir a importancia que o orientador teve na ponte que se formou entre o aluno e
a Instituicdo que o recebeu, permitindo a realizagdo de um estagio no término do curso,
como complemento e assimilacdo de conhecimentos praticos que se aliam aos
conhecimentos tedricos adquiridos durante o percurso académico, incluindo licenciatura

e mestrado.

Este trabalho beneficia o aluno e a Institui¢cdo, visto que o aluno adquire uma experiéncia
profissional valiosa, imprescindivel no mercado atual, e a entidade obtera um orgamento
e documentacao técnica preparada para se efetuar uma consulta ao mercado, de forma
a solucionar as patologias existentes no edificio, aliando ainda um documento de

manutencédo preventiva adaptado ao edificio em estudo.
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1.3. Metodologia

Este documento tem como objetivo expor e interpretar as informacdes recolhidas
durante o estagio realizado nas instalac6es do Hospital Julio de Matos e a producéo de
documentos técnicos, incluindo documentos para um processo de concurso de

empreitada de obra publica e para a manutenc¢éo preventiva do edificio.

As atividades necessérias a elaboragdo do presente documento dividem-se nas que

foram realizadas in situ e nas que se focaram para a producao de documentos.

Atividades in situ:

A. Avaliacdo do estado de conservacao do edificio.

Nas visitas ao edificio proposto, procederam-se a inspec¢des visuais para avaliar o seu
estado de conservacao recolhendo-se as evidéncias necessarias, elaborando a ficha

técnica de inspecao ao edificio, de forma a sistematizar a informacao recolhida.

B. Identificacdo de patologias.

Realizou-se um levantamento fotogréafico das patologias observadas, com identificacao
das suas origens e gravidade e produziram-se fichas técnicas descritivas de patologias

de forma a categorizar e avaliar cada uma das anomalias.

C. Apresentacdo das medidas corretivas.

Apresentaram-se referéncias a melhor proposta de resolugdo para cada anomalia,

através de uma andlise técnica da respetiva solucao.
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Producao de documentos:

D. Elaboracdo de outra documentacao técnica.

Producdo da documentagdo necesséria para a realizacdo de um concurso publico,

incluindo memoaria descritiva, mapa de quantidades e estimativa orcamental.

E. Concecao de um plano de manutencao preventiva.

A criacdo deste plano servira para prevenir o aparecimento de novas patologias ou o

reaparecimento das existentes.

Desta forma, o objetivo elementar do relatério tera sido concretizado, ficando a entidade
gue recebeu o aluno na posse dos documentos necessarios para a resolugcdo das

patologias identificadas no edificio e dotando-a de um plano de manutencg&o preventiva.
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1.4. Estrutura do Trabalho
Neste subcapitulo é evidenciada a forma como se organizou o Trabalho Final de

Mestrado, acompanhando cada Capitulo e Anexo de um resumo do seu conteldo.

Capitulo | — E constituido pelos subcapitulos: Enquadramento, Motivacéo, Objetivos,
Metodologia e Estrutura. Pretende-se neste Capitulo apresentar ao leitor o tema deste
T.F.M, contextualiza-lo e apresentar as atividades que se desenvolveram.

Capitulo Il — E realizada a apresentacdo do C.H.P.L., incluindo a sua localizagéo e
panorama histérico. Contém também a tipificacdo construtiva do edificio e as

intervengdes anteriores.

Capitulo 1l - Corresponde a identificagdo das patologias, com a descricdo minuciosa
de cada uma, acompanhada da sua localizacdo e fotografia ilustrativa, com as
consequéncias e preméncia de reparacdo, finalizando o Capitulo com uma avalia¢do do

seu estado de conservacdao, utilizando o método do N.R.A.U.

Capitulo IV — Sao apresentadas propostas de resolucao das patologias identificadas no

Capitulo anterior.

Capitulo V — Apresenta-se um enquadramento te6rico de manutencdo preventiva e
demonstra-se a necessidade da elaboragdo de um plano de manutencao para prevenir

0 aparecimento de patologias.

Capitulo VI — E exposto fundamentalmente o contetido e propésito da documentac&o
técnica elaborada: ficha de caracterizacdo do edificio, fichas técnicas descritivas de
patologias, ficha de avaliacdo do nivel de conservacdo de edificios, plano de

manutencdo, memoria descritiva, mapa de quantidades e estimativa orcamental.
Capitulo VII — E relativo as conclusdes: apreciacdo do estagio e trabalho elaborado,

incluindo uma sintese das solucdes principais para os problemas encontrados durante

a realizacao do estégio.

Bibliografia — Relne as fontes utilizadas para o desenvolvimento e suporte do trabalho.
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Anexo | — Ficha técnica de inspecéo de edificio.

Anexo Il = Ficha técnica descritiva de patologias.

Anexo lll - Ficha de avaliacdo do nivel de conservacédo de edificios: Edificio 31-A.
Anexo IV - Plano de manutencéo.

Anexo V — Memdria descritiva.

Anexo VI - Mapa de quantidades e estimativa orcamental.

Anexo VIl — Planta do edificio.
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2.1. Apresentacédo do Centro Hospitalar Psiquiatrico de
Lisboa (C.H.P.L.)

O Hospital Julio de Matos, integrado no C.H.P.L., tem como objetivo a prestacéo de
cuidados na area da psiquiatria e saude mental, sendo um centro de referéncia a nivel
nacional. Atualmente acolhe doentes do distrito de Lisboa (diretamente) e dos distritos

de Portalegre, Beja e Evora (indiretamente).

Este Centro Hospitalar esta dividido em seis servigos: Servico de Estabilizacdo e
Triagem de Agudos de 1° Surto Psicotico, Psiquiatria Geriatrica, Psiquiatria Geral e
Transcultural, Alcoologia e Novas Dependéncias, Patologia Afetiva e Perturbacdo
Obsessiva Compulsiva, Patologia Esquizofrénica. Cada um destes servigcos €

especializado no acolhimento e tratamento especifico de cada doente e enfermidade

[6].

Figura 1-Fachada do edificio de entrada do complexo hospitalar. Fonte:
http://restosdecoleccao.blogspot.pt/2014/06/hospital-julio-de-matos.html

Além dos servicos acima descritos, este Centro Hospitalar tem outras valéncias como a
Urgéncia de Psiquiatria e a Reabilitagcdo com internamento, dando apoio prolongado a
doentes que necessitem desse tipo de acompanhamento. Possui ainda varios
programas de terapia ocupacional, com vista a sua total reintegracao na sociedade [6].
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Assumindo o seu longo historial de prestacdo de cuidados médicos de exceléncia na
saude psiquiatrica, este Hospital assegura uma vasta oferta de cuidados nesta area,
ocupando um papel de importancia elevada na formacgéo de profissionais de saude e
investigacdo, adotando modelos de boas préticas e procurando corresponder da melhor
forma a quem necessita deste tipo de servico de saude.

O Centro Hospitalar Psiquiatrico de Lisboa tem sede no complexo hospitalar Parque de
Saude de Lisboa, sito na Avenida do Brasil, com uma dimensao préxima dos 23 hectares

e possui 48 edificios de diferentes tipologias [7].

Figura 2-Planta do C.H.P.L. Fonte: Arquivo do C.H.P.L., Data: 2017

Estes edificios albergam varias entidades do Ministério da Salde e alguns possuem
configuracdes especificas, de acordo com a funcionalidade a que se destinam. Todos
eles estdo envolvidos por um agradavel espaco verde, conferindo um ambiente sereno

e tranquilo aos seus doentes.

F

Figura 4-Exterior complexo hospitalar - Fonte: [8] Figura 3-Exterior complexo hospitalar - Fonte: [8]
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2.2. Localizacao do C.H.P.L.

O edificio 31A, sobre o qual se baseia este estudo, esta localizado no Complexo
Hospitalar Psiquiatrico de Lisboa, correspondendo a integracdo dos Hospitais Julio de
Matos e Miguel Bombarda, na Avenida do Brasil n° 53, freguesia de Alvalade e concelho
de Lisboa.

Esta limitado a Sudeste pela Avenida do Brasil e as restantes laterais pela Rua das

Murtas.

Figura 5-Localizagdo geogrdfica. Fonte: Google Maps, 2017.

Figura 6-Identificagdo do edificio 31-A, garagem, na parte sudeste do complexo hospitalar, junto
a saida para a Rua das Murtas. Fonte: Google Maps, setembro 2017.

Trabalho Final de Mestrado
12



ISE INSTITUTO SUPERIOR DE Capitulo llI-Caracterizacao do Edificio
ENGENHARIA DE LISBOA P ¢

2.3. Panorama historico

A idealizagdo de um novo espaco hospitalar psiquiatrico, que alterasse as condi¢des
sub-humanas a que os doentes estavam sujeitos no final do século XIX e inicio do século
XX, surgiu no Hospital Miguel Bombarda ou Hospital de Rilhafoles, com o internamento
de um abastado empresério, de seu nome Antdnio Higino Salgado de Aradjo. Este tera
sido hospitalizado a forga pelos seus socios, sentindo na primeira pessoa as condi¢des

precarias a que estes doentes estavam sujeitos [8].

Assim, sensibilizado com esta situacdo deixou em testamento terrenos seus para
projetar e construir um novo hospital psiquiatrico, por forma a melhorar a realidade da

época para este tipo de doentes.

Apobs a morte de Miguel Bombarda, em outubro de 1910, o psiquiatra Julio de Matos
teve contacto com Anténio Salgado de Araudjo em Rilhafoles. Impulsionado pela sua
doacdo, passa a residir em Lisboa e a acompanhar o inicio das obras do Novo
Manicomio de Lisboa em 1913, projetado pelos arquitetos Leonel Gaia e Carlos

Chambers Ramos [9].

Figura 7- Hospital Julio de Matos em construgéo. Fonte: http://restosdecoleccao.blogspot.pt/2014/06/hospital-julio-
de-matos.html

Durante a seguinte década e até a morte de Julio de Matos, em 1922, as obras
avancaram a bom ritmo, mas posteriormente a crise aliada a falta de financiamento do

Estado paralisa a continuacdo dos trabalhos.
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Esta situacdo so foi ultrapassada devido a uma clausula presente no testamento de
Salgado de Aradjo, que submetia o0 Estado a apresentar o novo Hospital antes do ano
de 1940, sendo concluidos o muro e o pavilhdo 24, passando a denominar-se Pavilhdo

Salgado de Aradjo.

Desta forma, o Hospital Julio de Matos foi inaugurado a 2 de abril de 1942, ficando
reconhecido como uma instituicdo de topo deste género na Europa, gracas as condi¢des
do espaco e a possibilidade inovadora de alguns doentes poderem circular livremente
pelo exterior do hospital, ganhando notoriedade internacional com a presencga assidua
de grandes personalidades da area da Medicina psiquiatrica em variados congressos
ao longo dos anos [10][11].

Figura 8- Hospital Julio de Matos em fase de construgdo. Fonte:
http://restosdecoleccao.blogspot.pt/2014/06/hospital-julio-de-matos.htm!

No ano de 2007, integrando o Hospital Julio de Matos e o Hospital Miguel Bombarda
(entretanto ja encerrado), foi criado o CHPL - Centro Hospitalar Psiquiatrico de Lisboa,
“sendo um estabelecimento publico do Servico Nacional de Saude dotado de

personalidade juridica, autonomia administrativa, financeira e patrimonial” [8].

O C.H.P.L. foi entdo criado com o intuito de prestar cuidados especializados de
psiquiatria e saude mental a toda a populacéo adulta da sua area de influéncia, incluindo
internamentos e consultas externas, repartindo os internamentos pelos seis servicos,

prestando cuidados especializados a cada género de enfermidade.

Tem ainda a funcao de gerir o Parque da Saude de Lisboa, nos termos do previsto no
Despacho 1/92 de 12 de marc¢o, estando sob a sua algada a conservacéo de todo o seu
patriménio e das partes comuns [8].
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2.4. Tipificacdo construtiva do edificio 31-A

O edificio atribuido para a realizagdo deste Trabalho Final de Mestrado foi a garagem
do C.H.P.L., denominado de edificio 31-A, usada para acondicionar certos veiculos
pertencentes ao Hospital e para armazenamento de material para manutencédo dos
veiculos. E um edificio que pertence ao Estado (publico), sendo o seu acesso exclusivo

a funcionarios do C.H.P.L.

Este edificio é de construcdo posterior a maior parte do edificado do C.H.P.L., sendo da
década de 50/60, ndo havendo quaisquer documentos comprovativos da sua
construcao nos registos do hospital, baseando esta estimativa em questdes realizadas
a trabalhadores e inspecdes visuais ao edificio.

Para uma melhor caracterizacao do edificio, foi criada uma “Ficha Técnica de Inspegao
de Edificio”, presente no Anexo |, que tem como objetivo um levantamento das

caracteristicas do edificio e avaliacdo das suas necessidades de reabilitacao.
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Figura 9 - Anexo I: Ficha técnica de Inspegdo de Edificio. Fonte: Autor, 2017.

Este levantamento ird possibilitar aferir quais sdo os elementos, materiais e técnicas
construtivas usados no edificio, para assim determinar quais os elementos que
necessitam de reabilitacdo e os materiais e técnicas que se deverao utilizar, de modo a

gue sejam compativeis com o existente [12].
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2.4.1. Envolvente

Considerando a envolvente como a exposicao a agentes poluentes, admite-se que esta
sujeito a uma exposicao de grau média, visto que esta inserido no centro da cidade,
préximo de um aeroporto e de vias com grande intensidade de trafego (22 circular).

Pressupfe-se para uma exposi¢cao alta uma zona industrial e zona maritima e baixa

uma zona rural.

Tabela 1- Grau de exposicdo a agentes poluentes.

Grau de exposicéao Envolvente
Alta Zona Industrial, Zona Maritima
Média Zona Urbana
Baixa Zona Rural
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Figura 10 - Localizagdo do C.H.P.L., tendo em conta a proximidade ao
Aeroporto de Lisboa e a via 29 circular. Fonte: Google Maps, 2017.

Este é um parametro Gtil para a apreciacao dos motivos da sua atual degradacéo e para
a escolha de determinados revestimentos exteriores, uma vez que tém de ser
selecionados com resisténcia suficiente para as condi¢bes a que o edificio possa estar

sujeito.
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2.4.2. Areas e configurac&o

E um edificio que possui uma forma retangular com uma area bruta de 334,19m? e

292m?de &rea (til, com 2 edificios adjacentes a Sul e 1 a Norte.

Tem 1 piso acima do solo, em que o piso térreo possui 1 instalacdo sanitéria, 2
compartimentos de arrumos e o restante espaco é de parqueamento de veiculos, com

uma Unica entrada virada a sudeste com uma largura de 3 metros.

—

==

=

Figura 11- Planta do edificio 31-A e edificios adjacentes. Fonte: Arquivo do C.H.P.L., 2017.

—

Figura 12- Planta do edificio 31-A. Fonte: Arquivo do C.H.P.L., 2017.
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2.4.3. Paredes de fachada

As 4 paredes de fachada do edificio possuem aberturas alinhadas e sdo estruturais, ou
seja, ttm uma fungéo resistente que suporta toda a carga do edificio e transmitem-na

as fundacoes.

Tabela 2- Orientagdo e dimensdo de cada fachada.

Orientacao Largura (m)
Noroeste (fachada principal) 13,23
Sudoeste (fachada lateral direita) 11,3
Sudeste (fachada tardoz) 13,23
Nordeste (fachada lateral esquerda) 6,2

2.4.3.1. Elementos das paredes de fachada

Figura 13- Fachada principal. Fonte: Autor, Figura 14- Fachada tardoz. Fonte: Autor,
setembro 2017. setembro 2017.

Figura 15- Fachada lateral direita. Fonte: Figura 16- Fachada lateral esquerda.
Autor, setembro 2017. Fonte: Autor, setembro 2017.
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Tabela 3- Caracteristicas dos elementos de fachada.

Fachada Elemento Elemento acessério
fachada/cobertura
Principal Guarda fogo Candeeiros e tubo de
queda
Tardoz Guarda fogo Tubo de queda e
candeeiro
Lateral direita Caleira e beirado a Tubo de queda
portuguesa com cornija
Lateral esquerda Caleira e beirado a Tubo de queda e
portuguesa com cornija instalacao elétrica

2.4.3.2. Constituicdo das paredes de fachada

As paredes de fachada sé@o constituidas por alvenaria estrutural com 0,88m de largura,
de tijolo ceramico furado (ou aliviado) de face lisa de dimensdes 23cmxllcmx7cm
(comprimento, altura e largura) com argamassa bastarda, constituida por cimento, cal

hidraulica e areia [13].

A sua constituicdo foi determinada mediante uma analise visual a uma parte de uma

parede do edificio 31-A que esta degradada, tendo ficado visiveis 0s seus constituintes.

Figura 17- Constituicdo das paredes do edificio. Figura 18- Identificagdo do tipo de tijolo usado na
Fonte: Autor, setembro 2017. construgdo das paredes. Fonte: Autor, setembro 2017.
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Figura 19- Tijolo utilizado: aliviado de face lisa 23 x 11 x 7 Figura 20- Forma de assentamento do tijolo.
(cm). Fonte: http://www.ceramicatorreense.pt/alvenarias/ Fonte: http://principo.org/pia-de-cozinha.html|

2.4.4. Revestimentos de paramentos exteriores e interiores

2.4.4.1. Revestimentos dos paramentos exteriores

O revestimento das paredes de fachada é composto por um soco (revestimento exterior
de um edificio junto ao solo) em pedra de lioz com acabamento bujardado e por uma

pintura em tinta plastica de tom rosa na restante area.

= vi*'%-"%t; o
Figura 21- Pormenor da pedra de lioz com acabamento Figura 22- Revestimento de soco de lioz em todas as
bujardado. Fonte: Autor, setembro 2017. fachadas. Fonte: Autor, setembro 2017.

2.4.4.2. Revestimentos dos paramentos interiores

No gue concerne aos revestimentos interiores, na zona de garagem 0s paramentos

estédo revestidos por uma pintura de cal branca, ja visivelmente envelhecida.

BN

Relativamente & instalacdo sanitaria, esta apresenta um revestimento de azulejo

ceramico branco, com uma forma quadrangular de lado de 15cm.
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Figura 23- Revestimento paramento Figura 24- Revestimento paramento
instalagdo sanitdria. Fonte: Autor, interior. Fonte: Autor, setembro 2017.
setembro 2017.

2.4.5. Aberturas: Vaos de porta e janelas

A porta e bandeira na entrada sdo em aluminio, com acabamento em cor branca, sendo
estes elementos posteriores a construcao do edificio, pois 0s elementos originais seriam
em ferro. Nas restantes aberturas, nas outras paredes de fachada, a caixilharia dos vaos
de janela é em ferro. Todas as janelas tém de altura 2,8m e larguras diferentes
consoante a fachada, 2,2m (fachada lateral direita) e 3,0m (fachada principal e tardoz).
O seu peitoril € constituido pelo mesmo tipo de pedra do soco, lioz, com acabamento

bujardado.

Figura 25- Fachada lateral direita com 2 védos de Figura 26- Vo de porta do edificio 31-A.
janela. Fonte: Autor, setembro 2017. Fonte: Autor, setembro 2017.
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Todos os vaos de janela apresentam na sua parte superior um arco romano, de forma
a contribuir para uma harmonizacéo das aberturas do edificio e uma maior estabilidade,

permitindo assim a cria¢@o de vaos com dimensé&o consideravel [13].

CHAVE

EXTRADORSO

ADUELA

TIMPAND
IMPOSTA

PE DIREITO

Figura 28- Arco romano legendado. Fonte: Figura 27- Vido de janela, evidenciando
https://blogdaengenhariacivil. wordpress.com/2014/12/ o arco na regido superior. Fonte: Autor,
08/a-engenharia-das-estruturas-em-arco/ setembro 2017.

Num edificio adjacente, verificou-se que um dos arcos dos vaos de janela, idénticos aos
do edificio em estudo, se apresentava degradado. Na fotografia em baixo, consegue-se
identificar a constituicdo do arco romano, sendo os elementos constituintes tijolo de

burro (tijolo macigo).

Figura 29- Degradagdo de arco com tijolo macigo em evidéncia.
Fonte: Autor, setembro 2017.
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2.4.6. Rede de abastecimento de agua

O edificio possui uma instalagdo sanitaria e um tanque para lavagem de material da

garagem, tratando-se dos Unicos locais onde existe abastecimento de agua.

Figura 30-Tanque situado junto da entrada do edificio.
Fonte: Autor, setembro 2017.

Este abastecimento de agua é realizado através de tubagem de aco inoxidavel no
exterior dos paramentos, aparentando ser um tipo de canalizagdo mais recente que a

construcao do edificio.

Figura 31- Abastecimento ao tanque do Figura 32- Abastecimento a torneira do lavatério
autoclismo pelo exterior da parede. Fonte: Autor, pelo exterior da parede. Fonte: Autor, setembro
setembro 2017. 2017.
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2.4.7. Cobertura
2.4.7.1. Estrutura da cobertura

A cobertura do edificio 31-A é constituida por 2 aguas com lanternim.

Relativamente a sua estrutura, foi produzida em ferro, mas o seu sistema € semelhante
as usuais estruturas de cobertura de madeira. Esta estrutura apresenta uma
particularidade usada em armazéns, garagens ou fabricas, que se designa por
lanternim. A sua estrutura, asna com lanternim, permite que haja uma maior iluminagao

natural e ventilagdo no edificio diminuindo os gastos energéticos.

Figura 33- Cobertura do edificio 31-A. Fonte: Autor, setembro 2017.

A figura seguinte representa uma asna com lanternim semelhante a do edificio 31-A,
formada pela linha, duas pernas e nivel, constituindo este conjunto um trapézio. Os
pendurais elevam-se acima das pernas, constituindo os prumos do lanternim, formando

a armacéo deste uma pequena asna composta de linha, pernas e pendural [14].

Trabalho Final de Mestrado
24



ISE INSTITUTO SUPERIOR DE Capitulo llI-Caracterizacao do Edificio
ENGENHARIA DE LISBOA P ¢

o

p’.::b.l'i?.:?" Cucrda-pé I N
F’—‘i e Prumo Vara  \& = Ripas
/ Nivel frechal = -~ Cachorro do
! o - ey Conirafeilo
et 7\ Ponduel Frechal B
e £
O 7= | i TR R
! Prumo I |
DORMENOR DA SAMBLAGEM | — o Q | PORMENOR DA SAMBLAGEM
Lalgo —— s — L
Madre F A‘—'ﬂ H uarda-ps.
Yara 1 . _Algeroz
Frechal |
Perna —
g Lscora 3 are
= \—_ —_—— - i T = T .__.__._4.__/_.v‘.
A LLlinha D L c l E B
1.94 —je- 2148 " L9
’ Jo ~ o 5.00
b Escata w —— | ]! MeTRO T

Figura 34- Esquema de uma cobertura com lanternim. Fonte:
https://issuu.com/thiagocurioso1985/docs/enciclop _dia pr tica da constru _ 6cac23ee74fe30

As laterais do lanternim sdo geralmente guarnecidas de persianas para permitir a
ventilacdo do espago, assegurando assim um ambiente mais purificado, visto tratar-se
de uma garagem com uma acentuada circulacdo de veiculos e producdo de gases

prejudiciais a satde, sendo necessério um fluxo de ar constante.

Figura 35- Laterais exteriores do lanternim. Fonte: Autor, setembro 2017.
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No que concerne ao acabamento, a cobertura possui beirado a portuguesa com cornija

e telha ceramica estilo marselha.

Figura 36- Pormenor do beirado do edificio 31-A. Figura 37- Pormenor de um beirado a portuguesa

Fonte: Autor, setembro 2017. com cornija. Fonte:
http://www.ceramicatorreense.pt/suporte-
tecnico/aplicacao/telha-marselha/aplicacao-de-
acessorios-e-casos-particulares/beirado-tipo-
beirado-portuguesa/

2.4.7.2. Revestimento da cobertura

Figura 38- Revestimento do lanternim. Fonte: Autor, setembro 2017.

O revestimento do lanternim é constituido por chapas acrilicas onduladas de tonalidade

verde com transparéncia, de modo a permitir a entrada de luz natural.

Relativamente ao restante revestimento da cobertura, este é constituido por telha
ceramica de estilo marselha. Esta € uma telha que apresenta variadas vantagens, entre
as quais se pode destacar o seu rendimento de pecgas por m?, diminuindo a sua carga
num telhado com uma &area consideravel e uma elevada resisténcia mecéanica

comparativamente a outros tipos de telhas ceramicas [15].
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Figura 39- Telha marselha vista do interior do Figura 40- Telha marselha vista do exterior do
edificio. Fonte: Autor, setembro 2017. edificio. Fonte: Autor, setembro 2017.

2.4.8. Rede de recolha de aguas pluviais

A rede de recolha de aguas pluviais consiste num algeroz que rodeia o edificio e o seu
escoamento para a rede publica é realizada através de tubos de descarga que
encaminham as aguas provenientes da cobertura para vérias caixas de visita que se

encontram em torno da garagem.

Figura 41- Tubo de descarga junto a Figura 43- Caixa de visita junto a Figura 42- Pormenor do algeroz junto
fachada principal. Fonte: Autor, fachada principal. Fonte: Autor, a fachada principal. Fonte: Autor,
setembro 2017. setembro 2017. setembro 2017.

2.4.9. Pavimentos

O pavimento da garagem foi executado em betonilha com um acabamento “queimado”.
Este acabamento € realizado com a aplicagdo de cimento em pé na superficie ainda
fresca da betonilha, resultando num aspeto liso. E um pavimento que foi esquartelado
em quadrados de 1,5m x 1,5m, de forma a evitar fissuragdes.
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5 e T
Figura 44- Betonilha, queimada e esquartilhada. Fonte: Figyra 45- O pavimento da instalacéo sanitdria foi revestido
Autor, setembro 2017. com ladrilho cerdmico, de cor cinza claro com dimensées de
0,4x0,4m. Fonte: Autor, setembro 2017.

2.4.10. Intervencdes anteriores

A manutengdo que se verifica no edificio € diminuta, realgcando a Unica intervengéo
recente a pintura de marcas de estacionamento no pavimento exterior a frente do

acesso a garagem.

Figura 46- Pintura do pavimento no exterior. Fonte: Figura 47- Diferentes vidros no mesmo véo de
Autor, setembro 2017. janela. Fonte: Autor, setembro 2017.
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Das intervencdes anteriores, ndo existe qualquer registo nos arquivos do C.H.P.L.,
baseando-se a identificagdo de intervencdes mais recentes numa observagéo visual.
Destas intervencdes pode-se destacar a instalagdo sanitaria que foi construida num
periodo posterior a constru¢cdo da garagem, uma pintura exterior de manutencgéo, a
substituicdo da porta de entrada por uma em aluminio, substituicdo de vidros em alguns

vaos de janela e de alguns tubos de descarga.

Figura 48- Porta de entrada em aluminio. Figura 49- Tubo de queda recente.
Fonte: Autor, setembro 2017. Fonte: Autor, setembro 2017.
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Capitulo Ill — Tipificacao das patologias
existentes no Edificio 31-A
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3.1. Introducéo ao Capitulo 1l

A patologia associada ao setor da construcdo define-se como uma ciéncia que estuda
as anomalias do edificado e as suas causas, sendo um conceito ha muito utilizado nesta

area e mais especificamente na manutencéo e reabilitacdo de edificios [16].

Como se considera que o termo patologia é o conjunto de causas e efeitos
correspondentes de uma anomalia encontrada num edificio, assume-se que 0 seu
estudo € um processo complexo devido aos variadissimos materiais usados e as
diferentes técnicas construtivas, originando uma necessidade de organizar e processar
a informagé&o disponivel para se efetuar o correto tratamento e evitar o reaparecimento

dessa patologia [16].

Desta forma, pretende-se identificar os diversos fendmenos patoldgicos, ou seja, 0 que
influencia negativamente o desempenho do edificio face as exigéncias que lhe séo
impostas, descrevendo as principais causas do processo de degradacéo dos diferentes
materiais de construcdo, para que se possam adotar as medidas preventivas e

corretivas [17].

No presente capitulo sdo apresentadas e explicitadas as patologias que afetam o
edificio 31-A, descrevendo-as individualmente e atribuindo-lhes causas, evidenciando
as consequéncias que poderao surgir caso ndo sejam reparadas, acompanhando cada

patologia de fotografias melhorando a percecao da sua dimenséo e aspeto fisico.

Para a identificacao e caracterizacdo do edificio e das suas anomalias foram realizadas
vérias acOes de inspec¢do. A inspecao € uma agao que devera ser realizada com alguma
periodicidade, de acordo com o edificio ou elemento construtivo a ser analisado. E um
mecanismo que serve para apreciar o estado de desempenho dos elementos
constituintes, para assim determinar onde, como e quando existe a necessidade da

realizacdo de operacdes de manutencao ou reabilitacdo [17].

32
Trabalho Final de Mestrado



IS E IENNSJIIELUHTAc]R?}-\JII;EERIJ:)S%gE Capitulo lll-Tipificagdo das patologias

Neste caso especifico, a objetividade da inspe¢do baseou-se na determinacdo das
patologias existentes para a realizacdo de acdes de reabilitacdo, desde o ponto de vista
estrutural, conforto higrotérmico, salubridade e da eficiéncia do proprio edificio.

Para uma eficiente inspegcdo e registo das anomalias encontradas, utilizou-se um
medidor de fissuras para averiguar a largura de fendas e fissuras, uma maquina
fotogréfica para registo de cada patologia, uma fita métrica para medicéo de distancias
curtas e um medidor de distancias a laser para distancias superiores ao limite da fita

métrica.

Canon

Figura 50-Medidor de fissuras utilizado na inspeg¢do Figura 51- Mdquina fotogrdfica usada na
do edificio 31-A. Fonte: Autor, outubro 2017. inspegdo do edificio 31-A. Fonte: Autor, outubro
2017.

Figura 52- Fita métrica utilizada na inspegéo do Figura 53- Medidor de distancias a laser utilizado na
edificio. Fonte: Autor, outubro 2017. inspegéo do edificio. Fonte: Autor, outubro 2017.
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Servindo como base para a elaboracdo deste Capitulo, foram realizadas 22 fichas,
correspondendo ao Anexo Il, designadas por “Ficha técnica descritiva de patologias”,

onde cada ficha corresponde a uma patologia encontrada no edificio.
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Figura 54- Exemplo de Ficha técnica descritiva de patologias. Fonte: Autor, outubro 2017.

Cada ficha é constituida por um documento de duas paginas, subdividido por local e
material de construcdo que a patologia afeta, onde se descrevem as suas
particularidades: causas; consequéncias que provocam; preméncia de reparacao;
ensaios utilizados; registo fotografico e uma reparacao para cada patologia.
Relativamente ao subcapitulo da reparacéo, este sera aprofundado mais adiante no
Capitulo IV.

No final deste Capitulo procedeu-se ao preenchimento da “Ficha de avaliagdo do nivel
de conservagédo de edificios”, do MAEC - Método de Avaliacdo de Conservacao de
Imoveis, que correspondera ao Anexo lll, de forma a obter-se o estado de conservagao
do edificio 31-A e conferir homogeneidade ao presente Capitulo, sendo o mesmo
iniciado pelas patologias que afetam o edificio em estudo e com a avaliagao final para

se perceber de que forma o afetam [18].
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3.2. Caracterizacao das patologias

3.2.1. Exterior

As patologias do exterior englobam todas as anomalias presentes nas paredes de
fachada e cobertura, afetando os elementos das alvenarias e revestimentos, cantarias,
elementos metdlicos, vaos de janela, rede de aguas pluviais, estrutura da cobertura e

seu revestimento.

3.2.1.1. Fachada — Alvenaria e revestimentos

As paredes de fachada sao alvo de diversos fenébmenos patolégicos que prejudicam o
seu desempenho face as exigéncias que lhes sdo impostas. As anomalias das paredes
de fachada podem ter origem em diversas causas, tais como erros de projeto e/ou de
execucao, falta de manutencéo e acdes exteriores (ambientais e de origem humana).
Neste subcapitulo pretende-se identificar e descrever as principais causas do processo
de degradacao das paredes de fachada do edificio 31-A, para que se possam adotar as

corretas medidas preventivas e corretivas [16].
As anomalias presentes na alvenaria e revestimentos do edificio 31-A sao:

Eflorescéncia e criptoflorescéncia
Manchas

Fissuras

OO0 W »

Destacamento

3.2.1.1.A) Eflorescéncia e criptoflorescéncia

Descricdo e Causas

Esta € uma anomalia que se caracteriza no edificio 31-A pelo aparecimento de sais
(eflorescéncias) e pelo empolamento e degradagcdo dos materiais de revestimento
(criptoflorescéncias) de algumas zonas nas paredes da fachada, onde se consegue
identificar, por entre a tinta e reboco empolados, vestigios de sais e de outras

substancias.
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As eflorescéncias e criptoflorescéncias sdo depésitos de sais a superficie de elementos
construtivos causados pela evaporacdo de &gua, provocando deste modo a
cristalizagdo dos sais e consequente degradacao do revestimento.

Para que o fendmeno de eflorescéncia/criptoflorescéncia ocorra é necessario que se

reunam 3 condi¢des essenciais [19]:
- Uma fonte de contaminacéo de sais soluveis.
- Presenca de agua ou humidade nas condi¢des necessarias.

- A porosidade e tamanho dos poros (intersticios dos materiais) seja propicia a

cristalizagéo.

Se estes 3 fatores estiverem reunidos, ocorre o transporte dos sais do interior para o
exterior do paramento pela dgua, que apos evaporacéo cristalizam a superficie. Esse
transporte e posterior cristalizacdo pode provocar o empolamento dos materiais de

revestimento, tais como o reboco e tinta.

No caso do edificio 31-A, os sais provavelmente fariam parte da areia que foi usada na
argamassa da alvenaria, que com a infiltracédo de 4gua nos paramentos despoletou esta

patologia.

Localizacdo e reqgisto fotografico

Estdo presentes na fachada principal, lateral direita e tardoz, normalmente na parte

superior ao soco e debaixo do peitoril dos vaos de janela.

& k "

Figura 56- Empolamento e inicio de desagregagdo dos
materiais de revestimento devido a

Figura 55- Empolamento dos materiais de revestimento

devido a eflorescéncia/criptoflorescéncia. Fonte: Autor, oo ) =
outubro 2017 eflorescéncia/criptoflorescéncia. Fonte: Autor, outubro

2017.
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Consequéncias e preméncia de reparacio

Esta patologia provoca uma deterioracdo ao nivel do revestimento dos paramentos,
necessitando de reparacgéo célere, com o risco de infiltracdo de mais agua e a evolugao

da patologia, continuando a deterioragdo e empolamento dos materiais.

3.2.1.1.B) Manchas

Descricdo e Causas

As manchas caracterizam-se por anomalias do aspeto do revestimento, na sua textura

ou cor, tendo como principal causa a humidade.

Localizacdo e reqisto fotografico

O edificio apresenta manchas de humidade na parte superior das fachadas principal e
de tardoz, sendo esta patologia originada pela escorréncia de agua da chuva.

A fachada de tardoz apresenta ainda uma mancha ferrosa, originada por um suporte,
de metal, j& inutilizado. Esta mancha foi originada pela corrosdo do suporte e a
escorréncia da agua pelo mesmo, o que manchou o paramento. A corrosdo ¢ um
processo natural resultante da interacdo do material metalico com o meio envolvente,
gue se traduz pela transformacdo de um metal num ido metdalico, alterando as

propriedades do metal e provocando a consequente degradacdo do material [20].

Figura 58-Mancha de humidade na parte superior da Figura 57- Mancha de humidade na parte superior da
fachada de tardoz. Fonte: Autor, outubro 2017. fachada principal. Fonte: Autor, outubro 2017.
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Figura 59-Mancha ferrosa na fachada
tardoz. Fonte: Autor, outubro 2017.

Consequéncias e preméncia de reparacao

E uma patologia que apresenta uma gravidade do ponto de vista estético, logo a

preméncia de reparacao é reduzida.

3.2.1.1.C) Fissuras

Descricdo e Causas

A fissuracdo em paramentos ocorre sempre que as tensdes existentes ultrapassem a
capacidade resistente desse mesmo material. Mediante o tipo de fissuracdo esta pode
ser especificada por meio da sua localizacdo no paramento, orientagdo, abertura,

extensdo e o formato da malha [21].

Esta é uma patologia singular, visto que a fissuracéo é resultado de uma causa e a
origem de outras anomalias, diminuindo a durabilidade das edificacdes pela entrada de

agua e ar ou pela perda de isolamento térmico e acustico [21].

A fissuracao existente ndo tem orientacdo preferencial e € de pequena largura. Existem
fissuras que sé atingem o acabamento (pintura) e outras mais profundas que atingem o
reboco. As fissuras mais superficiais poderdo ter varias origens, tais como uma
deficiente aplicagdo da tinta ou a sua aplicagcdo em condicbes menos favoraveis
(excesso de calor por exemplo levando a secagem rapida), desgaste devido a condi¢cdes

climatéricas sem a devida manutencdo ou méa qualidade do material de revestimento.
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Relativamente a fissuras do reboco, estas poderao ter tido origem na retracéo inicial das
argamassas de revestimento (excesso de ligante ou 4gua) aplicacdo em condicbes
climatéricas ndo adequadas (calor excessivo levando a cura e secagem rapida) ou
deficiente aplicagdo como o excesso da espessura das camadas de reboco [21].

Ambas aparentam ser fissuras estabilizadas e nao tém origem estrutural.

Localizacdo e reqgisto fotografico

A fissuracao descrita encontra-se nas 4 paredes de fachada.

Figura 60- Fissuragio na parede de fachada principal. Figura 61- Fissuracdo na parede de fachada lateral
Fonte: Autor, outubro 2017. direita. Fonte: Autor, outubro 2017.

Figura 62-Medidor de fissuras - Fissura com 0,50mm de Figura 63-Medidor de fissuras - Fissura com 0,55mm de
largura. Fonte: Autor, outubro 2017. largura. Fonte: Autor, outubro 2017.
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Consequéncias e preméncia de reparacao

A médio prazo poderdo surgir problemas devido a entrada de ar e agua, resultando
numa degradacao das camadas de reboco, provocando infiltracdes na alvenaria que

poderdo causar outro tipo de anomalias.

3.2.1.1.D) Destacamento

Descricdo e Causas

O destacamento caracteriza-se pela deficiente aderéncia do revestimento ao suporte.

Neste caso, reflete-se no destacamento de tinta e em zonas mais problematicas de

reboco.

O destacamento pode ser originado por diversos fatores, tais como: a presenca de
humidade e sais, formando eflorescéncias e criptoflorescéncias; dilatagcbes ou
contracdes térmicas que causam variagdes dimensionais do reboco; movimentos do
suporte ou fatores relacionados com a deficiente execugéo do suporte e revestimento,
como 0 excesso de agua na amassadura, falta de humedecimento conveniente do
suporte, caréncia de limpeza da superficie a ser revestida, pouca rugosidade do suporte
ou a composicao pouco adequada da argamassa ou da tinta que reveste o paramento
[22].

Localizacdo e registo fotografico

As zonas afetadas localizam-se na fachada lateral direita e principal.
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Figura 64- Destacamento de tinta. Fonte: Autor, outubro Figura 65-Destacamento de tinta e reboco. Fonte: Autor,
2017. outubro 2017.
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Consequéncias e preméncia de reparacao

Esta patologia provoca uma perda de protecdo da alvenaria aos agentes atmosféricos
(Agua, vento, sol, exposicdo a elementos quimicos), possibilitando o seu agravamento

e a possibilidade de surgirem outras patologias.

3.2.1.2. Fachada — Cantarias

A deterioracdo dos elementos de pedra que se encontram no exterior em contato com

0 meio ambiente, é provocada por fatores fisicos e quimicos.

A meteorizacdo propiciada por fatores fisicos tem origem em acontecimentos variados,
entre os quais a expansao que deriva de amplitudes térmicas, a expansao consequente
do congelamento da agua que se encontra na rede porosa da pedra, a expansao por
descompressao, as alteracdes provocadas por seres vivos e acdes edlicas [23].

Por outro lado, as patologias das cantarias também podem ser originadas por fatores
guimicos provenientes da acdo da agua e do ar, tais como: reagfes de oxidagdo

reducdo, dissolucao ou hidrolise [23].

Todos estes fatores provocadores da meteorizacao visivel em grande parte do edificado
gue possua cantarias, depende dos fatores extrinsecos (do ambiente) como o pH,
temperatura, agua e forcas bidticas e dos fatores intrinsecos (da natureza da pedra)

como a fracturagdo, volume de vazios, resisténcia quimica e mecénica [23].

As cantarias do edificio 31-A séo constituidas pelos peitoris dos vaos de janela, soleira,

e pelo soco, que esta presente nas 4 paredes de fachada.

As patologias descritas em seguida apresentam-se uniformemente por toda a cantaria

e resumidamente sao:

Alveolizacdo
Crostas negras

Degradagédo das juntas

OO0 w >

Fissuras
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3.2.1.2.A) Alveolizagéo

Descricdo e Causas

A alveolizacdo é um tipo de desagregacgdo granular superficial, especificamente pela
criacdo de alvéolos (depressdes com forma arredondada), causada pela acumulacéo
de sais e que pela sua expansao deterioram o material envolvente, podendo variar as

suas dimensoes e forma [23].

Pode ser causada e agravada pelo facto de ser um edificio localizado num centro urbano
com uma atmosfera poluida e, por isso, este ataque quimico torna-se mais intenso ja

gue as chuvas acidas sdo umas das causas da alveolizac¢ao [23].

Este fendbmeno pode ser agravado se as propriedades da pedra forem fracas, tais como
uma elevada porosidade [23].

Localizacdo e reqgisto fotografico

Esta anomalia esta presente praticamente em todos os elementos da cantaria.

Figura 67- Alveolizagéo no soco da Figura 66-Alveolizagdo presente na
fachada principal. Fonte: Autor, outubro fachada lateral direita. Fonte: Autor,

2017. outubro 2017

Figura 68-Pormenor de alveolizagdo na fachada no soco da fachada
principal. Fonte: Autor, outubro 2017.
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Consequéncias e preméncia de reparacdo

E um tipo de degradacdo que deteriora a pedra e que leva a perda de material, logo
para manter a estética do edificio e evitar uma desagregacéo profunda convém proceder

a resolucédo desta patologia.

3.2.1.2.B) Crostas neqras

Descricdo e Causas

E uma anomalia no soco de todo o edificio que se verifica por uma alteragéo da cor
original da pedra para tons cinza escuro/negro e em zonas mais gravosas apresenta
uma deposicdo de espessura relevante, de 0,05mm a 2mm, agravando o seu estado
mediante o numero de ciclos de molhagem-secagem (a espessura aumenta com o

namero de ciclos) [23].

E originada pela cristalizac&o de sulfato de célcio, que em conjunto com a deposic¢éo de
substancias provenientes da poluicdo atmosférica e micro-organismos, forma esta

pelicula escura sobre a pedra, que pode ser agravada pela sua rugosidade [23].

Localizacdo e reqisto fotografico

Apresenta-se em por todo o soco do edificio 31-A e pelos peitoris dos vaos de janela.

Figura 69-Crostas negras no soco da fachada principal. Figura 70-Crostas negras no soco da fachada lateral
Fonte: Autor, outubro 2017. esquerda. Fonte: Autor, outubro 2017.
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Consequéncias e preméncia de reparacao

E uma patologia que afeta unicamente a estética do edifico, ndo apresentando riscos de
causar outras patologias, logo a sua preméncia de reparacao é alargada. Por outro lado,

esta patologia pode criar uma barreira protetora, impedindo a degradacao da pedra [23].

3.2.1.2.C) Degradacéao das juntas

Descricdo e Causas

A degradacao do material das juntas entre cada elemento de pedra do soco reflete-se

na auséncia parcial ou total do material ou no seu estado deteriorado.

Esta patologia caracteriza-se pela diminuicdo dos atributos iniciais do material de
preenchimento das juntas, que podera pdr em causa o desempenho dos elementos da
cantaria, possibilitando a entrada de agua por entre os elementos e dar origem a
infiltrac6es no paramento e a outras possiveis patologias [24].

Esta anomalia pode ter varias origens, desde erros de projeto, tais como a escolha
incorreta do material de preenchimento ou o deficiente dimensionamento das juntas,
mas também pode ter origem em erros de execug¢do, como o preenchimento das juntas
sem pressionar suficientemente o produto, ou a utilizacdo de um produto com elevado
teor de cimento levando a retracdo e consequente fissuracdo. Outros fatores, como
acdes ambientais, acdes de microrganismos como a colonizagéo bioldgica e a falta de
manutencéo, podem ter levado ao estado atual do material de preenchimento das juntas
[24].
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Localizacdo e reqgisto fotografico

E uma patologia que se encontra uniformemente por todo o soco do edificio.

Figura 71- - Auséncia total de material de preenchimento de
juntas, localizada na fachada lateral direita. Fonte: Autor, outubro
2017.

Figura 72-Auséncia parcial e total de material de
preenchimento de juntas, na fachada principal.
Fonte: Autor, outubro 2017.

Consequéncias e preméncia de reparacao

A degradacdo do material das juntas leva ao risco de infiltracdes, visto que com a sua
auséncia a agua de origem pluvial infiltra-se por entre os elementos de pedra e tem

acesso a alvenaria. Tem uma preméncia moderada de reparacao.

3.2.1.2.D) Fissuras

Descricdo e Causas

Verificam-se fissuras em alguns elementos de cantaria do soco e nos peitoris dos vaos
de janela.

A semelhanca das fissuras nos revestimentos da alvenaria, as fissuras na pedra séo
criadas por tensdes que o material ndo consegue suportar, ocorrendo a rotura dos
materiais. Esta fissuracdo, que se apresenta de estreita largura (0,25mm a 0,5mm),
pode ter sido originada por algum movimento do pano de alvenaria ou algum movimento
higrotérmico (contra¢cdes ou dilatacdes), ndo aparentando ser de origem estrutural como
assentamentos diferenciais ou de origem sismica, visto que a area afetada é pequena

e a largura é estreita [23].

Trabalho Final de Mestrado
45



IS E IENNSJIIELUHTAc]R?}-\JII;EERIJ:)S%gE Capitulo lll-Tipificagdo das patologias

Localizacdo e reqgisto fotografico

Encontram-se por grande parte dos elementos constituintes do soco e peitoris dos vaos

de janela.

Figura 73-Fissuras no soco da fachada. As fissuras néo Figura 74-- Fissuras presentes no peitoril de um véo de
apresentam largura superior a 0,5mm. Fonte: Autor, outubro janela. Fonte: Autor, outubro 2017.
2017.

Consequéncias e preméncia de reparacao

Devido a pouca profundidade das fissuras, ndo ocorre o risco de infiltracdes.

Desse modo, a reparacdo ndo necessita de ser célere, havendo o cuidado de seguir a

sua evolugéo.

3.2.1.3. Fachada -Vaos de janela

Este subcapitulo ird explorar as patologias referentes aos vaos de janela do edificio 31-
A.

As anomalias presentes nestes vaos sdo um retrato da quase inexistente manutencao

gue se verificou no restante edificio.
As patologias identificadas séo:
A) Corrosédo

B) Perda/quebra de vidros
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3.2.1.3.A) Corrosao

Descricdo e Causas

A corrosao esta presente em todos os vaos de janela do edificio. Em alguns casos o

seu estado esta tdo avangado que ja ocorreu a perda de material.

Sabendo que a corrosao é uma reacao natural ocorrida entre 0 metal e 0 meio corrosivo
gue modifica as suas caracteristicas, pode-se determinar que a causa principal do
aparecimento desta patologia foi a falta de manutencédo aliada a acdo corrosiva da

atmosfera, resultante de diversos fatores, tais como:

a) humidade relativa, que em valores superiores a 70% possui um efeito corrosivo

elevado nos metais;

b) temperatura baixa, aumentando a possibilidade de condensacao de vapor de agua

na superficie metalica;

¢) substancias poluentes, aliando as particulas sélidas na atmosfera aos gases nocivos,

visto que o edificio se encontra em meio urbano;

d) a intensidade e dire¢cdo dos ventos, podendo arrastar para as superficies dos vaos
de janela agentes poluidores e maresia (contendo sais prejudiciais), a variacdo ciclica
de temperaturas e humidade em conjunto com o efeito da pluviosidade [20].

Localizacdo e reqisto fotografico

Esta patologia afeta todos os vaos de janela, embora com intensidade diferente.

Figura 75-Viéo de janela na fachada tardoz corroida. Fonte:  figyrg 76-Véo de janela corroido na fachada lateral direita,
Autor, outubro 2017. apresentando uma elevada degradagdo e descolamento do
paramento. Fonte: Autor, outubro 2017.
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Figura 78-Védo de janela com corroséo avangado Figura 77-Véo de janela apresentando corrosdo muito

apresentando perda de material. Fonte: Autor, outubro desenvolvida, tendo jé em variados locais danificado por

2017. completo o revestimento de tinta. Fonte: Autor, outubro
2017.

Consequéncias e preméncia de reparacao

E uma patologia que tem de ser reparada de inicio devido ao alastramento célere,
podendo alcancar um estado de degradacdo em que a Unica solucao € a substituicao
do elemento. Esta anomalia pode causar manchas de oxidagdo nos materiais
adjacentes. Devido ao estado atual dos vaos de janela onde em certos locais a falta de
material € notdria, a sua urgéncia de reparacao/substituicao é elevada.

3.2.1.3.B) Perda/quebra de vidros

Descricdo e Causas

Esta patologia é caracterizada pela auséncia de alguns vidros nos véos de janela ou por
outros quebrados. Esta perda/quebra dos vidros tera sido acidental ou provocada pela
oxidacdo dos aros, que provoca o0 aumento de volume dos mesmos, exercendo

pressdes nos vidros superiores a sua capacidade resistente.

Localizacdo e reqgisto fotografico

Estas anomalias apresentam-se nos dois vaos de janela na fachada lateral direita.
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Figura 79-Perda de vidro no vdo de janela situado na Figura 80-Quebra de vidro no véo de janela situado na fachada
fachada lateral direita. Fonte: Autor, outubro 2017. lateral direita. Fonte: Autor, outubro 2017.

Consequéncias e preméncia de reparacao

As consequéncias desta patologia prendem-se com o facto de haver uma exposi¢ao do
interior do edificio aos elementos atmosféricos, tais como vento, pluviosidade,
humidade, entre outros, podendo ocorrer deterioracdo dos paramentos e de outros

materiais que estejam no interior do edificio, por isso a sua resolucédo € indispensavel.

3.2.1.4. Cobertura

O bom estado da cobertura € imprescindivel a durabilidade e funcionamento do edificio,
dado que a sua principal funcdo é a protecdo do interior relativamente a agentes
climaticos, tais como pluviosidade, vento, sol, entre outros, garantindo as condicdes de
habitabilidade e salubridade e preservando a estrutura do edificio, sem descurar a

funcéo da cobertura de integrar o edificio a nivel arquiteténico e geografico [25].

Para a avaliacdo do estado da cobertura ser concisa e objetiva, dividiu-se em dois
elementos, estrutura (metélica) e revestimento, este constituido por telha marselha nas
duas 4guas e chapas acrilicas onduladas no lanternim. Sendo assim, as anomalias

referenciadas na cobertura sao:

A. Corrosao na estrutura da cobertura
B. Deterioracdo das chapas acrilicas onduladas

C. Deterioracéo e deslocamento de telhas
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3.2.1.4.A) Corrosdo na estrutura da cobertura

Descricdo e Causas

A estrutura da cobertura € constituida unicamente por elementos em metal, sendo a
corrosdo a unica patologia identificada.

Como jé& referido, a corrosdo € um processo espontaneo e natural que ocorre mediante
a interacdo de um metal e 0 meio onde este se encontra, alterando as suas
caracteristicas e prejudicando a sua fung¢do, como a perda de resisténcia e rigidez,
podendo conduzir a niveis de tensdo e deformagédo ndo admissiveis. Visto a estrutura
da cobertura ser totalmente em metal, obrigaria a cuidados de manutencgé&o redobrados,
porgque é o elemento que suporta todo o revestimento de chapas e telhas ceramicas e

cujo colapso impacta com a seguranca de pessoas e bens.

Para se determinar as medidas de protecdo mais adequadas a patologia em causa, é
importante referir o tipo de corrosao identificado, sendo a corroséao uniforme a que mais

se adapta as caracteristicas detetadas.

Nota-se por toda a extensao da superficie uma camada visivel e pouco aderente de
oxido de ferro, originando uma perda uniforme de espessura. Esta patologia podera ter-
se desenvolvido pela presenca de humidade e oxigénio no meio, com algum
agravamento localizado em zonas que possam apresentar alguma entrada de agua
pluvial devido a telhas partidas/deslocadas [20], [25].

Localizacéo e registo fotografico

A corrosao esta visivel em toda a estrutura da cobertura.

Figura 81-Estrutura da cobertura. Fonte: Autor, outubro

2017 Figura 82-Pormenor de corroséo da estrutura. Fonte: Autor,

outubro 2017.
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Figura 83-Pormenor da estrutura apresentando sinais de corrosdo. Fonte: Autor,
outubro 2017.

Consequéncias e preméncia de reparacao

Atualmente, a corrosao ndo aparenta ser profunda, mas é uma patologia que tera de

ser retificada rapidamente, visto que uma oxidagao grave levara a perda de material.

Além disso, esta é a estrutura que suporta a carga do lanternim e telhas, logo é

imprescindivel que esteja em bom estado para que néo ocorra nenhum colapso.

3.2.1.4.B) Deterioracdo das chapas acrilicas onduladas

Descricdo e Causas

O material usado para revestir a parte superior do lanternim, chapas acrilicas onduladas,
€ um tipo de revestimento que possui Varias vantagens, entre as quais a reducdo do
peso préprio na estrutura da cobertura em relacdo ao vidro, o impacte significativo na
poupanca energética do edificio ao permitir a entrada de luz natural e a facil adaptacéo
a variados tipos de cobertura por um custo reduzido comparativamente a outras

solugdes [25].

Em contrapartida, apresenta desvantagens que sao visiveis no edificio 31-A inerentes
ao seu tempo de vida Gtil mais curto do que outros revestimentos, sofrendo os efeitos
provocados pela radiacdo ultravioleta que iniciam um conjunto de reacdes de oxidagéo
degradando-os e tornando-os quebradicos e opacos.
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Aliando este fator com a sua suscetibilidade aos diferenciais térmicos (ciclos dia/noite)
provocando contragfes e dilatacdes térmicas, provoca uma degradacdo acelerada do
material. Deste modo, foi visivel nas chapas acrilicas indicios de fissuras,
ressequimento, mudanca de cor e acumulacdo de detritos devido a auséncia de

manutencéo [25].

Localizacdo e reqisto fotografico

A degradacdo apresenta-se uniformemente por toda a chapa acrilica.

L A

==
Figura 84- Chapas acrilicas da cobertura apresentando Figura 85-Chapas acrilicas apresentando mudanga de cor
mudanga de cor e detritos - interior. Fonte: Autor, outubro - exterior. Fonte: Autor, outubro 2017.
2017.

Consequéncias e preméncia de reparacao

As chapas acrilicas sdo uma parte integrante da cobertura, logo o seu bom estado é
essencial para que a cobertura cumpra a sua funcao de protecdo do interior do edificio.
Devido ao seu estado atual (degradado), sugere-se que este revestimento seja alvo de
uma revisdo, com substituicdo total dos elementos que ndo estejam em condi¢cbes de

cumprir a sua funcéo.

3.2.1.4.C) Deterioracao e deslocamento de telhas

Descricdo e Causas

O revestimento da cobertura, telha marselha, apresenta varias anomalias identificadas

pelo interior e pelo exterior do edificio.
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No exterior denota-se a presenca de agentes bioldgicos, que poderdo ser fungos,
liguenes ou musgo, que provocam uma alteragdo cromatica e possivel fissuracao das
telhas através da penetracdo das suas raizes nas microfissuras das telhas. A sua
proliferacéo € beneficiada com a falta de manutencéo e a presenca de humidade [25].

Além dos agentes biolégicos, pode-se identificar em certas zonas a acumulacdo de
detritos, que podera ter consequéncias em infiltracdes nas juntas e nas singularidades
dos elementos, impedindo o correto escoamento das aguas. Estes detritos provém da
vegetacdo nas imediacdes da cobertura (arvores) ou podem ser trazidos pelo vento [25].

As alteragbes cromaticas detetadas pelo interior, de tom negro em certas zonas e
esbranquicado noutras, podem ser decorrentes de um fabrico deficiente, de degradacéo
devido a idade da propria telha ou de condensagdes, indicacdo que a sua funcdo
impermeabilizante ndo esta a atuar devidamente [25].

Ainda no interior, identificado pela entrada de luz, nota-se um deslocamento ligeiro de
determinadas telhas, potencialmente provocado por vento ou vibragdes derivadas da
passagem didria de avibes, resultante da sua proximidade ao aeroporto. Este
deslocamento pode provocar a entrada de agua pluvial, facilitando a infiltragdo nos

paramentos e a sua eventual degradagéo.

Localizacdo e reqisto fotografico

As patologias identificadas encontram-se uniformemente por todos os elementos do

revestimento da cobertura.

Figura 86-Vista exterior da cobertura, com as telhas manchadas de tom verde. Fonte: Autor, outubro 2017
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Figura 88-Vista interior da cobertura, notando-se o facto
de todas as telhas apresentarem manchas escuras de
humidade. Fonte: Autor, outubro 2017.

Figura 87-Vista interior da cobertura, realgando alguns
pontos de entrada de luz entre as telhas, podendo ser local
de infiltragdes de dguas pluviais, tomando como referéncia
as humidades presentes no paramento adjacente. Fonte:
Autor, outubro 2017.

Consequéncias e preméncia de reparacao

Pela analise efetuada ao revestimento da cobertura, este apresenta certas patologias
referentes & sua degradacao por envelhecimento e falta de manutencdo, mas também
se verifica a deslocacéo de certos elementos da cobertura. Visto que a funcéo principal
deste revestimento € a protecdo de pessoas e bens contra os efeitos dos agentes
climatéricos, o seu bom estado é essencial. Para que esse bom estado se mantenha e
ndo ocorra a proliferacdo de mais patologias para outros elementos (infiltragcfes), é uma

anomalia que devera ser solucionada brevemente.

3.2.1.5. Rede de agua pluvial

A rede de 4guas pluviais foi criada com o intuito de recolher a agua essencialmente da
precipitacdo atmosférica. Este tipo de instalacdes devera obedecer a determinadas
exigéncias, tais como conduzir o caudal recolhido até a rede principal, ser estanque,
possuir materiais resistentes as intempéries e resistir as pressdes a que poderao estar
sujeitas. Para que estes requisitos sejam cumpridos, procedeu-se a identificagdo das
patologias que os poderiam colocar em causa [26].
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As anomalias detetadas na rede de &guas pluviais sao as seguintes:

A. Deterioracdo do canal de drenagem
B. Rotura do tubo de queda

C. Auséncia de grelha nas caixas de visita

3.2.1.5.A) Deterioracdo do canal de drenagem

Descricdo e Causas

Para uma avaliagdo coerente do estado de conservagdo do canal de drenagem,

aglomerou-se neste subcapitulo todas as patologias que o afetam.

Este canal de drenagem é constituido por pedra calcario vidraco, estilo calcada
portuguesa de pequena dimensdo e rodeia todo o edificio, de forma a haver um

escoamento uniforme das aguas pluviais para as caixas de visita.

A patologia causadora das restantes € a auséncia de elementos do canal, que se foram
perdendo ao longo do tempo sem reposicao devido a falta de manuteng&o. Desta forma,
nos espacos sem elementos do canal deu-se o crescimento de vegetacdo e
acumularam-se detritos. Ainda assim, noutros locais como por exemplo debaixo de um
tubo de queda, é de notar um revestimento de argamassa cimenticia ja degradada,
provavelmente fruto de uma tentativa de evitar que a agua pluvial se infiltrasse no solo

por entre os elementos do canal.

Localizacdo e reqgisto fotografico

Estas anomalias encontram-se essencialmente no canal de drenagem localizado na

fachada lateral direita.

o ()

Figura 89- Revestimento de argamassa cimenticia jd Figura 90- Auséncia de elementos de calcada no canal de

degradada por baixo do tubo de queda. Fonte: Autor, drenagem, na fachada lateral direita. Fonte: Autor,
outubro 2017. outubro 2017.
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Figura 92-Presenca de sujidades no canal de Figura 91- Presenga de vegetagdo nos locais onde faltam
drenagem. (terra, areia, entre outros). Fonte: Autor, elementos da calcada e entre juntas ja degradadas, na
outubro 2017. fachada lateral direita. Fonte: Autor, outubro 2017.

Consequéncias e preméncia de reparacao

A falta de conservacdo do canal de drenagem, fundamentado pelo seu deteriorado
estado, provoca um incorreto escoamento das aguas pluviais fazendo com que estas
se infiltrem no solo ou terreno adjacente, em vez de se dirigirem para as caixas de visita
e consequentemente para a rede de esgotos. Desta forma, pode causar infiltragdes no
edificio através de humidades ascensionais provocando danos nos paramentos. Assim,
€ uma patologia que tera de ser resolvida prontamente antes que possa desencadear

outras anomalias.

3.2.1.5.B) Rotura do tubo de gueda

Descricdo e Causas

No edificio em estudo existem dois tipos de tubos de queda, tubos de metal com
revestimento de tinta de areia da cor do edificio e outros em PVC mais recentes, fruto
de uma manutencédo em prol do aumento da qualidade da rede de aguas, retratada pela

substituicdo de elementos antiquados por outros mais atuais.

Nos tubos de PVC néo foram detetadas anomalias, mas num dos tubos de queda de
metal encontrou-se uma fratura, que apresenta sinais de oxida¢do, manchando o tubo.
Devido a sua localizacdo junta a uma zona de fixagcdo, podera ter sido provocada por

um aperto exagerado do fixador, criando tens6es no material originando a rotura.
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A posterior oxidagdo deveu-se ao contacto do metal com o meio (oxigénio) e com a

presenca frequente de dgua pluvial, visto ser um tubo de queda.

Localizacao e registo fotografico

Este tubo de queda situa-se na fachada lateral direita.

Figura 93- Pormenor da rotura do tubo de queda. Figura 94- Rotura de tubo de queda, localizado na
Fonte: Autor, outubro 2017. fachada lateral direita. Fonte: Autor, outubro 2017.

Consequéncias e preméncia de reparacao

As consequéncias que poderdo advir do ndo tratamento da fratura, sera o agravamento

da mancha ferrosa e ao incorreto escoamento das aguas provenientes da cobertura.

3.2.1.5.C) Auséncia de grelha nas caixas de visita

Descricdo e Causas

A identificagdo desta anomalia reside na auséncia das grelhas superiores de duas
caixas de visita. Estas poderdo ter sido retiradas em atos de vandalismo e a sua nédo

reposicao resulta da deficiente manutencéo do edificio ao longo dos anos.
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Localizacdo e reqgisto fotografico

As caixas de visita afetadas localizam-se na fachada lateral direita e na fachada de

tardoz.

Figura 95-Caixa de visita sem grelha, situada na fachada Figura 96-Caixa de visita sem grelha e com deposigdo de

lateral direita. Fonte: Autor, outubro 2017. folhas que poderéo causar entupimentos na rede de
esgotos, situada na fachada de tardoz. Fonte: Autor,
outubro 2017.

Consequéncias e preméncia de reparacao

A urgéncia de resolucdo desta anomalia prende-se com dois fatores, a seguranca de
funcionérios do C.H.P.L. e visitantes, e entupimentos na rede de drenagem.

A seguranca dos funcionarios e visitantes, poderd ficar comprometida, visto que
acidentalmente poder&o introduzir-se numa caixa de visita e contrair algum ferimento.
Quanto aos entupimentos, dado que as caixas ndo possuem a grelha superior, qualquer
tipo de lixo de tamanho consideravel podera entrar na rede e provocar obstru¢do nas
tubagens e posteriores inundagdes, que terdo certamente custos mais elevados do que
a substituicdo das tampas.
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3.2.2. Interior

Neste subcapitulo apresentar-se-ao as anomalias do interior do edificio, relacionadas
sobretudo com o envelhecimento dos materiais e efeitos associados a presenca de
agua. Os elementos identificados como portadores de patologias foram as alvenarias e

seus revestimentos, a instalagédo sanitaria, as instalacdes elétricas e o pavimento.

3.2.2.1. Alvenaria e revestimentos

Embora os paramentos interiores ndo estejam diretamente expostos aos agentes
climatéricos, padecem dos mesmos problemas registados nos vaos exteriores e em
alguns casos com maior gravidade, repercutindo-se o efeito das patologias do exterior
no interior. As patologias registadas na alvenaria e seus revestimentos apresentam uma

relacdo intrinseca com o fator agua em conjunto com a insuficiente manutencéo.

As patologias registadas nos paramentos interiores, em termos de alvenaria e

revestimentos do edificio 31-A sao:

A. Eflorescéncia e criptoflorescéncia
B. Destacamento

C. Fissuras

3.2.2.1.A) Eflorescéncia e criptoflorescéncia

Descricdo e Causas

Como ja referido no presente Trabalho Final de Mestrado, as eflorescéncias e
criptoflorescéncias sdo depoésitos de sais a superficie, sendo este aparecimento
causado pelo transporte destes sais por 4gua que se encontra no interior dos
paramentos, e que chegando a sua superficie degrada os materiais dos proprios

revestimentos [19].

Esta patologia verifica-se essencialmente na zona superior dos paramentos. O local
onde se desencadeia esta anomalia traduz provavelmente questdes de infiltracdes de
aguas pluviais provenientes de telhas deslocadas e que se acabam por infiltrar nos

paramentos.
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Os sais que despoletaram esta anomalia deveriam ser elemento constituinte da areia
gue foi usada na argamassa da alvenaria, que com a infiltracdo de agua nos paramentos
fez com que o transporte dos sais ocorresse do interior para o exterior do paramento
pela agua, que ap0ls evaporacao cristalizaram a superficie. Esse transporte e posterior
cristalizagéo provocaram o empolamento dos materiais de revestimento, tais como o

reboco e tinta.

Localizacdo e reqgisto fotografico
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Figura 97-Vista geral das criptoeflorescéncias presentes na parte superior dos paramentos, em estando avangado com
degradagdo do reboco e colonizagdo biolégica em certas zonas. Fonte: Autor, outubro 2017.

Figura 98-Criptoeflorescéncias na zona mais afetada do Figura 99-Pormenor de criptoeflorescéncias com
edificio. Fonte: Autor, outubro 2017. degradagdo do reboco e colonizagdo bioldgica. Fonte:
Autor, outubro 2017.
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Consequéncias e preméncia de reparacao

Partindo do principio que o aparecimento desta patologia séo as infiltragdes causadas
por telhas deslocadas na cobertura, antes de se resolver a questdo das eflorescéncias
e criptoflorescéncias deverao eliminar-se os problemas da cobertura detendo a origem
da agua. Desta forma, s6 ap0s a resolucdo das anomalias da cobertura é que se
poderiam solucionar as patologias dos paramentos, que merecem especial atencéo
visto que degradam os panos de alvenaria de forma notoria, empolando reboco e tinta
provocando estragos em areas consideraveis e que poderdo ter custos de reparacao

avultados.

3.2.2.1.B) Destacamento

Descricdo e Causas

Esta patologia é semelhante a que foi encontrada nas paredes de fachada,
caracterizando-se pela insuficiente aderéncia do revestimento ao suporte, em certas

zonas de reboco e noutras de tinta.

Como mencionado anteriormente, as condi¢cdes que poderdo originar o destacamento
sdo varias, desde condicbes da qualidade e aplicacdo dos materiais, condi¢cdes
ambientais ou de comportamento do suporte. Relativamente as condi¢cdes que o interior
do edificio nos apresenta, podera supor-se que os fatores principais sejam a presenca
de humidade e sais, que provocaram criptoflorescéncias, “arrancando” o reboco do seu
suporte. Quanto ao destacamento de tinta, as causas poderdo ter sido a insuficiente
gualidade da mesma ou a deficiente aplicagdo, como por exemplo, aplicagdo num dia
de temperatura alta, ocorrendo uma secagem demasiado rapida do material, ou como
se situam maioritariamente perto do pavimento, o destacamento de tinta podera ser

originado por humidades ascensionais [22].

Localizacdo e registo fotografico

Esta patologia encontra-se em diversas areas do interior do edificio, sendo mais
evidentes os destacamentos de reboco, nos paramentos das arrecadacdes, e 0s

destacamentos de tinta has paredes laterais, abrangendo areas pequenas.
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Figura 101-Destacamento do reboco, no paramento Figura 100-Destacamento do reboco, no paramento no
interior da arrecadagdo em frente da entrada. Fonte: interior da arrecadagdo. Fonte: Autor, outubro 2017
Autor, outubro 2017.

Figura 103-Destacamento de tinta, no paramento interior ~ Figura 102-Destacamento de tinta, no paramento interior
do lado direito. Fonte: Autor, outubro 2017. do lado esquerdo. Fonte: Autor, outubro 2017.

Consequéncias e preméncia de reparacdo

Esta anomalia, além de ter um desagradavel aspeto estético, provoca uma auséncia de
protecdo na alvenaria contra os elementos exteriores. A preméncia de reparacédo do
destacamento difere relativamente ao material degradado, seja reboco ou tinta. Se se
tratar de destacamento de reboco, a situacdo é mais grave porque a deterioracdo do
paramento é mais profunda; se for unicamente destacamento de tinta, a sua reparacao
serd eminentemente de caracter estético e ndo havera grande urgéncia na sua
resolucao.
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3.2.2.1.C) Fissuras

Descricdo e Causas

A observagéao realizada no interior do edificio para a detecdo de fissuras, teve como
resultado a localizagdo de um numero reduzido de fissuras com pouca largura,
apresentando uma malha irregular e ocupando uma area diminuta de um paramento

junto a entrada do edificio.

No presente capitulo, quando se abordou o tépico “fissuras”, referiu-se que a ocorréncia
desta patologia ocorre sempre que as tensfes existentes ultrapassam a capacidade
resistente desse mesmo material. Conforme exposto anteriormente, as fissuras podem
ser classificadas mediante certos fatores, como a sua localizagdo no paramento,

orientacdo, abertura, extensdo e o formato da sua malha [21].

Estas fissuras aparentam ser superficiais, s6 ao nivel da camada de tinta do paramento,
tendo como origem possivel, uma deficiente aplicacdo da tinta ou a sua aplicacdo em
condi¢des menos favoraveis. As fissuras detetadas aparentam estar estabilizadas e ndo
tém origem estrutural, devido ao seu reduzido tamanho e largura, formato da malha e o
facto de afetarem a camada mais superficial do paramento, isto é, o revestimento de
tinta.

Localizacdo e reqisto fotografico

T
T

Figura 104-Fissura com largura de 0,2mm, situada num Figura 105-Fissura com 0,4mm de largura, num paramento
paramento no interior do edificio junto a entrada. Fonte: interior junto & entrada do edificio. Fonte: Autor, outubro
Autor, outubro 2017. 2017.
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Consequéncias e preméncia de reparacao

Como séo fissuras ndo estruturais (n&o representam risco de colapso), sao interiores
(ndo acarretam risco de infiltragdes pluviais), sdo de pequena largura e tamanho, sera
uma patologia que ndo representa urgéncia de reparacao, visto que a sua reparacao

sera maioritariamente de caracter estético.

3.2.2.2. Instalacado sanitaria

No edificio 31-A existe uma instalagdo sanitéria, que se apresenta em razoaveis
condi¢Bes de conservagdo. Os seus elementos foram inspecionados visualmente, como
0 pavimento, loicas sanitarias, revestimento ceramico nos paramentos e tubagens, sem

manifestacdes de anomalias, excetuando o teto em gesso cartonado.
Neste compartimento foi identificada uma Unica patologia, que se traduz pela:

A. Humidade em gesso cartonado — teto

3.2.2.2.A) Humidade em gesso cartonado - teto

Descricdo e Causas

O teto da instalacdo sanitaria é constituido por uma placa de gesso cartonado. Existem
essencialmente 3 tipos de placas de gesso cartonado, a placa de gesso padrao, a placa

resistente a humidade e a placa resistente ao fogo.

Na instalagéo sanitaria do edificio 31-A, provavelmente encontra-se uma placa padrao
devido as anomalias que apresenta, manchas escuras de humidade provavelmente
resultado de alguma infiltrac@o pelos paramentos adjacentes e condensacdes. Este tipo
de placa com cor branca € a comummente utilizada, sendo adequada a sistemas onde
ndo sao requeridas especificacdes especiais. Ja a placa resistente a humidade,
distinguindo-se pela cor verde do papel, embora também seja essencialmente
constituida por gesso, possui componentes adicionais como o silicone e fibras de
celulose, que diminuem a absor¢céo da agua e séo préprias para ambientes que tenham
condi¢cBes higrotérmicas intensas. Presumivelmente, optando por esta solucao, ndo se

apresentariam as anomalias registadas [27].
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Localizacdo e reqgisto fotografico

Esta anomalia afeta praticamente todo o teto da instala¢éo sanitéaria.

Figura 106-Humidades presentes no teto da instalagdo Figura 107-Humidades no teto da instalagdo sanitdria, que
sanitdria. Fonte: Autor, outubro 2017. também estdo a afetar os paramentos adjacentes. Fonte:
Autor, outubro 2017.

Consequéncias e preméncia de reparacao

7

Partindo do principio que esta patologia é originada por outra (infiltracdes nos
paramentos), é de ressalvar a necessidade de impedir o aparecimento deste tipo de
infiltragBes antes de se proceder a substituicdo do teto falso. Apds a resolugcéo das
infiltragBes, pode-se substituir este teto falso, por ser uma area que € frequentemente
utilizada pelos funcionarios do edificio e poderé provocar ou agravar algum problema de
saude devido a humidade relativa do espaco, que é certamente superior em relacéo aos
restantes espacos do edificio devido ao odor sentido.

3.2.2.3. Instalacbes elétricas

As instalacbes elétricas do edificio 31-A sdo, em maioria, originais aquando da
construcdo do mesmo. E de ressalvar que a inspecéo efetuada ndo avaliou se houve
atualizac¢des das instalagtes elétricas na sua globalidade, de acordo com as exigéncias
funcionais atuais.

Deste modo, o presente subcapitulo é referente a patologia identificada nos tubos que
cobrem os fios condutores elétricos, e que é a seguinte:

A. Oxidacédo dos tubos de protecdo dos fios condutores elétricos
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3.2.2.3.A) Oxidacéo dos tubos

Descricdo e Causas

O fenomeno natural de oxidacéo ocorrido ja foi exposto anteriormente neste capitulo

referente a outras patologias.

A semelhanca da estrutura da cobertura, o tipo de corrosdo identificado sera
possivelmente a corrosdo uniforme, visto que afeta toda a extensao da superficie visivel,
originando uma pelicula uniforme de Oxido de ferro. Esta patologia foi certamente
despoletada pela presenca de humidade nos paramentos, que em conjunto com o
oxigénio do meio envolvente oxidou o metal dos tubos de protecdo dos fios condutores
elétricos, expandindo o seu volume com a transformag&o em 6xido de ferro destacando
o reboco e intensificando o processo de corrosao, visto que a area de metal exposta
seria maior. A humidade dos paramentos podera ter origem em infiltragdes da cobertura
[20].

Localizacdo e reqgisto fotografico

Esta patologia encontra-se essencialmente nos tubos que se situam na parede sudeste,

ou seja, no lado interior direito do edificio.

Figura 109-Oxidagdo dos tubos que protegem os fios das Figura 108-Pormenor do tubo oxidado. Fonte: Autor,
instalagdes elétricas, que com a expansdo do metal outubro 2017.

devido a corrosdo fez soltar o reboco que cobria essa

zona, situado na parede sudeste. Fonte: Autor, outubro

2017.
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Consequéncias e preméncia de reparacao

A preméncia de resolucdo desta patologia prende-se inicialmente pela possivel perda
de seccao do tubo em conjunto com a humidade presente nos paramentos, que poderao
afetar os fios condutores elétricos provocando curto-circuitos, e colocando em perigo o

edificio e 0s seus usuarios.

Isto é, devido a possiveis sobrecargas das instalagfes elétricas, que se traduzem no
sobreaquecimento dos condutores, juntamente com a deterioracdo do seu sistema de
protecdo, ocorre um aumento do risco de curto-circuitos e incéndios, sendo este um

assunto da maxima importancia para a seguranca dos utilizadores [28].

Sugere-se que, aguando da resolucdo desta anomalia se realize uma revisdo a todas
as instalacdes elétricas, podendo estas nédo corresponder na totalidade as exigéncias
modernas de seguranca e protecdo das pessoas relativamente a edificios de servicos,
de acordo com o Regulamento Geral de Utilizacdo de Instalacdes Elétricas de Baixa
Tenséo [28].

3.2.2.4. Pavimento

O edificio 31-A possui unicamente 2 tipos de pavimento, um revestimento ceramico na

instalagé@o sanitaria e uma betonilha de acabamento no restante edificio.

O revestimento ceramico ndo apresenta henhuma patologia enquanto que a betonilha

apresenta um, designando-se por:

A. Desgaste do pavimento

3.2.2.4.A) Desgaste do pavimento

Descricdo e Causas

A anomalia identificada no pavimento do edificio, constituido por betonilha esquartilhada
e “queimada”, verifica-se pelo desgaste em certas zonas, caracterizado pela auséncia

de material.
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Esta degradacdo da superficie possivelmente ocorreu devido a cargas estaticas
verticais e dindmicas horizontais excessivas, como por exemplo o atrito causado pela
movimentacao de objetos de pesos superiores aos limites admissiveis para este tipo de
material constituinte do pavimento. Além desta causa funcional, esta degradacao
podera ter tido origem na escolha do material (composi¢ao incorreta da betonilha para
o tipo de esforcos a que estaria sujeita) ou uma imprecisa aplicacdo, mediante
condi¢des climatéricas ndo aconselhdveis a este tipo de trabalho [29].

Localizacdo e reqgisto fotografico

E uma anomalia que se verifica nas zonas de maior trafego, junto & entrada do edificio

€ numa zona central, possivelmente uma area destinada a manobras de veiculos.

i sl 2
Figura 110-Desgaste do pavimento com destrui¢do da Figura 111-Pormenor do desgaste provocado por cargas
camada superficial da betonilha. Fonte: Autor, outubro excessivas. Fonte: Autor. outubro 2017.
2017.

Consequéncias e preméncia de reparacio

E uma anomalia que afeta superficiaimente o pavimento, ndo causa outro tipo de

patologias, o seu desgaste é gradual e ndo representa ameaca a seguranca dos
funcionarios, prendendo-se a urgéncia de reparacdo no desconforto que possa causar.
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3.3 Avaliacao do estado de conservacao do edificio 31-A

De modo a proporcionar coeréncia a este capitulo, € necessario que apos a
identificacdo, registo e caracterizacdo de cada patologia, seja realizada uma avaliacdo
ao estado de conservacao do edificio tendo como base esse estudo prévio, para assim
determinar qual o estado atual do edificio e se representa algum perigo em termos de
salde e/ou seguranca para os seus utilizadores. E de salientar que este subcapitulo foi
elaborado com base no “Método de avaliacdo do estado de conservacgédo de imoveis” —
Instrugbes de aplicagdo” do Novo Regime do Arrendamento Urbano, presente na

bibliografia deste Trabalho Final de Mestrado [18].

Para esta apreciagéo, utilizou-se a ficha de avaliagdo do MAEC — “Método de avaliagéo
do estado de conservagdo de imoveis”, concebida no &mbito do NRAU — “Novo Regime
do Arrendamento Urbano” em conjunto com o LNEC — “Laboratério Nacional de
Engenharia Civil”, publicado pela Portaria n.° 1192-B/2006 de 3 de novembro, que se
destina a determinar o estado de conservacdo do locado e a existéncia de
infraestruturas basicas (instalacdes de distribuicdo de agua, eletricidade e drenagem de

aguas residuais).

Este método de avaliacdo é baseado numa observacgao visual por parte do técnico e o
preenchimento da ficha de avaliacdo é realizado de acordo com critérios pré-
estabelecidos, de forma a que os resultados sejam imparciais (independentemente do
técnico), ressalvando o facto de que esta ficha de avaliacdo se adapta a edificios de
habitacdo (apartamentos, moradias), edificios de comércio e servicos (lojas,
restauracao, farmacia, centro de salde, entre outros), armazéns, edificios que possuam

atividade industrial e mais 0s que ndo se encontrem nas categorias anteriores.
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De modo a exemplificar o contetido da ficha, de seguida é apresentado um resumo dos

Seus campos constituintes.

e Cabecalho — Corresponde a identificagdo da ficha de avaliagdo, contendo o
codigo do técnico e o numero identificativo da ficha gerado eletronicamente.

e Campo A — Contém os dados identificativos do imével, como a morada, artigo
matricial (inscricdo do imével de acordo com a Conservatoéria do Registo Predial)
e Cdédigo SIG se o0 seu municipio estiver atualizado de acordo com o Sistema de

Informacéo Geogréfico.

e Campo B - Nesta seccao devem ser inseridas as informacdes relativas a
caracterizacao do imével, mas que néo influenciam o resultado final da avaliacdo
do estado de conservacao. As informacgdes inseridas s&o o niumero de pisos do
edificio, o niumero de unidades do edificio (conjuntos de compartimentos
encerrados e com acesso independente), a época de construgdo (difere
relativamente quanto ao tipo de material e técnicas de construgcdo utilizadas),

tipologia estrutural, nimero de divisbes que constituem o imével e tipo de uso.

e Campo C — Este ponto ira conter uma lista de elementos constituintes do edificio,
associados a uma ponderacdo de 1 a 6, consoante o nivel de importancia de
cada elemento no célculo do indice de anomalias (Sendo que a escala varia de
1 a 6, aumentando o valor com o grau de importancia do elemento). A cada
elemento presente na ficha é atribuido um nivel de anomalia, relacionando-se as
condiches atuais com as condigcbes que o elemento funcional assegurava

guando o edificio foi construido.
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Critérios para a avaliacdo das anomalias:

*Auséncia de anomalias ou anomalias sem significado.

*Anomalias que prejudiquem o aspeto e que requerem trabalhos de

facil execucéo.

*Anomalias que prejudiquem o aspeto e que requerem trabalhos de
dificil execucéo.

*Anomalias que prejudiguem o uso e o conforto e que requerem
trabalhos de limpeza, substituicdo ou reparacédo de facil execucao.

*Anomalias que prejudiguem o uso e conforto e que requerem
trabalhos de dificil execucao.

*Anomalias que colocam em risco a salide e/ou a seguranca, podendo
motivar acidentes sem gravidade, e que requerem trabalhos de facil

execucao.

*Anomalias que colocam em risco a saude e/ou a seguranca, podendo
motivar acidentes sem gravidade e que requerem trabalhos de dificil
execucao

*Anomalias que colocam em risco a saude e/ou a seguranca, podendo
motivar acidentes graves ou muito graves

*Auséncia ou inoperacionalidade de infra-estrutura basica.

e Campo D - Corresponde a determinacao do indice de anomalias. Para o calcular

é realizado o quociente entre o somatério das pontuacfes (produto entre as

ponderacdes e o nivel atribuido de anomalia) e 0 somatério das ponderacdes

dos elementos aplicaveis. Este indice de anomalias representard o nivel de

conservacao do edificio.
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Campo E — Neste campo séo explicitados os motivos da atribuigdo de niveis de
anomalias “graves” e/ou “muito graves” e as situagdes que possam colocar em

perigo a seguranga e a saude publica e dos utilizadores do edificio.

Campo F — Este € o local onde se ira assinalar o Estado de Conservacao do
imovel e indicar se existem situacdes que possam colocar em risco a

seguranca e/ou a saude publica ou dos utilizadores.

Tabela 4-Categorias do estado de conservagdo do imdvel a partir da classificagdo do indice de anomalias.

Nivel de Muito o o Muito
_ o Ligeiras Médias Graves
anomalia ligeiras graves
indice de 500=IA [ 450>1A=2 | 350>IA2|250>1A2| 1,50>1A2
anomalias =4,50 3,50 2,50 1,50 1,00
Estado de _ )
. Excelente Bom Médio Mau Péssimo
conservagao
Nivel de
5 4 3 2 1
conservacao

Campo G — Devem ser listadas, entre outros, os elementos funcionais cujo nivel
de anomalia resultou de uma avaliacdo com base em indicios por ndo ser
possivel uma inspec¢éao visual direta, a ndo avaliacao de elementos funcionais
por ndo ter sido facultado o acesso, alegacdes das partes sobre obras de
manutencédo realizadas no imével e situacdes que constituam risco agravado

para a seguranca ou para a saude publica e/ou dos utilitarios do imovel.

Campo H — Colocacgéo do nome do técnico e a data da inspecéo.

ApoOs a breve explanacao das instrugcfes de aplicacdo da Ficha de avaliacdo do nivel de

conservacdo de edificios, pode proceder-se ao seu preenchimento, de modo a

averiguar-se o estado de conservacao do edificio 31-A.
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Esta ficha foi adicionada como o Anexo Il no presente Trabalho Final de Mestrado,
salvaguardando que ndo é uma Ficha de avaliagcdo do nivel de conservacéo de edificios,
com caracter oficial, 0 que pressupunha o acesso por técnico registado, mas € um
simulador preenchido no website:

https://www.portaldahabitacao.pt/pt/nrau/home/simuladorFichaAval.jsp, e onde se

realizou o download posteriormente.

Assim sendo, os resultados referentes ao edificio 31-A sédo 0s seguintes:

Tabela 5- Resultados da Ficha de avaliagdo do nivel de conservagdo de edificios do imével 31-A.

indice de anomalias 3,67

Estado de conservacéo do locado Médio

Na realizagé@o da Ficha de avalia¢do, visto o imével ser uma garagem (estacionamento
coberto) e possuir praticamente uma so6 divisdo (além de uma instalagéo sanitaria e 2
arrumos), procedeu-se unicamente ao preenchimento da seccao “Unidade” e o nao

preenchimento da seccgao “Outras partes comuns”.

O resultado do indice de anomalias foi de 3,67, que corresponde a um nivel de

conservacao do locado de BOM.

De acordo com as regras (segunda e terceira) de determinacdo do estado de
conservacdo do locado, como existem elementos com ponderacdo de 3, 4, 5, 6,
(paredes interiores, caixilharia e portas exteriores e instalagdo elétrica) que possuem

anomalias “graves”, obriga a baixar o estado de conservacédo do locado para MEDIO.
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Capitulo IV — Propostas de reabilitacao
para o Edificio 31-A
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4.1. Introducao ao Capitulo IV

Neste Capitulo serdo sugeridas propostas de resolugdo das anomalias presentes no
edificio 31-A. Estas anomalias foram surgindo ao longo do tempo de vida do edificio
devido a inexisténcia de uma manutencgdo regular, o que real¢ca a necessidade de
realizar manutencao adequada a ativos imobiliarios, com o objetivo de reduzir a sua
degradagdo. A manutencdo € o conjunto de procedimentos destinados a manter em
bom estado de funcionamento a edificagdo e as suas partes constituintes, através de
limpezas, substituicbes e pequenas reparacdes. Na sua auséncia, comprovado pelo
presente caso, a intervencao tera de ser mais profunda, podendo diminuir o tempo de

vida util do edificio e acarretando custos significativos [28].

Dependendo do elemento a intervencionar, do resultado que se pretende e do
investimento necesséario existem diferentes formas de abordar as operacdes de
intervencdo. Pode optar-se por uma reparacdo, que correspondera a correcdo de
anomalias mantendo o edificio no estado em que se encontrava antes do aparecimento
das anomalias ou pela reabilitagdo, procedendo a um reforco ou melhoria das
caracteristicas existentes, efetivando a resolucdo das anomalias construtivas e
melhorando o desempenho local ou geral do edificio, atingindo niveis de exigéncia

funcionais superiores as iniciais [28].

Desta forma, avaliar-se-a elemento a elemento, optando pelos materiais de construcao
e técnicas que se adaptem ao existente de modo a haver compatibilidade, efetuando
uma analise individual a cada material e processo com o objetivo de que o resultado

final seja o mais adequado.
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4.2. Propostas de resolugcao das anomalias

Neste subcapitulo irdo propor-se as solu¢des para uma reparacdo ou reabilitacdo das
patologias identificadas e que melhor se adaptam ao tipo de materiais e técnicas
construtivas presentes no edificio 31-A. Durante os seguintes procedimentos aconselha-
se o0 uso de E.P.I — equipamentos de protecédo individual e E.P.C. — equipamentos de
protecdo coletiva, de forma a que os procedimentos decorram em seguranca para 0s
trabalhadores e para os restantes funcionéarios do C.H.P.L.

4.2.1. Exterior

4.2.1.1. Fachada — Alvenaria e revestimentos

Devido as anomalias que as paredes exteriores apresentam, os trabalhos propostos

serao:

I.  Remocdo de todo o material que esteja “solto” do suporte, (reboco e tinta),
através de ferramentas manuais (escopro, cinzel, espatula, escova de aco) e
“avivamento” das fissuras, sondando com um martelo as zonas mais afetadas,
testando se soam a oco, devendo estas ser removidas também. Limpeza de toda
a superficie com vassoura de mao para retirar residuos provenientes da agéo

anterior.

Figura 112- Remogdo manual de material
degradado. Fonte:
http://www.tramontina.com.br/p/42700108-83-

talhadeira-sextavada-8
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Para a limpeza das manchas de humidade, proceder-se-a a uma lavagem
esterilizante de agua com lixivia (10%). Quanto & mancha ferrosa, sera plausivel
0 uso de uma solucao com &cido oxalico, com diluicédo indicada pelo fabricante.

Posteriormente, utilizacdo de jato de &agua para limpeza do paramento,
eliminando os sais das eflorescéncias e acumulacao de detritos, a uma distancia
entre 10 e 30 cm. Este jato terd baixa pressdo, de modo a que ndo ocorram

infiltracGes no paramento.

Figura 113- Limpeza de paramento com jato de dgua.
Fonte: http://www.limpex-ambiente.com/limpezas-
industriais.php

Apo6s a limpeza de todos os paramentos, proceder-se-a a 2 tipos de reparacao
distintas: as zonas que apresentavam sais (eflorescéncias/criptoflorescéncias) e

as zonas de fissuras “avivadas” e material destacado.

Zonas com eflorescéncias/criptoflorescéncias:

Sera utilizado um reboco que possui a capacidade de retengcdo dos sais no
interior dos rebocos de revestimento, através de uma rede de pequenos canais
de evaporacao de 4gua e de microcamaras de ar com volume suficientemente
capaz de acumular os sais cristalizados e acomodar a sua expanséo —weber.cal
sane.

O procedimento tem inicio com o humedecimento das paredes.

ApOs esta acao, realizar uma camada geral de consolidagdo com weber.cal
sane aditivado com weber.latex (mistura em 4gua 1:5) numa espessura de 5 a
10 mm nas zonas onde foi removido material e deixar endurecer pelo menos

durante 3 dias.

Trabalho Final de Mestrado
78


http://www.limpex-ambiente.com/limpezas-industriais.php
http://www.limpex-ambiente.com/limpezas-industriais.php

IS E L Capitulo IV-Propostas de reabilitacdo

ApOs a secagem desta base, realizar a camada de reboco aplicando a
argamassa weber.cal sane numa espessura minima de 2 cm e maxima de 3
cm, podendo ser aplicada manualmente (com colher de pedreiro e talocha) ou
por projecdo (com maquina de mistura continua), mas devido & area reduzida a
aplicacdo manual devera ser a op¢éo adotada. Durante a aplicacdo corta-se a
superficie da argamassa com uma régua, alisando-a e controlando a
verticalidade do paramento com fio de prumo, de modo a ndo existirem zonas

com maior espessura de material [30].

Como o acabamento previsto € uma pintura altamente transpiravel, tem de se
arear suavemente a superficie com esponja e deixar endurecer durante pelo

menos 3 semanas, com condigdes atmosféricas razoaveis.

Poderia optar-se também por um acabamento do tipo weber.cal decor
(acabamento areado) se a reparacao fosse na area total do paramento, porque
este é um tipo de acabamento que possui permeabilidade a evaporacgdo de agua
do interior da parede, mas como a reparagdo € local originaria diferentes
tonalidades no paramento, além de ndo se poder aplicar sobre tinta existente.
Desta forma, optou-se por um acabamento de tinta transpiravel e anti fungos por

toda a area do paramento, com o objetivo de ficar com um aspeto homogéneo.

Zonas de fissuras “avivadas” e material destacado:

Neste tipo de paramentos, as argamassas a utilizar devem possuir caracteristicas
fisicas e mecanicas adaptadas as da parede original, para assim apresentarem
uma maior longevidade e garantir protecdo adequada a penetracdo de humidade
e degradacdo mecanica, mantendo a regularidade superficial e o acabamento
estético esperado, incluindo na sua constituicdo ligantes isentos de cimento,

sendo o produto escolhido — weber.cal antique.

Inicia-se a acdo com a molhagem prévia das superficies antes da aplicacdo das

argamassas.

Apo6s a molhagem, aplicam-se camadas de regularizacdo de weber.cal antique,
em camadas sucessivas de menor espessura, com 0 maximo de 3 cm e minimo
de 1 cm, podendo a aplicacdo ser realizada manualmente ou com maquina de

projecdo, optando-se por manual visto as areas serem reduzidas.
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Nas zonas que apresentam fissuras ou que o destacamento esteja mais gravoso,
aplicam-se reforcos com rede de fibra de vidro e cobrem-se com mais uma
camada de weber.cal antique. Regulariza-se e sarrafa-se cada camada e
talocha-se a camada final. Na camada final, areia-se suavemente a superficie com

esponja e deixa-se endurecer durante pelo menos 3 semanas, antes de aplicar o

acabamento com tinta transpiravel [30].

Figura 115--Superficie a ser raspada por régua metdlica Figura 114-Alisamento da superficie por talocha, antes
para a desempenar preparando a parede para o de ser areada por esponja. Fonte:
préximo revestimento. Fonte: https.//www.weber.com.pt/webercal-decor.html|

https://www.weber.com.pt/webercal-sane.html|

V. Depois da aplicacdo das argamassas de reparacdo e de estas estarem bem
endurecidas, segue-se 0 acabamento. Este inicia-se pela aplicagdo de uma tinta
de primario Dyrup STOP MANCHAS em toda a area dos paramentos, de forma
a uniformizar as alteragbes cromaticas (manchas de humidade, manchas
ferrosas e manchas devido as reparacdes) aplicando 2 deméaos sem dilui¢éo,
manualmente (trincha ou rolo de pelo curto) ou por pistola airless (devera ser a
melhor op¢éo devido as areas consideraveis dos paramentos). Apos a aplicagédo
do priméario, aplicam-se 2 deméaos de tinta de acabamento, da mesma marca e
gama do primario de modo a haver compatibilidade de materiais, escolhendo-se
a tinta de areia fina Dyrup Dycriltex, na cor do edificio, sendo esta uma tinta
microporosa permitindo que o paramento respire. Esta tinta possui resisténcia a
intempérie prevenindo o aparecimento de humidade, ficando com uma pelicula

areada fina, semelhante ao existente [31].
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4.2.1.2. Fachada — Cantarias

Para a resolucdo das patologias identificadas nas cantarias, as propostas de resolu¢ao

sdo;

I.  Iniciando o tratamento das cantarias pela eliminacdo das crostas negras, opta-
se por um jato de 4gua com ponteira com controlo de presséo, de forma a retirar
a sujidade. Se porventura ainda persistir matéria incrustada, limpa-se com auxilio

de uma escova de baixa dureza, de modo a ndo degradar a pedra sa [23].

Il.  Apés a limpeza da superficie da pedra e das juntas, procede-se ao fechamento
das fissuras e das juntas existentes na cantaria com um so produto, weber.color
epoxy, uma argamassa epoxy com endurecedor e areias de silica, utilizado para
colagem e betumacdo de ceramica e pedra natural. E composto por 2
componentes, que sdo misturados no momento da aplicacdo até se obter uma
pasta homogénea. Para o fechamento das fissuras e das juntas, estende-se a
argamassa com uma talocha de borracha dura. Quando o material ganhar presa,

limpa-se com agua morna e esponja [30].

A ﬂ}c.
ot Sasas
A \46 _ \g.‘%
Figura 116- Betumagdo de juntas. Fonte: Figura 117- Mistura dos dois componentes do
https.//www.weber.com.pt/webercolor-epoxy.html! produto. Fonte:

https://www.weber.com.pt/webercolor-epoxy.html|
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lll.  De modo a evitar a continuacdo da degradacdo da pedra face aos agentes
ambientais e para futura protecao, utilizar-se-4 um produto repelente a agua
Sikagard -700 S (agente hidrofugo), que protege e impermeabiliza as superficies
evitando eflorescéncias, manchas e a propagacéao e agravacgao da alveolizacéo.
O produto poderd ser aplicado a rolo ou trincha em 2 deméaos (6 a 24h de

intervalo entre cada uma) [32].

4.2.1.3. Fachada — Vaos de janela

Os vaos de janela apresentam um avancado estado de degradacéo, inclusive areas de
perda de material devido a oxidac&o, quebra e falta de vidros, sendo estes vaos de
janela os originais aquando da constru¢cdo do edificio, ndo cumprindo as atuais

exigéncias funcionais e de isolamento térmico e acustico.

Posto isto, ndo se devera avancgar para uma recuperacao destes vaos, mas para uma
substituicdo integral dos mesmos. Atualmente, uma recuperagéo seria dispendiosa e
nao teria os resultados esperados, devido ao estado de degradacéo existente e ao facto
de os materiais aplicados ndo possuirem as caracteristicas que materiais e sistemas
contemporaneos dispdem, em termos de funcionalidade e isolamento.

Consequentemente, propde-se:

l. Proceder a remocao das janelas existentes, de modo a ndo danificar os locais
onde estao fixos. Porventura na sequéncia de danos causados ou ja existentes

nos vaos, proceder a sua reparacdo com argamassas compativeis, como

weber.cal antique [30].

.  De modo a haver uma unanimidade com os restantes edificios do complexo
hospitalar que ja possuem os vdos de janela atualizados, optar-se-ia pela
montagem de janelas em P.V.C. (policloreto de vinilo) com vidro duplo,
produzidas com as dimensdes necessarias. Este material é de grande
durabilidade, excelente isolamento térmico e acustico, ndo necessita de

manutencgédo elevada e ndo sofrera corrosao [33].
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Figura 118- Perfil de janela de PVC, podendo utilizar-se vidro duplo, melhorando as condigdes térmicas e acusticas,
optando por abertura deslizante ou basculante. Fonte: http://www.janelapvc.pt/avantgarde-7000.html

So— =y

lll.  Colocacgéo de selante elastico weber.flex PU nas juntas através de pistola, entre
a janela e o paramento de alvenaria e o peitoril de pedra, de modo a evitar a

entrada de agua e ar pelas juntas [30].

4.2.1.4. Cobertura

4.2.1.4.1. Estrutura

A corrosdo uniforme é a anomalia que afeta toda a estrutura da cobertura. Para a

solucionar propde-se:

I.  Preparacdo da superficie com decapagem a jato abrasivo com areia média a
grossa, eliminando a camada de oxidacao e outras particulas estranhas de modo
a que fique totalmente livre de residuos visiveis. Apds a limpeza devera

apresentar cor cinza [34].
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Il. Depois da limpeza da superficie, o tratamento que esta estrutura necessita
engloba protecdo a corrosdo e preservacdo da sua resisténcia mecéanica, para
assim continuar a desempenhar a sua fungdo adequadamente. Com esse
objetivo, aplicou-se Sika Permacore 2311 Rapid, um primario para superficies
de metal com elevada resisténcia mecénica, muito boa resisténcia a agua e com
protecado corrosiva duradoura em metal previamente preparado por decapagem
com jato abrasivo.

O método de aplicacdo é importante na obtencdo da espessura pretendida,
sendo o mais indicado por pistola airless, com tamanho do bico 0,38 a 0,53 mm
e pressao de 180 bar. Dependendo da espessura e da temperatura ambiente, a

cura devera ser atingida ao fim de 4 dias [32].

[ll.  De forma a combinar um revestimento com o primario aplicado anteriormente,
conferindo um tipo de acabamento a estrutura da cobertura a base de
poliuretano e resina acrilicas, mecanicamente resistente, com protecdo
duradoura contra a corrosdo e ambiente exposto a gases quimicos (provenientes
dos veiculos), aplica-se Sika Permacor 2230 VHS, através de pistola airless,
com pressao minima de 150 bar e tamanho do bico 0,38 a 0,53 mm, demorando

7 dias a cura completa [32].

Figura 119- Limpeza de metal com jato abrasivo. Figura 120- Pintura de estrutura metdlica com pistola airless.
Fonte: https.//www.jjbrasil.com.br/jateamento- Fonte: http://www.februce.com.br/servicos/pintura-airless

abrasivo-jjbrasil

Desta forma, as propriedades do metal da estrutura da cobertura ficam garantidas,
proporcionando seguranga a todos os utilizadores do edificio, visto ser um elemento

de extrema importancia, responsavel por suportar a cobertura.
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4.2.1.4.2. Revestimento

a) Revestimento do lanternim: chapas acrilicas

O estado de degradacdo das chapas acrilicas ndo permite a sua reutilizagcdo ou
reparacdo, sendo a opcéo adequada, a substituicdo. Como estes procedimentos sao
efetuados a uma consideravel altura do solo, é imprescindivel que os trabalhadores
estejam protegidos de possiveis acidentes como quedas, usufruindo de E.P.C. —
equipamentos de protecdo coletivos, tais como plataformas, andaimes modernos ou
cintos de seguranca para trabalhos em altura e E.P.l.— equipamentos de protecdo
individual, como arneses de seguranca fixos a uma linha de vida. Os trabalhos néao se
deverdo iniciar sem que o PSS (Plano de Seguranca e Saude) tenha sido aprovado pela
entidade gestora do complexo hospitalar.

Relativamente a substituicdo das chapas, a metodologia sera a seguinte:

I.  Remocdo dos grampos e anilhas de fixacdo das chapas acrilicas existentes,

através de ferramentas manuais.

II.  Montagem de placas de policarbonato alveolar (Thermopanel), que combinam
propriedades como elevada resisténcia mecénica, protecdo aos raios UV e a
clima adverso, permitindo a transmisséo e difusdo de luz natural. Usufruem de
uma grande versatilidade, permitindo a sua fixagdo a qualquer tipo de estrutura

de cobertura e sendo de facil montagem com anilhas e parafusos [35].

Figura 121- Placas de policarbonato alveolar montadas numa cobertura.
Fonte: http://www.plexicril.com/produtos/policarbonatos/policarbonato-

alveolar/thermopanel/
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b) Revestimento ceramico da cobertura —telha marselha

As telhas ceramicas apresentam anomalias diversas pelo interior e exterior,
evidenciando o seu envelhecimento e a auséncia da sua capacidade impermeabilizante
(devido as manchas presentes em todas as telhas). Com base nas observacdes
efetuadas, e no facto de as telhas serem as originais a par da construc¢ao do edificio (ha
cerca de 50/60 anos), é aconselhavel a substituicdo integral do revestimento ceramico
da cobertura. Esta é a medida que se afigura mais razoavel tendo em conta que o0 bom
estado deste elemento reflete-se na adequada conservagdo do edificio, impedindo

infiltragBes e a consequente degradacédo dos materiais constituintes do mesmo.
As atividades a realizar na substituicdo do revestimento cerdmico da cobertura séo:

I.  Remocdo de todas as telhas ceramicas existentes, com as precaucdes ja

mencionadas sobre trabalhos em altura no subcapitulo anterior.

II.  Assentamento de telha cerAmica marselha com todos os acessarios proprios,
sendo a fixacdo realizada por argamassa bastarda (mistura de cimento, cal
hidraulica e areia) nos locais necessarios. O assentamento podera ser cruzado

ou alinhado, devendo o esquema exposto nas seguintes imagens ser cumprido.

N&o existe a necessidade de colocagéo de isolamento térmico, tendo em conta

a utilidade do edificio e o investimento a ser realizado para esse efeito [36].

CRUZADD ALINHADO

Figura 123- As telhas marselha possuem 2 formas de Figura 122- Esquema de assentamento de telha
assentamento, cruzado ou alinhado, sendo meramente uma cerdmica marselha. Fonte: [36]
opgdo estética. Fonte:[36]
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Para revestimento final utiliza-se o hidrofugo ja mencionado para as protecdes
da cantaria, Sikagard -700 S, de modo a impermeabilizar as superficies das
telhas ceramicas, evitando eflorescéncias e manchas. O produto podera ser
aplicado a rolo ou trincha em 2 demé&os (6 a 24h de intervalo entre cada uma) ou
com um pulverizador de baixa pressdo. Desta forma aumenta-se o tempo de

vida util da cobertura [32].

4.2.1.5. Rede de aguas pluviais

De seguida apresentam-se 0s procedimentos a realizar para suprimir as anomalias

existentes na rede de aguas pluviais.

4.2.1.5.1. Canal de drenagem

Para a recuperacdo do canal de drenagem, a solucdo adotada baseia-se na

recuperacao do existente, de forma a manter um elemento tradicional e apreciado na

cultura da construcdo em Portugal e ao seu bom desempenho no escoamento das

aguas pluviais. Consequentemente, propbe-se:

Limpeza manual dos detritos existentes no canal, tais como lixo, areias,

pequenas pedras e extracdo de ervas daninhas.

Remocédo da argamassa cimenticia superficial restante através de ferramentas

manuais (escopro, cinzel).

Identificac&o dos elementos de pedra da calcada que ndo estao fixos e remogéo

dos mesmos.

Preparacédo do pavimento (escavacao através de ferramentas manuais, até 15
cm de profundidade, nos locais onde néo estdo elementos de pedra fixos) para
receber camada de base de tout-venant entre 6 a 7 cm de espessura, para

fornecer camada de suporte.
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V. Distribuicdo de uma camada base de p6 de pedra ou areia de entre 5 a 6 cm de
espessura. Proceder-se-a ao assentamento das pedras sobre esta base com o

apoio de martelos de pena.

VI.  Para o fecho das juntas, misturar-se-a p6é de pedra com areia (3/4 da mistura) e
cimento (1/4 da mistura), espalhados com vassoura. Depois a cal¢cada sera
regada para que o material de preenchimento se infiltre melhor nas juntas e

posteriormente compacta-se com placa vibratoria ou com um magco [37].

Figura 124- Assentamento de calg¢ada. Fonte:[37]

e

Figura 125- Compactagdo tradicional
da calgada com um mago. Fonte:[37]

e
>'.~.\ ‘r
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4.2.1.5.2. Tubo de queda

I.  Devido a antiguidade do tubo em questéo e da atualizacéo ja realizada de outros
tubos de queda do edificio, proceder-se-a a remogéo da totalidade do tubo de
gueda com rotura, desde o pavimento até a caleira.

II.  Montagem de tubo de queda em PVC branco, com todos os acessorios de

fixac@o necessarios.

4.2.1.5.3. Grelha de caixa de visita

I.  Limpeza das caixas de visita sem grelha manualmente.
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Colocacéo de grelhas novas nas caixas de visita com os elementos de fixacao

necessarios.

4.2.2. Interior

4.2.2.1. Alvenaria e revestimentos

Para a resolucao das anomalias nos paramentos no interior do edificio e para evitar o

seu reaparecimento, convém proceder previamente a reparagédo da cobertura de modo

a que ndo ocorram mais infiltragoes.

As solucdes que se devem adotar para as patologias identificadas na alvenaria e

revestimentos interiores sao:

A semelhanca do recomendado para 0s paramentos exteriores, iniciam-se 0s
trabalhos pela remocdo de todo o material que esteja destacado do suporte
(reboco e tinta), através de ferramentas manuais (escopro, cinzel, espatula,
escova aco) e sondando com um martelo as zonas mais afetadas, testando se
soam a oco, devendo estas ser removidas também. Limpeza de toda a superficie

com vassoura de méo para retirar residuos provenientes da acéo anterior.

Para a limpeza das zonas que apresentam musgos e residuos vegetais, raspar
0s vestigios e aplicar a pulverizador ou a rolo um produto contra este tipo de
agentes biolégicos, weber. antimousse, obtendo-se um efeito preventivo e

curativo para este tipo de situacdes [30].

Para eliminar residuos de poeiras, argamassas antigas e sais, na operacao de
limpeza dos paramentos, é de utilizar ibolimpa. Weber, diluido em agua, de
acordo com as indicacfes do fabricante. O produto pode ser aplicado por meio
de trincha. Antes da utilizacdo € de experimentar a aplicacdo numa pequena
area, para verificar a reacao, evitando assim possiveis manchas nos paramentos
[30].
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Devido a forte presenca de eflorescéncias e criptoflorescéncias no interior do
edificio e sendo este fator o motivo do destacamento de reboco, sé se aplicara

um tipo de argamassa, weber.cal sane.

Por semelhanga com as paredes exteriores, tem de se humedecer as paredes e
realizar uma camada geral de consolidacdo com weber.cal sane aditivado com
weber.latex (mistura em agua 1:5) numa espessura de 5 a 10 mm e deixar

endurecer pelo menos durante 3 dias, nas zonas onde foi removido material.

Apbés a secagem desta base, realizar a camada de reboco aplicando a
argamassa de saneamento weber.cal sane, numa espessura minima de 2 cm
e maxima de 3 cm em cada camada, podendo ser aplicada manualmente (com
colher de pedreiro e talocha) ou por projecdo (com maquina de mistura

continua).

Durante a aplicagdo corta-se a superficie da argamassa com uma régua,
alisando-a e controlando a verticalidade do paramento com fio de prumo, de
modo a ndo existirem zonas com maior espessura de material.

No final, tem de se arear suavemente a superficie com esponja e deixar

endurecer durante pelo menos 3 semanas [30].

Depois da aplicacdo das argamassas de reparacdo e de estas estarem bem
endurecidas, segue-se 0 acabamento. Este inicia-se pela aplicagdo de uma tinta
de primario Dyrup STOP MANCHAS em toda a area dos paramentos, de forma
a uniformizar as alteracdes cromaticas relativas as manchas devido as
reparagdes, aplicando 2 demé&os sem diluicdo, manualmente (com trincha ou
com rolo de pelo curto) ou por pistola airless (devera ser a melhor opgéo devido

as areas consideraveis dos paramentos).

Apos a aplicagdo do primario aplicam-se 2 demaos de tinta de acabamento
diluidas em 10% de agua, da mesma marca e gama do primario de modo a haver
compatibilidade de materiais, escolhendo-se a tinta aquosa Dyrup Dyrustar, de
acabamento liso, brilho mate semelhante ao existente. Esta tinta beneficia da
sua resisténcia ao aparecimento de manchas de humidade e ao

desenvolvimento de fungos [31].
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4.2.2.2. Instalacdo sanitaria

Na Unica instalagdo sanitaria do edificio 31-A, o teto de gesso cartonado apresenta

sinais de infiltracdes e condensacdes, afetando uma &rea consideravel do mesmo.

Desta forma, e como o material em causa ndo é o aconselhado para o compartimento

em questdo (gesso cartonado padrdo em vez de gesso cartonado resistente a

humidade), ir4 proceder-se a sua substituicdo. Antes de se iniciarem os trabalhos, é

aconselhavel proceder a reparacdo da cobertura e dos paramentos, de modo a evitar

novas infiltragdes. Consequentemente, propde-se:

Remocado do teto falso em placas de gesso cartonado, incluindo todos os
acessorios de fixagéo.

Fixacdo dos pendurais metalicos que irdo suportar as placas ao teto existente,
através de buchas metélicas. Devera ser mantida uma caixa de ar de 10 cm de
espessura, para se executar adequadamente, a instalagéo elétrica para o ponto

de luz da instalacdo sanitaria.

Legenda:

(1) — Pendural

(2) — Suspensio

{3) — Pertil primario

(4) - PGC

(5) — Fixacdo (ex. Bucha metalica)

Figura 126-Fixagdo dos pendurais e nomenclatura dos componentes do sistema. Fonte: [38]

Fixa-se a estrutura perimetral aos paramentos da instalacdo sanitaria.
Seguidamente colocam-se as suspensdes (elementos transversais ao
compartimento) sobre o0s pendurais, € em seguida os perfis (elementos
longitudinais ao compartimento), encaixando-se estes sobre as suspensdes,

nivelando cada um dos elementos em relacdo a estrutura perimetral.
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IV. Pressupde-se que se deva iniciar 0 processo encaixando primeiro os dos

extremos e s6 depois os intermédios [38].

/ Legenda:

,1} (1) — Suporte

{2) — lluminagio
—_ (3) — Margem de separacdo
(4) - PGC

{3) — Estrutura primaria

Figura 127- Pormenor do suporte e do ponto de luz da 1.S. Fonte:[38]

V. Nesta fase tera inicio a colocacdo das placas de gesso cartonado,
perpendiculares a estrutura perimetral. As juntas longitudinais entre placas néo
deverdo ultrapassar os 3 mm, de modo a evitar um tratamento prévio

(preenchimento), antes do acabamento final.

EON ro—

Figura 128- Colocagdo das placas de gesso cartonado com a estrutura montada.
Fonte: http://www.josina.pt/placas-de-gesso-e-acessorios/

VI.  Para revestimento final, aplica-se massa de acabamento com espéatula em toda
a extensdo e largura das juntas, colando-se fita de papel de forma a que esta
figue centrada. Quando esta massa secar, aplica-se outra dem&do com uma
largura entre 12 cm a 15 cm. Apds estas massas secarem, aplica-se uma massa
mais fina, em duas ou mais demaos até o aspeto final ser o esperado em toda a

superficie, podendo-se lixar para eliminar imperfeicées pontuais [38].
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4.2.2.3. Instalacbes elétricas

Neste caso pode-se optar por uma solucdo conservadora ou abrangente. A solucéo

mais conservadora incidird na identificacdo dos tubos oxidados, proceder ao seu

tratamento e cobri-los com argamassa. Na solu¢cdo mais abrangente, renovar-se-ia

Y

todas as instalagfes elétricas devido a sua antiguidade, incluindo os tubos que

apresentam oxidacdo. Esta ultima pressupunha a atualizacdo do sistema elétrico do

edificio, mas poderia ser considerado um investimento avultado e teria de se proceder

a uma inspegao por parte de uma entidade especializada nesta atividade. Dessa forma,

opta-se pela medida mais conservadora e que também soluciona, temporariamente, a

anomalia encontrada. Consequentemente, propde-se:

Remocgéo de todo o material que envolve os tubos oxidados, através de
ferramentas manuais (escopro, cinzel, escova aco) e qualquer material ja
destacado. E aconselhavel sondar a argamassa que cobre os tubos noutras
zonas testando se soam a oco, porque os tubos podem ja estar oxidados e a
argamassa “solta” do suporte, mas ainda sem destacamento. Limpeza de toda a

zona com vassoura de méo para retirar residuos provenientes da agéo anterior.

Apo6s a remogdo de toda a argamassa envolvente, escova-se 0s tubos com

escova de aco para retirar todo o material ndo aderente ao suporte.

Aplicar na superficie dos tubos (em toda a sua envolvente), uma camada do
conversor de ferrugem CIN Polyprep 18-205 com uma trincha de pelo duro, de
forma a penetrar na ferrugem existente. Este produto, reagindo com o0s varios
oxidos que constituem a “ferrugem”, transforma-os num composto
organometalico inerte que ird conferir protecao a superficie metalica. Apresenta
boa aplicabilidade e secagem répida, bastando 24h para o produto completar o
seu efeito. Se apdés as 24h, os tubos ndo apresentarem uma cor azul-negro
intenso, significa que a primeira camada foi insuficiente e serd necessério aplicar

outra demao [39].
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V.

Apos a aplicacdo e tratamento dos tubos oxidados, é necessério cobrir as
aberturas nos paramentos. De modo a utilizar-se uma argamassa compativel
com o0s paramentos existentes, escolhe-se a weber.cal antique.

Os trabalhos iniciam-se pela molhagem das superficies. ApGs esta acdo,
preencher os buracos mais profundos atras dos tubos com pedacos de pedra ou
tijolo e argamassa weber.cal antique. Depois do preenchimento dos buracos
mais profundos, realizar camadas sucessivas de menor espessura, entre 3 e 1
cm por camada, alisar e apertar a superficie com régua metélica e deixar
endurecer. Apos o inicio do endurecimento da camada final, raspar a superficie
com régua e talochar, desempenando o paramento e arear a superficie com

esponja suavemente [30].

Este trabalho devera ser realizado antes da pintura geral dos paramentos
interiores, exposta no ponto V, da secgdo 4.2.2.1. Assim garante-se que a pintura
se realiza uma Unica vez para o interior do edificio 31-A, incluindo a pintura sobre

as argamassas de reparacao das tubagens das instalagdes elétricas.

4.2.2.4 Pavimento

De forma a suprimir o desgaste identificado e a melhorar o comportamento mecanico,

garantir a impermeabilidade e a estética do pavimento do edificio, os procedimentos a

realizar sdo os seguintes:

A superficie do pavimento devera ser preparada através de meios mecanicos,
como por exemplo granalhagem (projecdo para o pavimento de um jato abrasivo
constituido por granalha de aco, abrindo poros no betdo sem o danificar) ou
processo equivalente, de modo a apresentar uma textura rugosa de poro aberto.
Ap0s esta agdo, remover completamente todo o po e particulas soltas ou friaveis,

de preferéncia por aspiracdo mecanica.
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Figura 129- Granalhagem de betonilha. Fonte:
http://www.lusogranalhagem.pt/qaleria-fotos.html

II.  De modo aque o produto final seja aplicado nas melhores condi¢des, nesta fase
utiliza-se um primério de regularizacdo para bases de betonilhas cimenticias,
Sikafloor -156. E um ligante de epdxi de baixa viscosidade que servira para
nivelar o pavimento, garantir que a base ficara revestida por uma camada
continua sem poros e para promover a aderéncia para a camada final de
acabamento. Este primario pode-se aplicar por talocha, rolo ou pincel. Tera de
se aguardar 4 dias com condicdes ambientais médias antes de se aplicar o

acabamento final [32].

Figura 131- Preparagdo do primdrio através de misturadora. Figura 130- Aplicagdo do revestimento através de rolo de
Fonte: https://www.youtube.com/watch ?v=qsywd4z5NWA pelo médio. Fonte:
https.//www.youtube.com/watch?v=qsywd4z5NWA
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[ll. O acabamento final, Sikafloor -264, € um ligante ep6xi bi-componente colorido
auto-alisante, indicado para locais de desgaste médio como oficinas de
manutengdo, garagens, armazeéns, entre outros, que prima pela sua boa
resisténcia quimica e mecanica, facil aplicacéo, impermeabilidade, acabamento
brilhante e possibilidade de acabamento antiderrapante. A aplicagdo consiste no
seu vazamento sobre o pavimento, espalhando uniformemente com uma
palustra dentada e posteriormente com um rolo de pelo médio, repassando em
duas dire¢bes cruzadas com um rolo texturado. A cura final serd de
aproximadamente 7 dias, para condigcbes ambientais médias (temperatura de
20/25°C e humidade relativa de 60/65%) [32].

Figura 132- Aspeto final do revestimento Sikafloor 264. Fonte: Autor, novembro
2017.
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5.1. Enquadramento tedrico da Manutencéo

A manutencéo de edificios é uma atividade de importancia vital na conservacao do
edificado existente, visto que os edificios possuem um periodo de vida util durante o
qgual deverdo responder as exigéncias funcionais que Ihe sdo impostas pelos seus
utilizadores, devendo apresentar as melhores condi¢cfes possiveis a essas solicitagdes
[17].

Esta metodologia devera ser baseada em medidas preventivas ao inverso das medidas
corretivas, de maneira a preservar o edificio e reduzir custos inesperados, para desta

forma alcancar a satisfacdo dos seus utilizadores.

Um edificio é constituido por uma série de elementos construtivos e sistemas que
necessitam de uma monitorizacao periédica, pois cada elemento tem uma degradacao
especifica. Para que esses elementos cumpram a sua funcdo nas melhores condigées,
€ necessario a criacdo de uma metodologia de fiscalizacdo ao seu estado de

conservacao e funcionamento [40].

Assim, os elementos devem ser sujeitos a determinadas a¢des ao longo do seu periodo
de vida util, entre as seguintes: inspec¢des, limpezas, acdes preventivas, substituicdes,
corregbes de anomalias resultantes do seu funcionamento, denominando-se a este

conjunto de situac6es manutencao de edificios [17].
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5.2. Estratégias de Manutencéao

Uma gestdo de manutencdo bem executada terd que ser definida por estratégias na
fase inicial (projeto) de maneira a adaptar-se ao comportamento de cada elemento para
as suas condicdes de servico, tendo em conta 0s agentes de degradacao caracteristicos
associados a anomalias, niveis de qualidade exigidos e a custos inerentes [41].

A escolha de uma estratégia deve integrar os aspetos relacionados com a deciséo, a
prioridade e periodicidade das intervengBes e as caracteristicas intrinsecas das
operacdes de manutencdo, como a limpeza, inspec¢éo e reparacéo ou substituicdo local.
O método pela qual é realizada a intervencdo nos equipamentos, instalacdes ou

elementos construtivos caracteriza os varios tipos de manutencgédo considerados.

Diferentes tipos de Manutencéo [42]:

a) Manutencgédo corretiva ndo planeada (Run To Failure — R.T.F.)

E caracterizada pela correcdo em facto ja ocorrido, seja este por uma falha ou por um
desempenho inferior ao esperado. Normalmente ndo ha tempo para a preparag¢édo do
servigo, implicando custos elevados, estando associada a um desempenho empresarial

que nédo se adequa a competitividade.
b) Manutengéo corretiva planeada
Corresponde a correcdo do desempenho inferior ao esperado ou da falha, por decisao

de gestdo, ou seja, pela atuacdo em funcdo de acompanhamento preditivo ou pela

decisdo de manter em funcionamento até que a “quebra” ocorra.

c) Manutencao preventiva

A manutencao preventiva corresponde a atuacgao realizada de forma a reduzir ou a evitar
a falha ou a quebra de desempenho, obedecendo a um plano previamente elaborado,

baseado em intervalos definidos de tempo.
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d) Manutencgao preditiva

A manutencgao preditiva consiste numa atuacéo realizada com base em modificagdes
de parametros de condi¢cao ou de desempenho, cujo acompanhamento é realizado de
forma sistemética. Este tipo de manutencdo tem como objetivo a prevencao de falhas

em equipamentos, mas necessita de monitorizagéo constante.
e) Manutencao detetiva

E um tipo de manutenc&o efetuada em sistemas de protec&o, procurando detetar falhas

ocultas ou ndo percetiveis pelo pessoal de manutencgéo e operagéo.

f) Engenharia de manutencao

A engenharia de manutencdo procura as causas de mau desempenho, intervém a

“montante” e utiliza benchmarks para nivelamento com as melhores préticas.

Para uma escolha assertiva de um tipo de manutencao a aplicar no edificio, € necessario
gue se estabeleca uma base de dados com informacdo coerente sobre o
comportamento dos materiais e sistemas, incluindo as caracteristicas técnico-
econdmicas das operagdes de manutencao e a sistematizacao de procedimentos, para

assim agir adequadamente [42].

Neste documento, a manutencao que se aborda e a que se pretende aplicar no edificio

em estudo, mediante as condicfes que se apresentam, € a manutencao preventiva.
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5.3. Manutencao Preventiva

O conjunto de estratégias de manutengcdo preventiva tém como objetivo primario o
planeamento da intervencdo antes da ocorréncia de patologias, reduzindo a
probabilidade de qualquer elemento do sistema ou edificio apresentar anomalias que
possam reduzir o seu desempenho face as exigéncias estabelecidas, assumindo-se que

uma manutengao preventiva consiste em atividades planeadas [42].

Resumidamente, uma manutencdo preventiva consiste em atividades baseadas num
planeamento e com periodicidades fixas, permitindo reduzir trabalhos inesperados e
minimizar custos avultados em comparagdo com uma manutencdo corretiva nao

planeada e com menor interferéncia com a normal utilizagéo do edificio.

Para a criagdo de um plano de manutengéo assertivo e adaptado ao edificio em causa
e aos elementos que o constituem, existe a necessidade de caracterizar diversos
parametros, em baixo descritos, visto que cada elemento tem um processo de
degradacéo e uso diferente dos demais. Por este motivo, deve-se adaptar a manutencao

as suas caracteristicas.
Dados considerados para cada elemento [17]:

e Determinar a vida util de cada elemento construtivo;

e Definir niveis de qualidade minima;

e Definir anomalias relevantes, causas possiveis e mecanismos de degradacao;

e Prever e definir os sintomas de pré-patologia;

o Definir sistema de selecdo de operacdo de manutencéo;

o Estabelecer rotinas de inspecéo;

e Definir estratégias de atuacao;

e Analise de registos histéricos e comparacdo com registos de comportamentos
de outras experiéncias;

¢ Registos de custos de operacoes;

¢ Registos de todas as intervencdes e gestdo de informacéo;

e Recomendacdes técnicas de produtos e solugdes.
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5.4. Plano de Manutencao Preventiva

Neste subcapitulo pretende-se descrever sucintamente o Anexo IV — Plano de
Manutencéo Preventiva. Este Anexo resulta de uma avaliagéo aos diferentes elementos
gue constituem o edificio 31-A quanto as suas caracteristicas, tais como a sua
exposi¢ao as condi¢cdes atmosféricas, tipo de material, frequéncia de uso, entre outras
mencionadas no subcapitulo anterior, associando essas caracteristicas a intervalos de
tempo de vistoria, assumindo-se os intervalos adequados como mensal, bimestral,

trimestral, semestral e anual [42].

O Plano de Manutencéo Preventiva abrange todas as especialidades de engenharia
presentes no edificio, com especial foco em civil, pois a cobertura e paramentos
interiores e exteriores sdo mais suscetiveis de apresentarem patologias.

Das inspec0Oes realizadas com as periodicidades indicadas, resultardo relatérios que
deverdo mencionar se ha necessidade de intervencado para operag¢des de manutencéo

corretiva, competindo a entidade gestora do Complexo decidir quanto a realizacdo

dessa manutencgao.
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6.1. Apresentacao da documentacao

No presente trabalho foram elaborados os seguintes documentos:

e documentos técnicos que caracterizam o edificio e as suas anomalias;
e documentos técnicos que serdo Uteis ao C.H.P.L. para a realizagdo de concurso

publico.

Neste capitulo sera esclarecido o proposito da documentacédo produzida e explicitado o

seu conteldo.

| - Os documentos que caracterizam o edificio, descrevem as suas patologias, avaliam

0 seu estado de conservagdo e apresentam um plano de manutencgéo preventiva, sao:

Anexo | — Ficha técnica de inspecao de edificio

Corresponde a caracterizacao geral do edificio, a sua localizagdo, utilizagcéo, registo de
manutencbes efetuadas. Apresenta também as caracteristicas gerais construtivas,
relativas aos elementos principais do edificio como as paredes de fachada, pavimento

e cobertura.
Anexo Il = Ficha técnica descritiva de patologias

7

Neste anexo € identificada cada uma das patologias, a sua localizacdo, as suas
consequéncias, a preméncia de reparacao, o registo fotografico e uma breve sugestao

de reparacao.
Anexo Il - Ficha de avaliacdo do nivel de conservacéo de edificios: Edificio 31-A

E exposto o método de avaliagdo do N.R.A.U., aplicado ao edificio em estudo,

resultando uma classificacdo qualitativa.
Anexo IV — Plano de manutencéo preventiva

Consiste na apresentacdo de um plano de manutencao preventiva ajustado ao edificio

em estudo, de forma a evitar o reaparecimento das patologias identificadas.
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Organizagao do Anexo Il — Fichas técnicas de patologias:

Tabela 6- Correlagdo entre a numeragdo das fichas e as patologias situadas no Exterior.

N° da Ficha Patologia correspondente
1 Destacamento em paramentos
2 Eflorescéncia e criptoflorescéncia em paramentos
3 Fissuracdo em paramentos
4 Manchas em paramentos
5 Alveolizagdo nas cantarias
6 Crostas negras nas cantarias
7 Degradacéo do material das juntas nas cantarias
8 Fissuras nas cantarias
9 Deterioracdo das chapas acrilicas da cobertura
10 Corroséo da estrutura da cobertura
11 Deterioracéo e deslocamento de telhas
12 Corrosao nos vaos de janela
13 Perda/quebra de vidros nos vaos de janela
14 Auséncia de grelha nas caixas de visita
15 Deterioracdo do canal de drenagem
16 Rotura do tubo de queda

Trabalho Final de Mestrado

105



ISEL

Tabela 7- Correlagdo entre a numeragdo das fichas e as patologias situadas no Interior.

Capitulo VI-Documentagdo Técnica

N° da Ficha Patologia correspondente
17 Eflorescéncia e criptoflorescéncia em paramentos
18 Destacamento em paramentos
19 Fissuracdo em paramentos
20 Vestigios de humidade em gesso cartonado na |.S.
21 Corroséao dos tubos de I.E.
22 Deterioragéo da superficie de betonilha

Il - Os anexos elaborados com o objetivo da realizagdo de concurso publico, por parte

da entidade gestora do Complexo, sdo 0s seguintes:

Anexo V — Memoria descritiva

Traduz-se numa sintese da necessidade de reabilitagdo do edificio, evidenciando as

patologias que o afetam e as solugdes preconizadas para as resolver.

Anexo VI — Mapa de quantidades e estimativa orcamental

Elaborou-se um mapa de quantidades, com as medicdes efetuadas in situ, de forma a

produzir-se uma estimativa orcamental adequada a reabilitacao do edificio 31-A.

Anexo VIl — Planta do edificio em estudo

Corresponde a planta do edificio fornecida pelo C.H.P.L.
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7.1 Considerac0es finais

Atualmente, uma percentagem significativa da constru¢do em Portugal baseia-se na
reabilitacdo, o que motivou a escolha do tema deste trabalho. A integracdo no estagio
para a elaboracao do trabalho final de mestrado, que se fundamenta na anélise de um
edificio para reabilitar futuramente, tornou-se uma oportunidade de aprendizagem Unica

que permitiu a aquisi¢cao de conhecimentos praticos, essenciais no mercado de trabalho.

Assim, o presente trabalho concretizou-se devido ao Protocolo assinado entre o Centro
Hospitalar de Lisboa e o |.S.E.L., permitindo que o estagio fosse realizado no C.H.P.L.,
tendo como foco um edificio que apresentasse um estado de degradacéo visivel e

necessitasse de um projeto de reabilitacéo.

O estagio baseou-se na identificacdo visual das patologias que afetam o edificio, a fim
de se apresentar um conjunto de solugbes, por forma a elaborar documentos que
suportem um processo de concurso de empreitada de obra publica para a reabilitagéo

do edificio.

Neste estudo, uma das adversidades encontradas fundamenta-se na auséncia de
documentos relativos a sua construgéo, visto que a Unica peca que o C.H.P.L. possuia
e forneceu foi uma planta do edificio. Assim, a caracterizagdo dos métodos construtivos,
materiais e algumas medi¢Bes foram obtidos no local no decurso das varias visitas que
se foram realizando. De forma a integrar e estruturar estes dados num tnico documento,
produziu-se a ficha de caracterizacdo do edificio, constituindo uma sintese da

informacéo construtiva do edificio 31-A.

Relativamente ao estudo de cada patologia, foram indicadas as potenciais causas para
0 seu aparecimento. A atribuicdo destas causas foi baseada unicamente numa
avaliagdo visual, e no caso particular da fissuragéo utilizou-se um medidor de fissuras.
Isto significa que n&o foram utilizados aparelhos com tecnologia moderna e precisa que
fornecessem mais informacéo, e que dai se pudesse atribuir uma Unica causa especifica

a cada anomalia.
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Para uma melhor compreenséo e organizacao do estudo das anomalias do edificio,
optou-se pela realizacéo de fichas que as caracterizavam individualmente. Desta forma,
conseguiu-se classificar as patologias por zona (exterior e interior) e por elemento que

afetavam (paramentos, cobertura, vaos de janela, pavimento, entre outros).

De acordo com o estudo realizado, uma parte consideravel das anomalias identificadas
estard relacionada com infiltracdes de 4gua a partir da cobertura. Por este motivo, a
reabilitacdo devera focar-se nesse elemento do edificio e deverd iniciar-se nesse local,

evitando a propagacao e aumento da gravidade das patologias existentes.

ApoOs a produgéo destas fichas, reproduziu-se a ficha M.A.E.C. do N.R.A.U, com o intuito
de obter um grau de conservacéo do edificio. O edificio 31-A, de acordo com as regras
e procedimentos de preenchimento da referida ficha, obteve a classificacao de “Médio”,

significando que necessita de uma intervencdo de modo a melhorar o seu estado atual.

Depois da concecao das fichas técnicas de patologias e do preenchimento da ficha
M.A.E.C., procedeu-se a escolha de solu¢des existentes no mercado, que pudessem
suprir as necessidades do edificio. A escolha dessas solu¢gdes baseou-se em produtos
de qualidade e que se adaptassem a construcao existente, em termos de materiais e
métodos, de forma a que as patologias fossem eliminadas e o seu reaparecimento ndo

ocorresse.

Estas solu¢des foram apresentadas com a sua designacdo comercial para que a sua
metodologia de aplicacdo e/ou montagem fosse a adequada e o valor apresentado na

estimativa orgamental correspondesse ao produto sugerido.

A partir das solugdes escolhidas, foram elaborados o mapa de quantidade e a estimativa
orgamental correspondente para a reabilitacdo do edificio 31-A. Os valores

apresentados consideram o mercado atual de produtos e méo-de-obra.

De modo a promover a adequada conservagao do edificio, produziu-se um documento
para a sua manutencéo, o Plano de Manutenc&o Preventiva, para que cada elemento
constituinte fosse vistoriado com uma frequéncia pré-estabelecida, diminuindo a
probabilidade de ocorréncia das patologias identificadas ou de outras que poderédo

surgir.
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Finalizando, a oportunidade concedida para a realizagéo deste estagio e a consequente
producdo dos documentos mencionados, usufruindo do conhecimento adquirido no
I.S.E.L. a0 longo da licenciatura e mestrado em Engenharia Civil, traduziu-se num

enriguecimento pessoal e profissional consideravel.

Além do proveito pessoal, a elaboracdo deste trabalho final de mestrado concedeu ao
C.H.P.L. os documentos necessarios para manter o edificio em bom estado e prosseguir
para uma reabilitacdo deste edificio do complexo hospitalar, de modo a garantir um
aumento das condi¢bes de comodidade dos seus ocupantes e a valorizagdo do ativo

imobiliario.
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