ADITAMENTO AO CONTRATO DE EMPREITADA
— EMPREITADA DE ACABAMENTOS E ARRANJOS EXTERIORES -

Primeira Contratante — PATRIMONIO CRESCENTE - Investimentos Turisticos,
S.A.., com sede na Rua Joaquim Bonifacio, n° 27, 1.° Esquerdo, em Lisboa com o
numero Gnico de Pessoa Colectiva ¢ matricula na Conservatéria do Registo Comercial
de Lisboa 504.655.698, Capital Social de € 50.000,00 (Cinquenta mil Euros),
representada, neste acto, pelo Presidente do Conselho de Administragio Senhor Nazir
Sadru Din, com plenos poderes para o acto, adiante designada abreviadamente por
Dono da Obra.

e
Segunda Contraente — FDO Construgdes SA , com sede na Rua do Barrio de Cima,
n.° 1, freguesia de Sequeira, em Braga, com o capital social de € 10.000.000,00 € (dez
milhdes de curos), contribuinte fiscal n® 501484930, matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de Braga, com 0 mesmo nimero, neste acto representada por Manuel
Agostinho da Costa Ferreira Dias, na sua qualidade de administrador com poderes para

0 acto , doravante designada abreviadamente por Empreiteiro. -

Considerando que:

1. O DONO DA OBRA est4 actualmente a promover a constru¢do de um hotel de
clevada qualidade arquitectonica ¢ clevado padriio de equipamentos € servigos,
com a classificagdo de cinco estrelas, denominado EPIC SANA AMOREIRAS
HOTEL, sito na Av.* Engenheiro Duarte Pacheco, 15, 15-A, 15-B, 15C. 15D,
ISE, 15F e 15G, freguesia de Sdo Mamede, em Lisboa, descrito na 6.
Conservatoéria do Registo Predial de Lisboa, sob o n.° 387 ¢ inscrito na matriz sob
0 n.° 456;

2. O EMPREITEIRO tem vindo a construir o referido empreendimento, tendo j&
desenvolvido e executado a Empreitada denominada de Escavagdo, Contengéo
Periférica, Fundagdes e Estrutura, no Ambito do contrato de empreitada celebrado
em 16 de Abril de 2009, do qual faz parte integrante o presente aditamento;

3. Entre 0 DONO DA OBRA e o EMPREITEIRO é acordado fazer um aditamento
ao contrato celebrado em 16 de Abril de 2009, conforme cliusula 36* do Contrato
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de Empreitada, de forma a que o EMPREITEIRO execute os trabalhos de
Acabamentos ¢ Arranjos Exteriores, nos termos das clausulas infra ¢ nas demais
clausulas do contrato de empreitada identificado no nimero anterior.

4. O EMPREITEIRO, tendo em conta o exposto supra, declara, expressamente, ter
analisado e conhecer os projectos inerentes a construgdo do hotel supra referido,
in casu, entregues pelo DONO DA OBRA e, por isso, declara que de acordo com
aqueles projectos detém todos os meios técnicos, bem como todos os meios
humanos necessérios a execugdo da referida Empreitada de Acabamentos e
Arranjos Exteriores nos termos condigdes e prazos previstos no presente
aditamento;

5. Tendo em consideragdo que para a construgdo do referido empreendimento, o
DONO DE OBRA celebrou um contrato de financiamento, na modalidade de
contrato de abertura de crédito, nos termos do qual a disponibilizagéio da quantia
mutuada serd feita em cinco tranches, de harmonia com o andamento da obra e
mediante a apresentagfo dos respectivos autos de medi¢do do Empreiteiro e c6pia
das respectivas facturas, o EMPREITEIRO declara reconhecer a importancia,
para 0 DONO DE OBRA, do cumprimento atempado dos prazos para a execugio
da Empreitada de Acabamentos e Arranjos Exteriores objecto do presente
aditamento, de forma a n@io comprometer as condi¢gdes de financiamento
acordadas.

6. O EMPREITEIRO reconhece e aceita a responsabilidade pela supervisdo da
Direcgdo da totalidade dos trabalhos a realizar no decorrer da Empreitada, bem
como a realizagio de todos os trabalhos de coordenagdio, gestdio e
compatibilizagdo dos vérios projectos inerentes a realizagdo dos trabalhos de
acabamentos, arranjos exteriores e das instalagdes especiais que venham a ser
executados no decorrer da Empreitada, assegura o apoio de construgdo civil as
subempreitadas de terceiros que venham a ser necessdrias, nos termos e
condigdes acordadas pelas partes no ambito do presente Aditamento e seus
Anexos, identificados na Clausula Terceira infra.

7. Que ambas as Partes, agindo com conhecimento das circunstincias de realizagdo
da Empreitada, se empenham no bom cumprimento do que mutuamente
acordaram, reconhecendo o0 EMPREITEIRO em particular a importancia para o
DONO DA OBRA do cumprimento dos prazos de execugdo determinados na
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presente Empreitada, designadamente pelas razdes aludidas no Considerando 6)
supra.

8. EMPREITEIRO ¢ DONO DA OBRA desde ja declaram que em tudo o que nio
estiver especialmente previsto no presente Aditamento, se regera pelo disposto no
Contrato de Empreitada celebrado pelas partes em 16 de Abril de 2009, do qual

faz parte integrante o presente documento.

[ livremente e de boa fé celebrado o presente ADITAMENTO AO CONTRATO DE
EMPREITADA, que se rege pelos principios, termos ¢ condigdes que adiante se
especificam ¢ que constituem parte integrante de tal contrato, passando o mesmo a ficar

subordinado as clausulas seguintes:

Clausula Primeira
(Objecto da Empreitada)

l. Ao abrigo do presente aditamento, o DONO DE OBRA adjudica ao
EMPREITEIRO, o qual aceita, a execugio da Empreitada denominada
“EMPREITADA DE ACABAMENTOS ¢ ARRANJOS EXTERIORES”, adiante
designada por Empreitada, a realizar no Empreendimento Turistico denominado
EPIC SANA AMOREIRAS HOTEL, tal como se encontra definida no documento
“Condigdes Complementares de Adjudicagio do Hotel EPIC SANA
AMOREIRAS”, assinado pelas partes em 09 de Fevereiro de 2011, o qual se
junta ao presente aditamento como Anexo 3, declarando 0 EMPREITEIRO desde
j que a sua proposta respeita e contempla integralmente o cumprimento definido
em tais documentos insitos no referido Anexo 3.

2. Sem prejuizo do disposto no nGmero anterior, no que concerne as
variantes/alternativas ja aprovadas pelo DONO DA OBRA, o EMPREITEIRO
obriga-se também a respeitar e executar tais variantes nos termos devidamente
aprovados.

3. A EMPREITADA inclui, com erros ¢ omisses aos projectos e A proposta, a
execugdo de todos os trabalhos que forem necessérios para a completa execugio
da Empreitada e o seu perfeito acabamento nos termos incluidos no presente
Aditamento, nas Condigdes Complementares de Adjudicagiio, nos virios

projectos (cfr. n." 6 da presente clausula), nas especificages técnicas, no caderno
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de encargos, bem como nos demais documentos que se encontram em anexo ao
presente Aditamento e ao contrato de empreitada objecto do presente aditamento.

4. O EMPREITERO fica obrigado a realizagdo de todos os trabalhos definidos no
dmbito do presente Aditamento ¢ respectivos anexos, a proceder aos ajustes
necessdrios para a boa execugdo da empreitada, quanto a espécie, ordem de
grandeza, quantidades e condigdes técnicas de execugdo, bem como concertar
com todas as especialidades todos os trabalhos preparatérios, complementares e
acessérios que se revelem necessdrios, incluindo os trabalhos de apoio de
construgdo civil, sem quaisquer custos ou encargos para o Dono da Obra as
diversas empreitadas de instalagdes especiais que se venham a realizar no
empreendimento turistico.

5. O EMPREITEIRO fica obrigado a compatibilizar a execugfio da presente
empreitada com os projectos de arquitectura e de estrutura, tendo este ultimo ja
sido por este executado, bem como com os demais projectos de especialidades,
sem quaisquer custos ou encargos para 0 Dono da Obra, nomeadamente, com o0s
projectos de hidrdulicas, elevadores, postos de trabalhos, salas de reunides,
equipamentos de cozinhas e copas, cozinhas dos apartamentos, front Office, back
Office, zonas técnicas para o staff (informéatica), zonas de servigo, economato,
ginasios, lavandaria, bares, spas, projecto de estabilidade, restaurantes, incluindo
ainda adaptagbes e alteragdes de tragados necessdrias & boa execugdo e
funcionalidade, bem como os ajustamentos que vierem a ser introduzidos nos
respectivos projectos nomeadamente adaptagdes referentes as localizagdes das
instalagdes (tomadas, betoneiras, interruptores, etc).

6. O EMPREITEIRO obriga-se a utilizar todos os meios, nomeadamente de mio-
de-obra, materiais, equipamentos e demais meios de ac¢do necessdrios a
realizagdo dos trabalhos referidos nos niimeros anteriores, dentro do prazo de
execugdo da empreitada acordado e nos termos da sequéncia determinada ¢
adequada para a realizagdo dos mesmos.

7. O EMPREITEIRO obriga-sec a assegurar a permanéncia de pessoal técnico
qualificado ¢ conhecedor da exccugdio da presente empreitada, nomeadamente
durante o prazo de garantia da empreitada e pelo periodo que o Dono da Obra
venha a considerar necessario, para assegurar a prestagdo de assisténcia técnica
imediata e reparagdes no empreendimento de forma a ndo comprometer a

imagem, qualidade ¢ operacionalidade do referido hotel. /( /
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8. O EMPREITEIRO ¢ responsavel pela coordenagio, planeamento e gestdo em
obra, de forma a garantir o cumprimento dos prazos acordados e a boa execugdo
da empreitada

9. Nos termos do presente Aditamento, o Empreiteiro fica obrigado a utilizar o
programa informatico de gestdo de projectos com a denominagéo “PL4-PROCUS
Library” e assume um Fee, para cada entidade utilizadora, no valor de Euros
2.500,00 (dois mil e quinhentos curos), acrescido de uma avenga mensal de Euros
450,00 (quatrocentos ¢ cinquenta euros), para um conjunto de trés utilizadores.

10.E da integral e exclusiva responsabilidade do DONO DE OBRA, com o apoio
necessario do EMPREITEIRO, obter e suportar os custos inerentes das taxas ¢
licengas que lhe cabem enquanto Promotor, designadamente a licenga de obra,
licengas de utilizagio e referentes as ligagdes definitivas as redes publicas de

dgua, energia, telecomunicagdes, esgotos e gés ou similares.

Clidusula Segunda
(Instala¢des Especiais)

I. Entre 0 DONO DA OBRA ¢ 0 EMPREITEIRO ficou expressamente acordado
que a metodologia de orgamentagdo e as condigdes de adjudicagdo das
Instalagbes Especiais, deverdo seguir os pressupostos constantes das “Condigdes
Complementares de Adjudicagio do Hotel EPIC SANA AMOREIRAS” e bem
assim o disposto no Contrato de Empreitada objecto do presente Aditamento, em
tudo aquilo que néo contrarie as “Condigdes Complementares de Adjudicagfio”
acordadas entre as partes .

2. O EMPREITEIRO desde ja d4 o seu acordo expresso a minuta de “Aditamento
ao Contrato de Empreitada — Empreitada de Instalagdes Especiais” junta como
Anexo 7, na condigiio dos Subempreiteiros aceitarem o disposto na clausula 8

daquela minuta.

Cliusula Terceira
(Documentos Contratuais)
1. As condigdes contratuais sdo definidas pelos seguintes documentos:
a) Clausulas do presente Aditamento;

v
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b) Anexos que fazem parte integrante deste Aditamento e descritos no n.° 2
infra;
¢) Actas e outros documentos que sejam assinados no decurso da execugdo do
presente Aditamento, entre 0o DONO DA OBRA, ou por representante por si
designado e/ou a Direcgdio do Empreendimento e o EMPREITEIRO e entre
este e o demais Subempreiteiros;
d) Contrato de empreitada outorgado entre as Partes em 16 de Abril de 2009:
2. Constituem Anexos ao presente Aditamento os seguintes documentos:
Anexo 1 - Proposta do Empreiteiro;
Anexo 2 — Documentos ¢ Projectos;
2.1. Projecto de Estrutura (Rev 34, Lista de pegas de Projecto 11 de Janeiro de
2011);
2.1.1. indice de Pegas de Projecto
2.2. Projecto de Arquitectura (Rev 5 do Indice de Pegas Escritas);
Eii. indice de Pegas Escritas rev. n° 05
indice de Pegas Desenhadas rev. N° 20
Planta de implantagéio desenho PA-001/00 e PA-002/00
2.3. Projecto de Arranjos Exteriores (Novembro 2010)
2.3.1. indice de Pegas de Projecto — rev. Novembro 2010;
2.4. Projecto de AVAC c Instalagdes Associadas (Revi.00 de 28/5/2010)
24.1. indice de Pegas de Projecto
2.5.  Projecto de Electricidade A e B (Revi.00 de 31/5/2010)
2.5.1. indice de Pegas de Projecto
2.6. Projecto de Seguranga (Revi.00 28/5/2010
2.6.1. indice de Pegas de Projecto
2.7.  Elevadores (Revi.00 de 28/5/2010)
273, indice de Pegas de Projecto
2.8. Comunicagdes (Revi.00 de 31/5/2010)
2.8.1. fndice de Pegas de Projecto
2.9. Proj. da Rede de Aguas Domésticas. (Revi.00 de 2/6/2010)
2.9.1. indice de Pegas de Projecto
2.10. Projecto. de Rede de Esgotos (Revi.00 de 31/5/2010)
2.10.1.  indice de Pegas de Projecto
2.11. Projecto da Rede de Inst. de Gis (Revi.00 de 21/5/2010) k/
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2.11.1.  indice de Pegas de Projecto
2.12.  Proj. de Gestiio Técnica Centralizada (Revi.00 de 28/5/2010)
2.12.1.  indice de Pegas de Projecto
2.13. Projecto de Condicionamento Aciistico (Dezembro 2010)
2.13.1.  Datado de Dezembro de 2010
2.14. Estudo Térmico — Licenciamento RSECE (04 de Novembro de 2010)
2.15. Estudo de lluminagiio da Isometrix (Rev. 12 de Margo de 2010)

Os projectos supra identificados foram entregues ao Empreiteiro em suporte
informitico (CD) e cujo seu teor e contedido é do seu total e perfeito conhecimento.

Anexo 3 — Condigdes de adjudicagdio da Empreitada de Acabamentos e Arranjos

Exteriores:

3.1 - “Condigdes Complementares de Adjudicagdio do Hotel EPIC SANA
Amoreiras da Empreitada de Acabamentos, Arranjos Exteriores e
Instalagdes Especiais™;

Anexo 4 - Apdlices de Seguro do Empreiteiro, as quais serdo entregues pelo
Empreiteiro no prazo méximo de 15 dias a contar da data da assinatura
do presente Aditamento.

Anexo 5 — Planeamento de Obra, o qual ser4 entregue pelo Empreiteiro no prazo
maximo de 15 dias a contar da data da assinatura do presente
Aditamento.

Anexo 6— Minuta da Garantia Bancdria.

Anexo 7 - Minuta do Aditamento ao Contrato de Empreitada — Empreitada de

Instalagdes Especiais

Cldusula Quarta
(Regime da Empreitada ¢ Prego)
1. A presente Empreitada ¢ acordada por prego global, fixo e ndo revisivel.
2. O prego fixo global para a execugdo da Empreitada ¢ de Euros 13.250.000,00
(treze milhdes e duzentos e cinquenta mil euros).
3. No prego referido no miimero anterior, estdo incluidos, para além dos erros ¢

omissdes, quer da proposta do Empreiteiro, quer de todos os projectos entregues
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pelo DONO DA OBRA, todos os trabalhos ¢ servigos a serem prestados pelo
EMPREITEIRO ao abrigo do presente Aditamento e respectivos Anexos.

. Salvo estipulagdio em contrario no presente Aditamento, o prego que consta do
nimero 2 desta Clausula ndo poderé ser modificado, designadamente por forga
de alteragdes de despesas previstas com o material ou com pagamentos a
efectuar pelo Empreiteiro a pessoal, e compreende todos os encargos do
Empreiteiro, incluindo trabalhos preparatorios ou acessérios e montagem,

exploragdio-e desmontagem do estaleiro.

. O prego que resulta da presente Cldusula inclui todas as despesas necessérias
para a execugdo ¢ entrega correcta e atempada dos trabalhos e servigos

acordados no presente Contrato.

. O Empreiteiro compromete-se a identificar solugdes técnicas alternativas (desde
que ndo comprometam a qualidade ¢ desempenho da empreitada objecto do
presente Aditamento) as que constam dos diferentes projectos que integram o
presente Aditamento, de forma a que, apés a devida orgamentagio pelo
Empreiteiro, o Dono da Obra possa ponderar a sua adopgdo com vista a redugéo
do custo da Empreitada.

. A redugdo do custo da Empreitada obtida pela forma prevista no nimero
anterior, serd em bencficio do Dono da Obra, alterando-se desta forma o prego
da Empreitada tal como consta do nimero dois da presente Clausula e
revertendo a vantagem econémica decorrente da redugdo de custo da execugo

da Empreitada para o Dono da Obra.

Todos os impostos que incidam sobre todas as despesas relacionadas com o
transporte at¢é ao local da obra, incluindo a inspecgio das
mercadorias/equipamentos destinadas a presente empreitada serfio, Gnica ¢
exclusivamente, suportadas pelo empreiteiro, com excepgdo dos fornecimentos e

respectivo transporte que sejam realizados pelo Dono de Obra.

Todos os custos inerentes de todas as taxas e licengas decorrentes da sua
actividade ¢ relativas a Empreitada, para além das ja obtidas pelo Dono da Obra
€ necessarias a execugdo da obra, designadamente para colocagio de tapumes,
ocupagdo de vias publicas, estaleiro, pagamento de servigos prestados pela
Divisdo de Trénsito da PSP, execugdio de trabalhos para além do horério
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autorizado, circulagdo de viaturas, licenga especial de ruido, uso de explosivos,
cargas e descargas, taxas de vazadouros normais ou especificos, ficardo a cargo
do EMPREITEIRO.

Clausula Quinta
(Condigdes de Pagamento)

1. As facturas relativas a presente Empreitada serfio emitidas tendo por base os
Autos de Medigdo mensais, devidamente aprovados e assinados pelo DONO DE
OBRA, nos termos da Cléusula quarta do Contrato de Empreitada do qual
constitui parte integrante o presente Aditamento.

2. O pagamento das facturas relativas & Empreitada de Acabamentos ¢ Arranjos
Exteriores sera efectuado a 60 (sessenta) dias a contar da data de emissio de

cada uma das facturas.

Cliusula Sexta
(Trabalhos a Mais ou a Menos)

I.  As maiores ou menores valias resultantes da retirada de trabalhos da Empreitada
serdo consideradas com basc nos pregos unitdrios constantes da proposta.

2. A retirada de trabalhos da empreitada, com excepgiio dos referidos nos pontos
6.6 ¢ 8.5 do documento de “Condigdes Complementares de Adjudicagio”, dara
lugar & menor valia de 89%.a ser considerada sobre o prego unitério constante do
artigo e da proposta.

3. Caso o Dono da Obra solicite trabalhos adicionais o empreiteiro apresentara a
correspondente proposta ficando desde ja acordado que a mesma ndo devera ser

acrescida do custo do estaleiro.

Clausula Sétima

(Prazo de execugiio)

1. A execugdio da presente empreitada devera estar impreterivelmente concluido até

14 meses (inclui sabados domingos e feriados) contados desde a data de

adjudicagdo. /
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Caso as especialidades sejam adjudicadas até ao final do segundo més da data da
adjudicagéo da presente empreitada, o prazo de execugdo serd de 13 meses.

Os trabalhos objecto deste Aditamento serdio executados de acordo com o
Planeamento elaborado pelo Empreiteiro, o qual tera de ser enquadrado no plano
geral da Empreitada, por este elaborado, o qual se encontra anexo ao Contrato de
Empreitada do qual faz parte integrante o presente Aditamento.

O prazo para conclusio dos trabalhos, assume extrema relevéncia, tendo em
vista as condigdes de financiamento acordadas entre 0 DONO DE OBRA ea
entidade mutudria, sendo que o incumprimento dos prazos de execucao da
Empreitada originara avultados prejuizos para o DONO DE OBRA.

No caso de incumprimento dos prazos insitos na presente cldusula, sem que a
empreitada objecto do presente contrato se mostre concluida, por motivo
imputavel ao EMPREITEIRO, sdo apliciveis as clausulas constantes do
Contrato de Empreitada.

Cliusula Oitava
(Garantia)
Para garantia de boa execugdo da presente Empreitada, o Empreiteiro prestara
caugdo sob uma das seguintes formas: (i) garantia bancaria, nos termos da
minuta constante do Anexo 6, no valor de 10% (dez por cento) do valor da
adjudicagdo, a ser apresentada no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da
data da assinatura do contrato; ou (ii) Retengdo da quantia correspondente a 10%
do valor facturado mensalmente, substitufvel por garantia bancaria de igual valor
nos mesmos termos referidos em (i).

A caugdio sera restituida ao Empreiteiro na data da Recepgido definitiva.

O Dono da Obra podera accionar a caugdo referida supra nos termos previstos no
Contrato de Empreitada (cfr. Clusula 27.%) do qual faz parte o presente
Aditamento.

Cldusula Nona

(Prazo de garantia)
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O prazo de garantia dos trabalhos de Acabamentos e Arranjos Exteriores serd de
cinco anos contados a partir da data da sua recepgdo provisoria e cobrird todos os

defeitos, deterioragdes e deficiéncias imputdveis a prestagio do EMPREITEIRO.

Cléusula Décima
(Quarto-modelo)

I. O EMPREITEIRO obriga-se a realizar todos os trabalhos, designadamente de
acabamentos e instalagdes especiais, conducentes 4 realizagio de trés quartos
modelo no hotel, com base num projecto a apresentar pelo Projectista da -
Arquitectura NLA.

2. A execugiio dos quartos modelo néio terd quaisquer custos para 0 DONO DA
OBRA.

3. O Empreiteiro reconhece que a conclusdo dos quartos modelo ¢ de extrema
importéncia para O Dono da Obra, pelo que envidar todos os esforgos para que
os referidos quartos modelo fiquem concluidos com a maior brevidade possivel,

para que sejam aprovados pelo Dono da Obra.

O presente ADITAMENTO ao contrato de Empreitada tem onze paginas, foi feito e
assinado, em Lisboa, aos onze dias do més de Fevereiro de 2011 em dois exemplares de

igual contetdo ¢ valor, ficando um exemplar em poder do DONO DE OBRA ¢ outro
em poder do EMPREITEIRO.

G
Pelo DONO DE OBRA .,“Ef"
PATRIMONIO CRESCENTE &
INVESTIMENTOS TURISTICOS, SA TLsing
g A ADMINISTRACKD Emoil.
Pelo EMPREITEIRO
o
4

Pagina 11 de 11



| Ribeirg
rogada

55-cp 20616 |
~L°Fsq. 1169087 s
- Fax: 35171 31380
belro@ozine.

RECONHECIMENTO COM MENCOES ESPECIAIS PRESENCIAIS

Artigo 38.° do Decreto-Lei n.° 76-A/2006, de 29-03
Portaria n.° 657-B/2006, de 29-06

RECONHECO a assinatura retro de MANUEL AGOSTINHO DA COSTA FERREIRA
DIAS, feita perante mim pelo préprio, cuja identidade verifiquei por exibigao do Cartdo
do Cidaddo n.° 08646015, o qual restitui, na qualidade de administrador, com poderes
Para o acto, da sociedade comercial anénima FDO - Construgdes, S.A., conforme.
verifiquei por exibicio da respectiva certiddo permanente do registo comercial
consultada via internet na presente data, e instrumento de delegacgdo de poderes,
correspondente a Acta n.° 40 do Conselho de Administragio, de 03.11 .2008.

REGISTADO A: 2011-02-11 11:14
COM O N* 20616L/15003

Podera consultar este registo em bLt_pS://m.wt;"\-'alidar.phn?idxl2448316%553@.
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r‘/ S
Gonh Ribeiro
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