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Plano de Urbanizagéo de Sintra — 1949

Artigo 1°
A area abrangida pelo Plano de Urbanizagéo de Sintra esta dividida nas seguintes zonas:

| - ZONAS DAS QUINTAS - (Q)

1°- Zona Qf;
2°-Zona Q2;
3°-Zona Q3.

(Estas trés zonas s&o ao mesmo tempo zonas residenciais e zonas de espagos livres particulares a
conservar.)

Il - ZONAS DENSAS DAS PARTES JA EXISTENTES DE SINTRA

4° - Zona Muito Densa de Construgéo Antiga;
5°- Zona Densa de Construgéo Antiga;
6° - Zona Densa de Construgdo Relativamente Recente.

(Cada uma destas trés zonas contém uma parte puramente residencial e uma parte mista de comércio e
habitagéo.)

Il - ZONAS DENSAS DA EXTENSAO SINTRA-LESTE - (MSL)

7° - Zona Mista de Extenséo
8°- Zona de Habitagdo em Casas para Inquilinos

IV - ZONAS DE CONSTRUGAO ESPAGADA - (H)
9°- Zona HA - Zona de habitagéo da classe média e da classe abastada,;
10° - Zona HB - Zona de habitagéo da classe média e da classe abastada;
11°- Zona HC - Zona de habitagéo da classe média e da classe abastada;
12°- Zona HO - Zona de habitagédo operaria.
V - PEQUENAS ZONAS COMERCIAIS DOS BAIRROS DE EXTENSAQ
VI - ZONAS INDUSTRIAIS - (1)
VIl - ZONAS DE RESERVAS DE TERRENO PARA EDIFICIOS PUBLICOS - (EP)
VIIl - ZONAS DE ESPAGOS LIVRES PUBLICOS - (EL)
Artigo 2°

A éarea abrangida pelo Plano de Urbanizagéo de Sintra esta cercada por uma zona de protecgao
chamada Zona Rural.
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REGRA GERAL
(Aplicavel a toda a area abrangida pelos limites da Zona Rural, incluido a superficie compreendida nos limites
do Plano de Urbanizagéo de Sintra.)

Artigo 3°
Em toda a area abrangida pelos limites da Zona Rural, incluindo a superficie compreendida nos
limites do Plano de Urbanizagéo de Sintra, é proibido cortar qualquer arvore sem autorizagao da
Camara Municipal, salvo as arvores em estado em estado de caducidade, as arvores vencidas ou
doentes, sob pena de multa de importancia igual ao triplo do valor comercial da arvore cortada.

GENERALIDADES
(Referentes a area abrangida pelo Plano de Urbanizagdo de Sintra.)

Artigo 4°
Em todas as zonas residenciais, é proibido instalar qualquer estabelecimento industrial ou
comercial, salvo hotéis e pensdes, qualquer edificio de divertimento, qualquer garagem publica ou
qualquer grande armazém de mercadorias.
Além das habitagdes, s6 podem ser instalados nelas pequenos ateliers de modas, de costura e de
outras pequenas confecgdes manuais, que ndo produzam ruido, nem poeira ou maus cheiros.

Artigo 5°
Nas zonas mistas de comércio e de habitagéo, e nas zonas comerciais, podem ser instalados, além
das lojas de venda, escritérios, edificios de interesse publico, edificios de divertimento, etc, e
oficinas de artesanato. Os estabelecimentos industriais e os grandes depositos estdo nelas
proibidos.

Artigo 6°
As garagens publicas s6 podem ser instaladas na Zona Mista da Extenséo Sintra-Leste, na Zona
Mista da Estefania, nas Zonas Industriais e nas pequenas Zonas Comerciais das Extensoes.

Artigo 7°
As percentagens de superficie coberta por lote, indicadas no regulamento de cada zona como
maximo admissivel, referem-se &s construgdes vulgar (quer casas contendo unicamente habitagoes,
quer prédios contendo lojas de comércio e habitagdes). As construgdes especiais, tais como as
salas espectaculos, as igrejas, as garagens publicas, etc., poderdo ocupar uma percentagem maior
de superficie do seu terreno.

Artigo 8°
As alturas admitidas como méaximo no regulamento de cada zona podem ser acrescentadas por um
andar de rodapé, nos terrenos que tém um grande declive, com excepgéo de toda a Zona Muito
Densa de Construgdo Antiga e da parte mista da Zona Densa da Construgdo Relativamente
Recente, onde maximos indicados nos respectivos regulamentos néo deverdo ser ultrapassados em
caso algum.

Regulamento das Zonas — 2/15



Plano de Urbanizagéo de Sintra — 1949

Artigo 9°
A largura da margem de recuo obrigatorio a estabelecer, em qualquer das zonas, entre a fachada
fronteira do prédio e o eixo duma Estrada Nacional, deve ser conforme as disposigdes do Artigo 33°
Decreto-Lei n°34.593 do Plano Rodoviario.
Todavia, o Plano de Urbanizagao indica, em certos lugares, margens de recuo maiores do que as
exigidas pelo referido D.L., cuja grande largura € motivada pela necessidade de proteger quer a
vista que se desfruta da estrada, quer a visibilidade duma curva desta mesma estrada.
A largura das margens de recuo a estabelecer ao longo das vias menos importantes, entre as
construgdes e o alinhamento destas vias, esta indicada no regulamento particular de cada zona.

-1-
ZONAS DAS QUINTAS - (Q)

GENERALIDADES

Artigo 1°-A
No caso de se proceder a divisdo duma quinta em duas ou vérias partes de tamanho regulamentar
€ se apresentar, nesta operagao, o perigo de estragar a composi¢ao arquitectural dum parque ou
dum jardim, seré concedida uma tolerancia de 10% de diminui¢do para o tamanho a dar a uma das
partes do terreno, afim de se poder evitar o estrago.

Artigo 2°-A
Na avaliagdo da propor¢éo da superficie coberta em cada propriedade, ndo se levara em conta a
superficie coberta por estufas.

Artigo 3°-A
Qualquer construgdo nova que vier a ser edificada numa das quintas, devera ficar recuada pelo
menos 10m do eixo da via, a ndo ser que esta via seja uma estrada nacional de 12 ou de 22 classe.
Entre a constru¢do nova e cada um dos outros limites da propriedade, devera ser reservado um
espaco livre de largura pelo menos igual ao duplo da altura desta construgéo.

REGULAMENTO DA ZONA Q1

Artigo 4°-A
As quintas abrangidas pelos limites da Zona Q1 ndo podem ser divididas em propriedades de
tamanho inferior a 2ha, cada uma.
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Artigo 5°%-A
A superficie coberta por casas de habitagdo, em cada quinta. Nao deve ir além de 2% da superficie
total desta. A superficie coberta por construgbes anexas, sem habitagdes, ndo deve ir além de 1%
da superficie total da propriedade. As construgdes existentes estdo incluidas no calculo da
superficie coberta.

Artigo 6°-A

As construgdes novas, que vierem a ser edificadas nas quintas da Zona Q1, ndo deverdo ter mais
de 2 pisos, incluindo o rés-do-chéao.

REGULAMENTO DA ZONA Q2

Artigo 7°-A
As quintas abrangidas pelos limites da Zona Q2, ndo podem ser divididas em propriedade de
tamanho inferior a 8.000m2.

Artigo 8°-A
A superficie coberta por casas de habitagdo, em cada quinta, ndo deve ir além de 4% da superficie
total desta. A superficie coberta por construgdes anexas, sem habitagdes, nao deve ir além de 1,5%
da superficie total da propriedade. As construgdes existentes estdo incluidas no calculo da
superficie coberta.

Artigo 9°-A
As casas de habitagao novas, que vierem a ser edificadas nas quintas da Zona Q2, nao deverao ter
mais de trés pisos, incluindo o rés-do-chdo. As construgdes anexas, sem habitagdes, ndo deverdo
ter, em altura, mais de um rés-do-ch3o.

REGULAMENTO DA ZONA Q3

Artigo 10°-A
As quintas abrangidas pelos limites da Zona Q3 ndo podem ser divididas em propriedades de
tamanho inferior a 4.000m2.

Artigo 11°-A
A superficie coberta por casas de habitagdo, em cada quinta, ndo deve ir além de 5% da superficie
total desta. A superficie coberta por construgdes anexas, sem habita¢éo, ndo deve ir além de 2% da
superficie total da propriedade. As construcdes existentes estdo incluidas no calculo da superficie
coberta.
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Artigo 12°-A
As casas de habitacdo, que vierem a ser edificadas nas quintas da Zona Q3, ndo deverao ter mais
de dois pisos, incluindo o rés-do-chdo. As construgdes anexas, sem habitagdo, ndo deverao ter,
mais de um rés-do-ch&o.

-1l -
ZONAS DENSAS DAS PARTES JA EXISTENTES DE SINTRA

REGULAMENTO DA ZONA MUITO DENSA DE CONSTRUCAOQ ANTIGA
(A parte puramente residencial desta zona esta marcada, no Plano de Urbanizagéo de Sintra, pelas letras
HD - Habitagdo Densa. A parte mista desta zona esta marcada pelas MD - Mista Densa.)

Artigo 1°-B
Qualquer aumento de densidade é proibido nesta zona quer seja em superficie, quer em altura.

Artigo 2°-B
Apenas sd@o autorizadas, nesta zona, as reconstrugdes cujo fim seja o de melhorar e sanear as
construgdes.

Artigo 3°-B
A altura dum prédio reconstruido ndo devera ultrapassar a sua altura actual.

Artigo 4°-B
Os quarteirdes insalubres, cujas partes a demolir estdo marcadas a cor amarela na Planta de
Urbanizagéo, ficam sujeitos a serem gradualmente transformados e saneados.

REGULAMENTO DA ZONA DENSA DE CONSTRUCAQ ANTIGA
(A parte puramente residencial desta zona esta marcada, na Planta de Urbanizagéo, pelas letras
HA - Habitagéo Antiga. A parte mista desta zona esta marcada pelas letras MA — Mista Antiga.)

Artigo 5°-B
Qualquer construgéo nova ou qualquer ampliagdo pode ser autorizada apenas sob a condigao de a
superficie coberta total do terreno ndo exceder, apés esta operagdo, 20% da superficie deste
terreno.

Artigo 6°-B
Qualquer construgdo nova, ampliagdo ou reconstrugao pode ser autorizada apenas sob a condi¢éo
de ser reservada, entre a sua fachada sobre a rua e a fachada da casa que lhe fizer frente, uma
distancia igual a altura da constru¢do que se pretende construir, ampliar ou reconstruir, e de ficar,
entre a fachada de tardoz desta construgéo e o limite traseiro do lote, uma distancia igual ao duplo
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da altura da dita construgdo. Uma diminuigao desta ultima distancia podera ser concedida no caso
de o terreno ser situado entre ruas.

Artigo 7°-B
A implantagdo em ordem continua apenas pode ser autorizada para as construgdes a edificar no
lugar das que ja estdo assim implantadas.
Em todos os outros casos, uma faixa de terreno livre da largura pelo menos igual a metade da altura
da construgdo devera ser reservada entre cada uma das suas fachadas laterais e o limite lateral do
terreno. A largura minima admitida para esta faixa € 2,50m.

Artigo 8°-B
Nos agrupamentos insalubres, as partes marcadas a cor amarela devem ser demolidas.

REGULAMENTO DA ZONA DENSA DE CONSTRUCAQ RELATIVAMENTE RECENTE
(A parte puramente residencial desta zona esta marcada, na Planta de Urbanizagéo, pelas letras
HR - Habitagdo Recente. A parte mista desta zona esta marcada pelas letras MR — Mista Recente.)

Artigo 9°-B

Na parte puramente residencial desta zona, qualquer constru¢do nova, qualquer reconstrugéo ou
ampliagdo pode ser autorizada apenas sob a condigdo de a superficie coberta do terreno ndo
exceder, apos esta operacéo, 20% da superficie do lote. Mais 2% da superficie do lote podem ser
cobertos por pequenas construgdes anexas.

Na parte mista desta zona, a superficie coberta pelo prédio contendo lojas e habitagdes ndo deve
ser superior a 30%. Nos lotes onde isto for possivel, mais 12% da superficie do lote poderdo ser
cobertos por garagens particulares, destinadas aos inquilinos do prédio.

Artigo 10°-B

Na parte puramente residencial desta zona, qualquer construgdo nova, ampliagdo ou reconstrugao
pode ser autorizada apenas sob a condi¢ao de ficar, entre a fachada da fronteira da construgéo a
edificar, ampliar ou reconstruir e a casa que Ihe fizer frente, e entre a sua fachada de tardoz e o
limite traseiro do lote, uma distancia pelo menos igual ao duplo da altura da constru¢do que se
pretende edificar, ampliar ou reconstruir, e sob a condi¢do de ser reservada, entre cada uma das
fachadas laterais e o limite lateral do lote correspondente, uma faixa de terreno livre de largura pelo
menos igual a metade da referida altura, sendo 3m, o minimo desta largura.

Artigo 11°-B
Na parte puramente residencial desta zona (HR), as casas ndo devem ter, em altura, mais, de 2
pisos, incluindo o rés-do-chao.

Artigo 12°-B
Na parte mista desta zona, (MR), podem ser construidos prédios com 3 pisos, incluindo o rés-do-
chao, e implantados em ordem continua, sob a condi¢éo de estes prédios formarem, nos seus lotes,
uma so fila de construgdes, disposta ao longo da rua.
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Artigo 13°-B
Em toda a Zona Densa de Construgéo Relativamente Recente, a altura das pequenas construgdes
anexas ndo deve ir além da dum rés-do-chao.

Artigo 14°-B
Em todas as ruas da parte residencial desta zona, que ndo sejam Estradas Nacionais, as casas a
construir ou reconstruir devem ser implantadas com um recuo de 4m.

Artigo 15°-B
Na parte residencial (HR), as casas podem ser destinadas a serem habitadas por 2 familias, no
maximo.
Os prédios da parte mista (MR) podem ser destinadas a serem habitadas por varias familias.

Artigo 16°-B
Nos agrupamentos insalubres, as partes marcadas a cor amarela devem ser demolidas.

-1l -
ZONAS DENSAS DA EXTENSAO SINTRA-LESTE

REGULAMENTO DA ZONA MISTA DA EXTENSAO SINTRA- LESTE — (MSL)

Artigo 1°-C
Nesta zona, podem ser construidos prédios de rendimento, implantados em ordem continua e tendo
lojas no rés-do-chao e habitagdes nos andares.
Em cada lote onde o prédio de rendimento ndo ocupe mais de 35% deste, sera obrigatdrio construir
garagens para os carros dos inquilinos. Cada garagem deve conter apenas um carro. Uma
passagem para o0s carros devera ser reservada no rés-do-chéo.

Artigo 2°-C ’
Nenhum prédio desta zona devera ter mais de 3 pisos, incluindo o rés-do-chdo. E proibido
acrescentar qualquer andar por cima das garagens situadas em construgoes anexas.

Artigo 3°-C

A percentagem de superficie coberta por lote e a implantagao dos prédios terdo de corresponder as
indicagdes graficas do Plano de Urbanizagéo desta parte da extensdo de Sintra, elaborado pelo Sr.
Arquitecto J. G. Faria da Costa e ja aprovado pela Dignissima Camara Municipal.

Um acréscimo de superficie coberta podera eventualmente ser autorizado sob a forma dum
pequeno corpo saliente, na fachada de tardoz do prédio. Todavia, este corpo saliente nao devera ter
mais de 3m de comprimento, no sentido perpendicular ao corpo do edificio principal, e, lateralmente,
néo devera ficar a menos de 3m de cada um dos limites laterais do lote.
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REGULAMENTO DA ZONA DE HABITACAO EM CASAS PARA INQUILINOS — (HI-SL)

Artigo 4°-C
Nesta zona podem ser construidos prédios de rendimento, cada um para habitacéo de 4 familias, no
maximo.

Artigo 5°-C
Um lote destinado a construgdo dum prédio para 4 familias deve ter uma area de 1.000m2 pelo
menos.

Artigo 6°-C
A superficie coberta pelo prédio de habitagdo, em cada lote, néo deve exceder 22% da superficie
total do lote.
Além disto, mais 4% desta superficie devem ser destinados, em cada lote, a construgdo de
garagens para os carros dos inquilinos da casa. O numero das garagens por lote deve ser igual a
metade do nimero das familias que moram neste prédio.

Artigo 7°-C
Os predios da Zona HI-SL néo devem ter mais de 2 pisos, incluindo o rés-do-chao.
E proibido acrescentar um andar por cima das garagens.

Artigo 8°-C
Qualquer prédio da Zona HI-SL deve ficar recuado 5m, pelo menos do alinhamento da rua.
Entre o limite traseiro do lote e a fachada do tardoz do prédio, deve haver uma distancia de 10m,
pelo menos.
Entre cada uma das fachadas laterais do prédio e o limite do lote correspondente, deve ser
reservada uma faixa de terreno livre de largura igual, a, pelo menos metade da altura do prédio.

-1V -
ZONAS DE CONSTRUGAO ESPAGADA

GENERALIDADES

Artigo 1°-D
Em todas as zonas de habitagdo em construgdes espagadas, nenhum lote poderd conter mais de
uma casa de habitagéo.

Artigo 2°-D
Se, na altura da divisdo duma area em lotes, o loteamento for obrigado a dar alguns lotes
dimensdes ligeiramente menores do que as dimensdes fixadas pelo regulamento da dada zona,
como minimo admissivel, ele devera dar a alguns outros lotes da mesma area dimensdes um pouco
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superiores a este minimo, para que a média do tamanho dos lotes seja pelo menos igual a
dimensao minima exigida.

Todavia, nos lotes mais pequenos do que a norma fixada, a proporgédo de superficie coberta devera
também ser menor do que a admitida nos lotes de tamanho normal. Por cada 15% de diminui¢&o do
tamanho do lote, a proporgao da sua superficie coberta diminuigdo de 10% em relagéo a proporgao
autorizada nos lotes de tamanho normal.

Artigo 3°-D

Nos lotes que tenham pouca vegetagao, é obrigatério plantar arvores de alto tronco, de maneira que
haja pelo menos uma arvore por cada 300m2 de terreno.

REGULAMENTO DAS ZONAS HA e HB

Artigo 4°-D
As casas que vierem a construir-se numa destas duas zonas deverdo ser quer casas unifamiliares,
quer casas gémeas. (*)

Artigo 5°-D
Na Zona HA, cada lote destinado a uma casa unifamiliar isolada deve ter uma area de, pelo menos,
1.000m2 cada lote desta zona destinado a duas casas gémeas deve ter uma area, de, pelo menos,
1.800m2.
Na Zona HB, cada lote destinado a uma casa unifamiliar deve ter uma area de, pelo menos,
1.500m2. Cada lote desta zona destinado a duas casas gémeas deve ter uma area de, pelo menos,
2.400m2.

Artigo 6°-D
Em cada lote de qualquer destas duas zonas, a superficie coberta pela casa de habitagdo néo deve
ir além de 10% da superficie total do lote.
As pequenas construgdes anexas poderdo ocupar mais 2% da superficie do lote.

Artigo 7°-D
A casa de habitagdo de cada lote ndo deve ter mais de 2 pisos, incluindo o rés-do-chao, salvo nos
lotes dispostos do lado Este da Estrada da Macieira e da E.N.9, ao Ch&o de Meninos, onde por
razdes de proteccdo das paisagens, as casas nao deveréo ter, em altura mais do rés-do-chéo.
As pequenas construgdes anexas ndo devem exceder a altura dum rés-do-chéo.

Artigo 8°-D
Qualquer construgdo das Zonas HA e HB deve ficar recuada 5m pelo menos, do alinhamento da
rua, salvo nas vias para as quais a largura da margem de recuo obrigatério esteja especialmente
indicada no Plano de Urbanizagéo e nas vias ao longo das quais este Plano indique uma faixa de
Non Aedificand.
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Artigo 9°-D
Entre a casa de habitagdo de cada lote e qualquer dos outros limites deste lote, deve haver uma
distancia pelo menos igual a altura da casa. Abre-se excepgao para as casas dispostas do lado Este
da Estrada da Macieira, que devem, por razdes de proteccdo do Palacio Nacional, ficar afastadas
20m dos limites laterais dos seus respectivos lotes.

(*) - Chama-se “casas gémeas” a duas unifamiliares justapostas, que tém o mesmo caracter arquitectonico e
que constituem um conjunto sob 0 ponto de vista estético. Um tal conjunto consegue-se mais facilmente
quando as duas casas pertencem ao mesmo dono.

REGULAMENTO DA ZONA HC

Artigo 10°-D
As casas que vierem a construir-se nesta zona podem ser quer casas unifamiliares, quer casas
gémeas.

Artigo 11°-D
Cada lote da Zona HC deve ter, pelo menos, 3.000m2 de superficie.

Artigo 12°-D
A superficie coberta, em cada lote, pela casa de habitagdo néo deve ir além de 8% da superficie
total do lote.

Artigo 13°-D
Nenhuma constru¢éo da Zona HC deve exceder, em altura, a dum rés-do-ch&o.

Artigo 14°-D
Qualquer das construgdes desta zona deve ficar recuada 5m, pelo menos, do alinhamento da rua.
Entre a casa de habitagao de cada lote e o limite traseiro deste, deve haver uma distancia de 10m,
pelo menos. Entre cada uma das fachadas laterais da casa de habitagao e o limite lateral do terreno
correspondente, deve haver uma distancia de 6m, pelo menos.

REGULAMENTO DA ZONA HO - (Zona de Habitacdo Operaria)

Artigo 15°-D
As casas que vierem a construir-se nesta zona devem obrigatoriamente ser casas unifamiliares.

Artigo 16°-D
As casas da Zona Operéria podem ser isoladas, quer gémeas, quer justapostas umas a outra, de
maneira a formar grupos de 3, 4, 5 ou, no maximo, 6 casas unifamiliares alinhadas sob uma s6
cobertura.
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Artigo 17°-D
Cada lote destinado a construgao duma casa isolada de ter uma area de, pelo menos, 365m2.
A superficie coberta nele pela casa de habitagao, ndo deve ir além de 20% de superficie total do
lote.

Artigo 18°-D
Cada lote destinado a construgdo duma das duas casas gémeas, ou a duma casa situada no
extremo dum grupo de casas justapostas, deve ter uma area de, pelo menos, 280mz2.
A superficie coberta nele pela casa de habitagdo ndo deve ir além de 21% da superficie total do
lote.

Artigo 19°-D
Cada lote destinado a construgdo a constru¢do duma das casas agrupadas em linha sob uma s6
cobertura, que ndo seja a casa a casa extrema do grupo, deve ter uma area de, pelo menos,
200m2.
A superficie coberta nele pela casa de habitagdo ndo deve ir além de 23% da superficie total do
lote.

Artigo 20°-D
As casas da Zona de Habitagdo Operaria ndo devem ter mais de 2 pisos, incluindo o rés-do-chéo.

Artigo 21°-D
Em cada lote desta zona, pode ser feita uma pequena construgdo anexa, que nao tenha mais de
3m2 de superficie e mais de 2,5m de altura, no ponto mais alto do seu telhado.

Artigo 22°-D
Qualquer casa da Zona Operaria deve ficar recuada 3m pelo menos do alinhamento da rua, a ndo
ser que esta seja uma Estrada Nacional.

Artigo 23°-D
Entre o limite traseiro do lote e a fachada de tardoz da casa, deve ficar, em cada lote, uma distancia
de 10m2 pelo menos.
Entre cada fachada lateral da casa e o limite lateral do terreno correspondente, deve ficar uma faixa
de terreno livre de pelo menos, 3m de largo.

Artigo 24°-D
As casas da Zona Operaria ndo devem ser nem alugadas a veraneantes e turistas, nem vendidas a
pessoas pertencentes a classe média ou a classe abastada.
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-V-
REGULAMENTO DAS PEQUENAS ZONAS COMERCIAIS DAS EXTENSOES

Artigo 1°-E
A superficie coberta em cada lote destas zonas, incluindo a superficie ocupada pelas pequenas
construgdes anexas, ndo deve exceder 30% da superficie total do lote.

Artigo 2°-E
A construgao principal do lote ndo deve ter mais de 2 pisos incluindo o rés-do-ch&o. A altura das
pequenas construgdes anexas néo deve ir além da dum rés-do-chéo.

Artigo 3°-E
Nas ruas e nas pragas onde seja estabelecido pelo Plano de Urbanizagdo de Sintra o recuo
obrigatorio das construgdes em relagdo ao alinhamento da via publica, as constru¢des das zonas
comerciais devem também ficar recuadas do alinhamento, em conformidade com as indicagdes dos
planos de arranjo dos respectivos bairros.

Artigo 4°-E
A implantacdo em ordem continua € autorizada para as construgbes das pequenas zonas
comerciais das extensoes.
Entre a fachada lateral da Ultima casa dum grupo de construgdes implantadas em ordem continua e
o limite lateral do seu lote, deve ser reservada uma faixa de terreno livre de largura pelo menos igual
a altura desta casa.

Artigo 5°-E
As fachadas laterais das ultimas casas dos grupos de constru¢des implantadas em ordem continua
devem ser rasgadas de janelas.

-Vl-
REGULAMENTO DAS ZONAS INDUSTRIAIS - (1)

Artigo 1°-F
As Zonas Industriais compreendidas na area abrangida pelo Plano de Urbanizagéo de Sintra nao
poderdo conter quaisquer industrias importantes. Serdo nelas admitidas apenas oficinas de
artesanato, depdsito de mercadorias, garagens publicas e estabelecimentos industriais de 32 e 42
classes, cuja produgéo satisfaga apenas as necessidades dos habitantes locais.

Artigo 2°-F
A construcado de altas chaminés fabris é proibida em Sintra.
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Artigo 3°-F
E proibido construir, nas Zonas Industriais, casas de habitagdo destinadas a pessoas alheias &s
industrias exercidas nelas.

Artigo 4°-F
A densidade de construgdo, em cada lote, ndo deve exceder 4m3/m2 de terreno, feito o desconto
das margens de recuo obrigatério de todos os limites do lote.

Artigo 5°-F
As margens de recuo das constru¢des em relagdo aos limites laterais e traseiros do lote, terdo, pelo
menos, 3m de largo. A margem de recuo do alinhamento da rua tera, pelo menos, 5m; abre-se
excepcdo para as construgbes edificadas ao longo das Estradas Nacionais, as construcdes
edificadas ao longo da Estrada de Mafra deverdo ficar recuadas do alinhamento segundo as
indicagbes especiais do Plano de Urbanizagéo de Sintra.

Artigo 6°-F
A altura das construgdes néao deve ir além de 6m.

Artigo 7°-F
Todo o carregamento ou descarregamento e todo o depdsito de mercadorias devera efectuar-se no
interior dos lotes, devendo a via publica estar sempre livre para a circulagao.

Artigo 8°-F
As margens de recuo do alinhamento da rua deverdo ser ajardinadas e convenientemente
conservadas.

- VIl -
REGULAMENTO DA ZONA DAS RESERVAS DE TERRENO
PARA EDIFICIOS PUBLICOS - (EP)

Artigo 1°-G
Os terrenos indicados no Plano de Urbanizagéo de Sintra como terrenos destinados a construgéo
de edificios ou servigos publicos e de instituicbes de interesse publico sdo sujeitos a serem
expropriados pela Camara Municipal, na altura conveniente, e ndo devem ser vendidos a outrem,
quer na sua integra, quer parcialmente, nem receber quaisquer constru¢des novas, nao devendo a
indemnizagéo de expropria¢do ultrapassar o seu valor actual.
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- VIII -
REGULAMENTO DA ZONA DOS ESPACOS LIVRES - (EL)

Artigo 1°-H
A superficie do Parque Municipal, da Mata Municipal e a dos parques e jardins publicos existentes e
projectados no Plano de Urbanizagéo de Sintra constituem a Zona dos Espacos Livres.
A superficie dos espacos livres publicos, cujo conjunto é fixado pelo mesmo Plano, nunca devera
ser diminuida.
Se, em caso de forga maior, qualquer parte desta zona tiver de ser construida, numa dada altura, a
Cémara Municipal devera, antes de deixar construir, substituir o espago livre destinado a
desaparecer por um outro espago livre tendo as mesmas dimensdes e situado no mesmo bairro.

-1X -
REGULAMENTO DA ZONA RURAL - R

Artigo 1%
A Zona Rural, que abrange toda a Serra de Sintra, limita e envolve a superficie compreendida nos
limites do Plano de Urbanizagdo de Sintra e protege esta localidade contra qualquer aproximagéo
possivel duma outra formagao aglomerada.

Artigo 2°-I
Em conformidade com o Artigo 3° deste Regulamento das Zonas, o corte das arvores na Zona Rural
é rigorosamente fiscalizada pela Camara Municipal desta vila.

Artigo 3°-I

A Zona Rural é reservada a agricultura e a silvicultura. As licengas para obras s6 serdo concedidas
para a construgao de estabelecimentos que sirvam para a exploracéo agricola ou florestal, de casas
para habitacdo dos agricultores ou silvicultores e, eventualmente, para pequenos estabelecimentos
industriais cuja laboragdo esteja intimamente ligada & produgdo da Zona Rural (matadouros,
centrais leiteiras e queijarias, fabricas de lacticinios, fabricas de tijolos, etc). Nas aldeias da Zona
Rural, é também autorizado instalar pequenas lojas de venda e pequenas oficinas de produgédo
caseira.

Artigo 4°-1
Na Zona Rural ¢ proibido todo e qualquer loteamento, bem como a formagédo de qualquer grupo de
habitacbes urbanas.

Artigo 5%
Diferentes estabelecimentos de interesse publico, tais como: hospitais, asilos, sanatérios, colonias
de férias, etc, poderao ser construidos nesta zona, e também casas de habita¢éo e de recreio, com
grandes parques, mas somente sob a condi¢do de cada um destes estabelecimentos e cada uma
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destas habitagdes ficarem situados no meio duma grande propriedade com area ndo inferior a 3
hectares e de ndo ocupar mais de 1% desta area.

As construcdes deverao ficar recuadas, pelo menos, 15m dos limites da propriedade e nao deverao
ter mais de 2 pisos, incluindo o rés-do-chéo.

Os proprietarios dos terrenos particulares e as instituicdes néo poderao exigir da Camara Municipal
melhoramentos de caracter urbano, tais como: esgotos, agua potavel, electricidade, etc, a menos
que paguem, integralmente, as despesas para as obras de adugao.

Artigo 6°-I
Cada uma das aldeias incluidas na Zona Rural é envolvida dum perimetro que limita a sua
extensao. (O tragado exacto destes limites representa o assunto dum estudo especial, ulterior.)
Fora das aldeias, qualquer casa nova para habitagdo dum agricultor, devera ser uma casa
unifamiliar, devera ficar situada num terreno com um minimo de 5.000m2 e ndo podera cobrir mais
do que 2% da superficie total deste terreno.
Cada construgéo ficara recuada pelo menos 15m dos limites separativos da propriedade. As casas
n&o terdo mais de 2 pisos incluindo o rés-do-chao.

Artigo 7°-I
Numa empresa da Zona Rural, assim como dentro do perimetro de qualquer das aldeias desta
zona, a construcdo de casas de habitagéo ficara sujeita ao regulamento da Zona HO no que se
refere aos espagamentos a reservar entre as construgdes e a altura destas. Assim como na propria
Vila de Sintra, nenhuma casa de habitagdo podera ter, no seu sentido transversal, mais de duas
dependéncias €, se for preciso, uma passagem entre elas.

Artigo 8°-
Todas as construgdes da Zona Rural devem ficar recuadas do eixo das Estradas Nacionais,
conforme as disposigdes do Artigo 33° do Decreto-Lei n° 34.593 (Plano Rodoviario).
A margem de recuo obrigatério do eixo de todas as outras vias devera ter pelo menos 10m. Abre-se
excepcao para as construgdes situadas em terrenos de pelo menos 3 ha, sujeitos as disposigdes do
Artigo 5° deste regulamento.

Artigo 9%
Para poder explorar uma pedreira, um areeiro ou um barreiro, é preciso obter uma autoriza¢éo da
Camara Municipal, depois de Ihe ter apresentado o programa indicado até que ponto se pretende
levar a exploracdo e qual o prazo em que se conta ter terminados os trabalhos. O municipio pode
limitar o periodo da explora¢do a um prazo determinado e fixar os limites desta exploragao.
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Nota 1: No processo de transcrigdo do presente documento procedeu-se a algumas correcgbes pontuais, sem que fosse alterado o sentido do
original.
Nota 2: A consulta do presente documento ndo dispensa a consulta do Diario da Republica publicado.
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