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O reforco estrutural de vigas de madeira poder&feetuado através da introdugéo de
barras de aco ou de fibra de vidro. Devera execgta furacdo para introducdo das
barras, aspirar-se o p6 da madeira existente g iftroduzir-se as barras de aco ou de

fibra de vidro, com injeccao de resina epoxidicgoliuretano.

Outra solucdo de reabilitagdo estrutural de vigasnddeira consiste na utilizagéo de
empalmes com pecas de madeira pregada ou apamfumackmpalmes com pecas

metalicas aparafusadas.

6.4. Reabilitacdo de Materiais de Revestimento

Como j& foi referido anteriormente, a quase toéaléd das coberturas inclinadas dos
tribunais tém um revestimento de telha ceramicactiMamente, as telhas ceramicas
constituem um material de revestimento adequad@ @ar coberturas, dadas as

exigéncias funcionais e de qualidade requeridas:

- Resisténcia a flexao;

- Impermeabilidade;

- Isolamento térmico;

- Leveza;

- F&cil colocacao em obra;
- Durabilidade;

- Funcdo estética.
Dos tipos de telhas existentes nas coberturagidasais, a mais utilizada € a telha lusa

(aba e canudo), seguida da telha marselha. Em nupraottidade, existem também

algumas coberturas revestidas com telha de canadtvas com telha romana.
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As telhas lusa e marselha tém um melhor comporte#eastanquidade, dada a forma
de encaixe que dispdéem. Por outro lado, as telbasdudo e romana funcionam com
alguma deficiéncia a estanquidade, designadamemteoberturas de baixa pendente,
em especial nas vertentes mais expostas a acoZntly com orientacdo S-W, devido
a simples juncdo sem encaixe entre as telhas poeusicdo transversal, formando a

capa e o canal.

Fig. 6.4.1.
Telha Lusa

Fig. 6.4.2.
Telha Marselha

Fig. 6.4.3.
Telha de Canudo
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Fig. 6.4.4.
Telha Romana

Acima de tudo, as telhas cerdmicas devem ser ing@amis, resistentes a flexdo e
resistentes as variaces de temperatura. Estaderésticas dependem, essencialmente,
da matéria-prima utilizada no seu fabrico, designaghte as argilas, e do processo de
fabrico, onde a velocidade e temperatura de coaesho factores primordiais para um
produto final de qualidade

Garantida a impermeabilidade das telhas, a estalaglee da cobertura depende da

forma como é efectuada a colocacéo das telhas em ob

Um dos aspectos a ter em conta é a inclinacaortente ou pendente, afim de garantir
0 escoamento pleno das aguas pluviais, evitandtragbes causadas pela permanéncia
de agua nas juntas. De um modo geral, uma pender&#@% garante para qualquer tipo
de telha ceramica a estanqueidade da cobertura.

Contudo, as pendentes dependem sempre das conde@eposicdo da cobertura, das
dimensdes dos vaos a cobrir e das caracteristasasethas. O limite convencional da
pendente minima em coberturas inclinadas é de 8%.

Uma outra condi¢do importante prende-se com o x@m@&sobreposi¢cédo das telhas, de
forma a garantir a estanqueidade das juntas lafigdis e transversais. Deverao ser
sempre respeitados 0s encaixes e as sobreposigf@mendadas, para 0s quais o

revestimento da cobertura funcionara no seu comj@tuma forma estanque.
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Ainda que estejam asseguradas as condicOes ateéislag, para a estanqueidade de
uma cobertura com revestimento a telhas ceramicasv@niente prever a existéncia de
um forro sob o ripado em que assentam as telhasaAuncéo € proteger o interior da
construcdo de eventuais infiltracbes, devendo prswepara o efeito 0 escoamento
dessas aguas. No caso da estrutura da cobertwransgituida por laje continua, devera
ser assegurado o escoamento de aguas de penetregidensacao, por intermédio de

rasgos no ripado ou colocando um contra-ripado.

Outro aspecto importante a considerar refere-sea@mento térmico e ventilacdo. As
telhas cerdmicas tém pouca reflexdo a radiacdo solgio asseguram 0 necessario
isolamento térmico. Esta insuficiéncia devera serigida utilizando materiais isolantes
capazes de garantir um determinado nivel de canfértnico. A solucdo depende do
desvao da cobertura estar, ou ndo, destinado dpoendé ocupacdo permanente. No
caso de desvao sem qualquer tipo de ocupacamrgaeafo isolamento térmico devera,
preferencialmente, ser aplicado sobre a laje deirastou ainda sob a esteira, com
recurso a um tecto falso. Quando o desvao da cwhedr ocupado, os materiais de
isolamento térmico deverdo ser aplicados contranadres da cobertura, pelo lado

interior e recobertos com um forro de madeira acgs de gesso cartonado.

Fig. 6.4.5.

Isolamento térmico em coberturas
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Por outro lado, as telhas necessitam de ser wégilpelo seu interior, para permitir a
saida do vapor de 4gua ascendente, resultant@dsnsacdes do interior do edificio.
As entradas de ar deverdo situar-se na linha na&s lolas vertentes e as saidas de ar

deverdo situar-se na linha mais alta das vertguig®, das cumeeiras.

Fig. 6.4.6.
Telhas de ventilacdo

Fig. 6.4.7.

Telhas passadeiras e de ventilagéo

No que concerne aos pormenores de execucao, as tidkierdo ser colocadas sobre as
ripas, fixando-se pelos pernes salientes. No casmaiores pendentes e exposicao a
ventos fortes, as telhas deverdo ser aramadasioote ftobre ou zinco que passa na
orelha de aramar e se amarra no ripado. O assarttanh&s telhas devera comecar-se
desde a beira da cobertura para a cumeeira e €éitadara a esquerda, mantendo
sempre as fiadas perpendiculares a linha de mewivd da vertente. O espagamento

entre ripado depende do comprimento Util das teltihzadas.
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Os pontos singulares (beirado, cumeeira, rincéas)s| e remates) deverdo ser
devidamente executados e dependem do tipo deuglizado, e do tipo de estrutura de
suporte da cobertura. Estes pontos deverdo seutages de forma a utilizar-se a
menor quantidade possivel de argamassa. Os lardstras vedacdes devem ser
executados de forma a que o material de vedacdwo|zipossa movimentar-se

livremente quando sujeito a variagdes dimensionais.

Fig. 6.4.8.
Telhas de beirado (bica e capa)

Fig. 6.4.9.

Telhao de rincéo (telhdo de inicio)

Como medida preventiva, é imprescindivel procedegiodicamente, pelo menos uma
vez por ano e antes do Inverno, a manutencdo destimento da cobertura,
designadamente proceder-se a limpeza de sujidadigtsites que se tenham acumulado
nas telhas, nos algerozes e nas embocaduras desdilgueda.
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6.5. Reabilitagio de Sistemas de Drenagem de AguRlaviais

Os sistemas de drenagem de aguas pluviais nastualsetém por objectivo o

encaminhamento da agua da chuva para o exteriedificio. Para que estes sistemas
desempenhem bem a funcdo a que se destinam, tomecsssario avaliar e controlar
correctamente 0s pontos criticos (pontos faceigrdeada da agua), a inclinagdo da

cobertura e 0s respectivos materiais de revestonent

No caso das coberturas inclinadas com telha cesdrogpontos criticos sdo as juntas
de sobreposi¢éo das telhas, as juntas de conterpeghs emergentes na cobertura, 0s
beirados, os rincdes, os lards, as ligacoes dastiewento as platibandas, os algerozes

ou caleiras e os tubos de queda.

Como é sabido, o sistema de drenagem das cobeftun@ena por gravidade e faz-se

por dois tipos de drenagem, uma horizontal e curical.

A drenagem horizontal é efectuada por intermédialgerozes ou caleiras que recebem
as aguas que escorrem da cobertura, e que pdlecBnacdo conduzem as aguas para o
sistema de drenagem vertical. No ambito da drendgeinontal poder-se-a considerar
ainda o laro, interseccdo de duas vertentes quaafor um angulo reentrante,
normalmente constituido por um rufo metéalico (chd@ainco), cuja missao € conduzir

a agua que escorre nessas duas vertentes atéaaz alg caleira.
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A drenagem vertical é efectuada por intermédio ulwd de queda, que podem ser
embutidos nas paredes do edificio, ou exterioresd#tcio. Os tubos de queda devem
ser colocados preferencialmente no exterior ddcedli&fim de facilitar a localizacéo de
eventual rotura e consequente substituicio. A gramghioria dos tribunais,
nomeadamente 0s mais antigos, possui algerozebos e queda embutidos nas
paredes.

No que concerne aos materiais utilizados, os atgsrpodem ser materializados com
chapa de zinco ou membranas betuminosas. O zineeraeer fixo com presilhas

aparafusadas ou pregadas.

Presiihus

Fig. 6.5.2.

Algeroz revestido a zinco

Fig. 6.5.3.

Remates em chaminé
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As caleiras podem ser materializadas em chapa dg&, Rwco, ferro fundido ou
galvanizado e as suas secc¢des podem ser semi@s;utpiadradas, rectangulares ou

trapezoidais.

Os tubos de queda podem ser igualmente materiabzam chapa de PVC, zinco, ferro
fundido ou galvanizado e as suas seccbOes podencigmiares, quadradas ou
rectangulares. Existem alguns casos, nos tribunais antigos, em que os tubos de

gueda sdo embutidos e constituidos por grés cezamic

Fig. 6.5.4.

Caleira e tubo de queda

No que respeita as solucdes de reabilitacdo e @mdegpelos algerozes revestidos a
chapa de zinco, que apresentem uma degradacaclgaada, a solucdo mais eficaz
passa pela substituicdo integral do revestiment®, parque na maioria dos casos
detectados a aplicacdo deste revestimento foiusfeéatde forma deficiente.

O zinco, que é muito resistente a corrosdo, temwidaautil entre os 40 e 50 anos, deve

ser aplicado com liberdade para as dilatacbes draocgdes a que estd sujeito,

recorrendo-se a utiliza¢do de presilhas.

39



Reabilitacdo de Coberturas em Tribunais

Para algerozes com desenvolvimento inferior ouligu80 cm devera utilizar-se chapa
de zinco com 0,65 mm de espessura (zinco n.° APy, gesenvolvimentos superiores

devera utilizar chapa com 0,80 mm de espessureo(nif 14).

Nas situacdes em que é necessario recorrer a scdd@&sta devera ser efectuada com a
ajuda de um metal de adicdo, constituido por uge ¢humbo-estanho, dado que o

estanho confere a liga fluidez e baixa o pontoud@d. Assim, recomenda-se uma liga

com 40% de estanho, o que permite obter um enchonm@timo da junta de ligacao

com alta resisténcia.

A qualidade destas soldaduras ndo depende da dad@tile metal de adicao utilizada,
mas da penetracdo capilar deste entre as parteomacto e da sua aderéncia sobre
estas. E necessério entdo que as zonas a soldmnestesengorduradas e limpas. O
acido cloridrico diluido em agua é o decapante mdizado para este fim.

Nos algerozes revestidos com membranas betumiresasiais se degradam com mais
facilidade e muito mais rapidamente que o0 zincgolcado de reabilitacdo passa

normalmente pela execugcéo de nova impermeabilizacao

Fig. 6.5.5.

Algeroz revestido a membranas betuminosas
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A impermeabilizagdo dos algerozes devera ser efdaticom duas camadas de
membranas, cuja ligacdo entre elas poderé seradaliatravés de soldadura por meio
de chama, colagem a frio com colas especiais, maiaaicolagem a quente utilizando

betume oxidado.

Para o remate das membranas poderédo ser execuvgdesno murete do algeroz para
colocacdo da membrana e posterior remate com magpi@stico para preenchimento
da junta. Em alternativa, poderdo também utilizartfos de zinco. Todas as arestas
vivas deverao ser boleadas de forma a evitar damaspermeabilizacdo causados pela

vincagem das membranas.

No que respeita ao dimensionamento das seccOeglghyezes e caleiras € necessario
atender as regras estabelecidas no Regulamentbdasr&istemas Publicos e Prediais
de Distribuicdo de Agua e de Drenagem de AguasiRaisi (Decreto Regulamentar n.°
23/95 de 23 de Agosto). Assim, devera considerapugea altura da lamina liquida no
interior do algeroz ou caleira ndo devera exced#b Ma altura da sua seccao
transversal e que a inclinagdo do algeroz ou eatkEverd estar compreendida entre 2 e
15 mm/m, recomendando-se uma inclinagao entretGnem/m.

Quanto a conducédo das aguas para a embocadurzbdesie queda, devera existir uma
ligacdo estanque que garanta a continuidade dac&eda penetracdo da agua entre a

impermeabilizagédo e os tubos.

Na embocadura dos tubos de queda é indispensaggistEncia de uma proteccao
contra a entrada de detritos. A solugcdo mais ugassa pela colocacao de ralos de
pinha, pecas em forma de cesto, de arame de datie,ou ferro zincado, que tém a
funcao de proteger a entrada dos tubos de quekitzagdo com o algeroz, de elementos

gue possam obstruir essa ligacao, dificultandorqedindo o escoamento das aguas.
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Fig. 6.5.6.
Ralo de pinha

Contudo e em especial nos casos em que nao éaxfadaima limpeza periddica dos
algerozes, os detritos vao-se acumulando junto ralms de pinha, impedindo o
escoamento das aguas para o tubo de queda, poglendoar o enchimento do algeroz
e 0 consequente transbordo da agua para o intieriedificio.

Nestes casos, € importante a existéncia de umladb&o no algeroz, para escoamento

das aguas que nele se acumulam devido ao seuraptupi

Fig. 6.5.7.
Tubo ladréao

42



Reabilitacdo de Coberturas em Tribunais

Quanto aos tubos de queda e no que respeita aansgumento, a solucado passa pelo
desentupimento com recurso a jacto de agua consgmedlo caso de existir uma
degradacdo generalizada dos tubos de queda entbutsdoparedes, a solugcdo mais
econdémica passa, sempre que possivel, pela allerdgasistema de drenagem,

colocando novos tubos de queda pelo exterior dasles.
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7. Custos de Reabilitacao

7.1. Generalidades

Em qualquer obra de reabilitacdo de uma coberixisteen caracteristicas especificas
distintas da construcdo de uma cobertura nova, dagocompreende trabalhos de
reparacao e de beneficiacdo, com recurso a téceicaateriais sofisticados, de onde
advém um incremento substancial nos respectivomsuPor vezes, para além dos
trabalhos préprios de reabilitacdo, existe aindaeeessidade de efectuar trabalhos
preliminares, como sejam os de demolicdo ou deotidagdo prévia, traduzindo-se

estes em encargos adicionais originando sobrecustos

Em reabilitacdo de coberturas recorre-se, iguakmentécnicas e materiais correntes
utilizados nas obras novas, o que nado implica queustos de reabilitacdo sejam
idénticos aos de uma obra nova. Esta diferencdtaedas condicoes de execucdo em
geral mais dificeis verificaveis nos edificios abiitar o que afecta negativamente os

rendimentos desses trabalhos.

Uma outra caracteristica associada aos custos al@liteecdo consiste na maior
dispersdo dos valores unitarios meéedios dos trabalhelativamente aos mesmos
trabalhos numa cobertura nova, pois variam conparéncia e conhecimento de quem

0S executa.

7.2. Factores que Afectam os Custos de Reabilitacao

De uma forma mais descriminada, apresentam-se salgas factores que poderéo

afectar os custos de reabilitacdo de uma cobertura:
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O desconhecimento das causas e da extenséo td&am@es, o que geralmente
implica um deficiente diagndéstico;

A necessidade de manter o edificio em pleno @nanento, implicando por
vezes a execucdo de trabalhos em determinadosipgridesignadamente em
horario pds-laboral ou em dias de descanso, cotorosspondentes sobrecustos

em remuneracgdes e encargos sociais;

O recurso a equipamento especial de estaleirguade as condigdes fisicas da
obra, designadamente a equipamentos de proteclgiva e individual contra

guedas em altura;

A dificuldade com a implantacdo do estaleiro, radamente quando o espaco

disponivel € reduzido ou ndo € o mais adequado;

Os trabalhos preliminares que devem ser execsitadtes dos trabalhos de
reabilitacdo propriamente dita, por exemplo, triabsl de demoli¢des,
consolidag@es preévias, limpezas, etc.;

A escassez de empresas dedicadas a reabilitacague origina pouca

concorréncia e consequente aumento de precos dadoer

A inadequacédo do tipo de promocao da empreitadapadicdes especificas da
reabilitacdo. Uma empreitada por preco global, ponde ser favoravel em

termos de custos quer para o dono da obra queppargreiteiro;

A falta de acompanhamento da obra, assim coméoocontrolo dos custos

durante a execucdo da mesma;
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- A localizagéo geografica podera também afectasussos de reabilitagdo, dado
gue nas areas centrais existe mais capacidadeadéespecializada e empresas
de maior dimenséo, enquanto que nas areas pagésando-de-obra € mais

artesanal e as empresas sao de menor dimensaososec

- A menor quantidade de trabalhos, pois o custoymdade aumenta com a
diminuicdo da quantidade de trabalhos;

- A especializagdo da méao-de-obra € outro factoe @ontribui para o
agravamento dos custos de reabilitacdo, pois quaator for o conhecimento
do trabalhador em técnicas de reabilitacdo, maadt ® custo unitario desse

trabalho.

7.3. Estimativas de Custos de Reabilitacao

Para avaliar as implicacbes econdémicas de uma radhditacdo, dever-se-a elaborar
uma estimativa de custos que pode atingir difeseigius de rigor. O rigor e a
fiabilidade das estimativas dependem do correctoh@amento e avaliagdo das
patologias e das respectivas causas, ou sejaatidagle do diagnostico efectuado. Em
geral, devera iniciar-se por uma estimativa prelanie sé depois de sedimentado o
conhecimento das patologias e definidas as solugéagabilitacdo, € que se devera

elaborar uma estimativa mais pormenorizada e nggsosa.

De seguida, apresenta-se uma estimativa prelindi@aiustos para as varias tipologias
de coberturas inclinadas revestidas a telha cesineixistentes nos tribunais, com
indicagcéo dos trabalhos de reabilitacdo esseneidss valores médios dos custos sem
IVA por unidade de medida, apurados com base nbemdmento adquirido em obras

anteriores e em valores médios praticados no mercad
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Tabela 7.3.1.

Estimativa preliminar de custos

Trabalhos de Reabilitacado

Custo por unidade de medicéo

Substituicdo de elementos de suporte €

madeira, em mau estado de conservaca

por madeira idéntica.

m

50,00 €/m2

Reparacao de elementos de suporte en
betdo, com tratamento de fissuras e

corrosao das armaduras.

45,00 €/m2

Limpeza geral do telhado, incluindo
substituicao de telhas em mau estado d

conservagao.

e

25,00 €/m2

Substituicdo do telhado, por telha

ceramica idéntica, incluindo ripado.

45,00 €/m2

Limpeza de caleiras, incluindo reparac
de elementos degradados.

10]

10,00 €/m

Substituicdo das caleiras de PVC, por
outras idénticas, incluindo elementos dg¢

fixacdo e acessorios.

D

20,00 €/m
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Substituicdo das caleiras de zinco, por

117

outras idénticas, incluindo elementos dg¢

fixacdo e acessorios. 30,00 €/m

Limpeza de algerozes, incluindo reparagao

de zonas degradadas. 15,00 €/m

Substituicdo do revestimento degradad

[®)

dos algerozes, por duas camadas de

membranas betuminosas. 25,00 €/m

Substituicdo do revestimento degradadp

dos algerozes e lards, por chapa de zinco. 35,00 €/m

Limpeza de tubos de queda e respectivas

caixas de visita. 25,00 €/un

Substituicdo de tubos de queda exteriores
de zinco, por outros idénticos, incluindg

elementos de fixacéo. 35,00 €/m

Substituicdo de tubos de queda exteriores
de PVC, por outros idénticos, incluindo

elementos de fixacéo. 30,00 €/m
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Substituicdo de tubos de queda interior
por tubos de queda exteriores de zinco

incluindo elementos de fixacao.

40,00 €/m

Substituicdo de tubos de queda interior

por tubos de queda exteriores de PVC,

incluindo elementos de fixacao.

35,00 €/m
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8. Estudo de Caso

8.1. Generalidades

O estudo de caso que se apresenta correspondeildagio da cobertura do Tribunal
Judicial de Vagos, cujo projecto e empreitada réemonao ano de 2002. Esta
reabilitacdo é bastante representativa da grand®iendas obras de reabilitacdo desta
natureza que tém sido feitas em coberturas de otititounais, dada a tipologia da

cobertura e os tipos de patologias verificadas.

8.2. Tipologia da Cobertura

O tribunal em referéncia estéa instalado num edifécinstruido de raiz, cuja construcao
teve inicio em 1971 e terminou dois anos depoisgd®e projecto de construcdo da
autoria do Arquitecto Anténio Madeira Portugal. iibunal foi inaugurado em 23 de
Junho de 1973.

Fig. 8.2.1.
TJ de Vagos (Algcado Norte / Principal)
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O tribunal esta localizado no centro historico da,vem edificio isolado. Tem dois
pisos acima da soleira e a cobertura € do tipanexdh revestida a telha cerdmica. A
cobertura tem trés niveis de desenvolvimento eoraglicontendo varias aguas com
pendentes reduzidas.

Fig. 8.2.2. Fig. 8.2.3.
TJ de Vagos (Alcado Poente e Sul) TJ de Vagos (Alcado Sul e Nascente)

Em termos estruturais, a vertente inclinada dartotzeé constituida por uma estrutura
continua de betdo armado do tipo aligeirado, cajutas e abobadilhas, ndo se fazendo

qgualquer utilizacdo do desvao existente.

O revestimento da cobertura é composto por telh@rgea do tipo lusa, vidrada, de

duas cores, trés verdes alternadas com uma ppétada sobre ripado de betdo.
O sistema de drenagem das aguas pluviais é cadstipor algerozes revestidos com

membranas betuminosas e por tubos de queda endbutEdoparedes de fachada, que

descarregam em caixas de visita, ao nivel do prsed.
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8.3. Patologias Verificadas

As telhas ja apresentavam um elevado estado deddegio, desde a sua superficie
descascada a excessiva acumulacdo de musgos ac@egebrasitaria. Varias telhas
encontravam-se partidas e outras deslocadas daasigdo correcta. Os lards e 0s
remates entre a cobertura e as paredes emergerezsitados com chapa zincada,

apresentavam um avancado estado de corroséo.

Fig. 8.3.1. Fig. 8.3.2.
Telhado degradado pela vegetacéo Remate degradado pela corroséo

Os algerozes revestidos apenas por uma Unica meabeduminosa, apresentavam-se
muito fissurados e também, com muita acumulac&ouwdgos e vegetacao.

Os ralos de escoamento para os tubos de quedamveon-se parcialmente obstruidos
devido ao crescimento da vegetacdo. Os tubos degagemmbutidos apresentavam-se

parcialmente entupidos com a acumulacéo de detritos

A cimalha da cobertura apresentava-se com grandendelvimento de liquenes e
musgos.
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Fig. 8.3.3. Fig. 8.3.4.

Algeroz entupido com musgos e vegetagao Cimalha com liguenes e musgos

Estas patologias verificadas no local, resultarassemcialmente da auséncia de
manutencdo e limpeza regular. Por outro lado, #nagéo reduzida da cobertura
prejudica o escoamento das 4guas pluviais e facilisua infiltracdo, designadamente
nas zonas tocadas ao vento, assim como, facéitamulacdo musgos e vegetacao.

Outra causa provavel destas patologias prenderse@éosuficiente circulacdo de ar nas
faces inferiores das telhas, o que pode provod®soasque por ac¢édo do gelo-degelo e

o desenvolvimento prematuro de liquenes e musgos.

8.4. Reabilitacdo Efectuada

De acordo com o projecto de execucdo, procedeu-samacao da totalidade dos

materiais de revestimento e de Iimpermeabilizacaastestes na cobertura,

designadamente, telhas ceramicas, ripado de betfay metalicos em remates de

cobertura e membranas betuminosas em algerozes.
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De seguida, procedeu-se a impermeabilizacdo daldéagobertura e dos algerozes com
uma membrana de betume polimero APP de 4,0 kg/m2acmadura de fibra de vidro
de 50g/m2, incluindo primario betuminoso. Esta impeabilizacdo foi considerada
necessaria atendendo a inclinacdo reduzida dasmesde uma vez que nao se optou
pela alteracdo dessas pendentes por questdes ecasdAssim, afim de melhorar as
condi¢cbes de estanquidade, aplicou-se este sistenmapermeabilizacdo sobre a laje de

cobertura.

Apéds a impermeabilizacdo da laje de coberturadtmicada nova telha ceramica do tipo
lusa, vidrada, de duas cores, trés verdes altesr@ma uma preta, assente em ripado de
betdo, interrompido 2cm em cada 3m, para fac#iteirculacdo de ar.

Os algerozes, lards, remates em paredes emergentesiates de capeamento na
platibanda, foram executados com chapa de zincamalha da cobertura foi limpa a

jacto de agua, com posterior aplicacdo de hidréeapeincolor.

Por fim, foi feita uma limpeza e revisdo geral tlasos de queda de &guas pluviais, e

respectivas caixas de vista.

Fig. 8.4.1. Fig. 8.4.2.

Assentamento de telha Execucgéo de cumeeira
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Fig. 8.4.3. Fig. 8.4.4.
Execucéo de rincdo Execucao de laro

8.5. Custos Envolvidos

Esta reabilitagdo, que foi objecto de um concursatddo, foi adjudicada a um
empreiteiro da regido, no ano de 2002, pelo vaital dos trabalhos de 99.555,69 € e
pelo prazo de execucdo de 90 dias. O valor totaltdhbalhos por m2 de cobertura
fixou-se em 73,31 €/m2, para uma area total darturlaeem planta de 1.358 m2.

Apresentam-se na tabela seguinte os custos d@dhioalde reabilitacdo efectuados por

unidade de medicao, o valor total de cada traballaopercentagem de cada trabalho
relativamente ao valor total da obra:
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Tabela 8.5.1.

Custos de trabalhos de Reabilitacdo

Trabalhos de Reabilitacdo Custo por Valor total % relativa
unidade de dos ao valor total
medicao trabalhos da obra

Remocédo de materiais de revestimento e de
impermeabilizacdo existentes na cobertura. 5,27 €/m2 7.155,73 € 7,2%
Impermeabilizacédo da laje de cobertura e dos
algerozes. 9,62 €/m2 13.063,49 € 13,1%
Colocagéo de telha cerdmica do tipo lusa, vidrada,
incluindo ripado de betéo. 49,84 €/m2 67.709,28 £ 68,0%
Revestimento de algerozes, lards e execugao dé
remates, com chapa de zinco. 27,43 €/m 5.560,03 € 5,6%
Limpeza da cimalha, tubos de queda e caixas d
visita. - 860,25 € 0,9%
Estaleiro.

- 5.206,91 € 5,2%
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9. Conclusao

Na reabilitacdo de uma cobertura € importante éenpse presente as exigéncias
funcionais das coberturas, quer ao nivel dos naédeconstituintes, quer ao nivel do
funcionamento global da cobertura, designadamenteque concerne a seguranca
estrutural, estanquidade, conforto térmico e ammistseguranca contra riscos de
incéndio e de utilizacdo, conforto visual e de agpee ainda exigéncias de economia.
O cumprimento destas exigéncias contribui paraogpjecto de reabilitacdo seja bem
elaborado e contemple todos 0s pormenores ne@sssasua execugdo, assim como

reduz a existéncia de erros na execucao da obra.

O conhecimento das causas das patologias mais efrtexgu nas coberturas,
nomeadamente as causas com origem humana e as caumaorigem em accoes
naturais, facilita a elaboragdo do diagndstico eadpectivo projecto de reabilitacéo,

assim como contribui para uma solucao de reakilitagais adequada.

As patologias mais frequentes nas coberturas ad#is revestidas com telha ceramica
verificam-se essencialmente nos materiais de revesto e nos sistemas de drenagem
das aguas pluviais. As telhas ceramicas colocadtasrectamente, em mau estado de
conservacdo ou partidas, assim como a degradacadeficiente execucdo dos
algerozes, caleiras e tubos de queda, constituema#sdogias mais nocivas nas

coberturas, dado que originam zonas por onde sgaegas infiltracdes.

As solucbes de reabilitacdo das patologias em tober podem ser de natureza
preventiva ou correctiva. As solucdes de naturegaemtiva dizem respeito a adopcéo
de adequadas disposi¢cOes construtivas e de prajeetoevitem o aparecimento de
patologias. As solucdes de natureza correctivardigre do tipo de anomalia detectada,
dos materiais constituintes da cobertura e da ezdiotas obras a realizar, podendo estas

ser de simples conservacao ou implicar trabalhosal@litacdo de maior envergadura.
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Ao longo de todo este trabalho constatou-se queiaria das patologias detectadas nas
coberturas poderiam ter sido evitadas com recuradeguadas accdes de limpeza e
manutencao periodica dos seus diversos elemensssmAsendo, € importante que os
responsaveis pelos processos de reabilitacdo secupem com esta questdo,
desenvolvendo planos de manutencdo ciclica. Impa#car que a manutencdo
periddica das coberturas s6 tem beneficios, pata evcusto imprevisto de grandes

reparacdes e prolonga o tempo de vida util dosrmaeteonstituintes.

A tomada de decisdo de efectuar a reabilitacdo nda cobertura, em toda a sua
profundidade e extensdo, é normalmente condiciopadaazdes econdmicas. Assim,
para avaliar as implicacdes economicas de uma rdatbédlitacdo, devera ser elaborada
uma estimativa de custos com o maior rigor possisehdo certo que este rigor
dependera da avaliacao feita as patologias ex@stentlo conhecimento das respectivas
solucdes de reabilitagao.

Em concluséo, espera-se que de algum modo esthiapossa trazer um contributo
atil para os responsaveis pela reabilitagdo de raals e que apesar das suas
limitacOes, este trabalho encontre alguma adesfiova para suscitar interesses de

novas pesquisas que venham a aprofundar e enricgsgeedominio.
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