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CONDIGOES DE ADJUDICACAO DA EMPREITADA DE COZINHAS, E LAVANDARIAS DO HOTEL

EPIC SANA AMOREIRAS
Alexandra Valente (Patrimdnio Crescente) A Ao e cunndag Jods :(\\5&
Augusto Pinto (Pinto & Cruz) ‘\,Z/LQAEL
i

J/

1. Projecto

1.1 O projecto técnico da Pinto & Cruz para instalagBes especiais sera entregues 8
dias Uteis apds a data de adjudicagdo. A Pinto & Cruz devera proceder a entregas
parcelares de acordo com as necessidades da obra sem comprometer o referido

prazo de 8 dias.

1.2 APinto & Cruz devera em conjunto com a NLA e LMSA confirmar a localiza¢do dos
grupos compressores e condensadores para que serem garantidas condigdes de
funcionamento eficientes das camaras frigorificas. Devera ainda ser garantido
pela Pinto & Cruz e aprovado pela NLA e DO a estética da estrutura metdlica de
apoio dos grupos assim como o acesso para manutengdo dos mesmos.

1.3 A Pinto & Cruz ird apresentar desenhos para aprovacdo do Projecto e do DO com
implantagdo de caleiras e ralos nas zonas de cozinhas, lavandaria e economato.

2. Valores

2.1 Valor apresentado de 804.946,56 € (oitocentos e quatro mil, novecentos e
quarenta e seis euros e cinquenta e seis céntimos) sendo este um valor global fixo
e ndo revisivel, e estando incluidos erros e omissdes.

2.2 0O valor apresentado serd para uma execuc¢do dos tampos de a¢o inox com 1,5

m/m de espessura.

3. Trabalhos a serem executados pelo Empreiteiro de Cozinhas que constituem parte
integrante da presente empreitada sem custos adicionais:

3.1 O fornecimento de caleiras de pavimento em ago inox, conforme catalogo anexo
a esta acta e ralos para escoamento de esgotos incluindo todo o a marcagdo e
implantagdo das mesmas e acompanhamento na montagem da Construgdo Civil.

3.2 Fornecimento e montagem de valvulas de seccionamento ou retencdo nas
ligagGes dos equipamentos incluindo sifoes e bichas de ligagdo de dguas, esgotos,
gas e ligagGes eléctricas a equipamentos.
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3.3 As compartimentagGes de paredes ja se encontram executadas em obra pelo que
a Pinto & Cruz deverd adaptar-se 8 mesma compartimentagdo para a colocagdo
dos equipamentos.

3.4 A estrutura metalica de apoio para os grupos compressores faz parte integrante
da proposta assim como acesso e grelhagem.

3.5 Pecas de acerto para moveis de cozinha e estantes em aco inox

3.6 Estd incluido na proposta a disponibilizagio de todos os contactos nos quadros
eletricos dos equipamentos para ligagdo & gestio técnica nomeadamente
camaras frigorificas.

3.7 Deverdo ser criadas condigdes nos equipamentos e mobilidrio de cozinhas e
lavandaria para ligagdes equipotenciais. Deverd este trabalho ser feito em
conjunto com o Empreiteiro de instalacdes eléctricas.

3.8 Deverdo ser criadas condi¢des e coordenagio com o Empreiteiro de instalages
eléctricas para a instalagdo do sistema de extingio Ansulex.

3.9 A Pinto & Cruz deverd assegurar que os equipamentos a instalar estardo em
conformidade com o projecto de acustica e que 0s mesmos n3o criem situacdes
de incomodos para a exploragdo hoteleira. Caso venham a ser necessarios
procedimentos adicionais os mesmos est3o incluidos no prego apresentado.

3.10 Deverd ser garantida a temperatura necessiria nas zonas de preparagao
conforme legislagdo em vigor.

3.11 Serd assumido pela Pinto & Cruz até & distancia de 40 metros entre os grupos
compressores de frio e as camaras frigorificas.

3.12 Caso a decis&o por parte do Dono de obra recaia em retirar 4 proposta o valor das
caleiras a correspondente menor valia serd de: € 16.427,00 soma esta a ser

deduzida ao valor total da empreitada.

3.13 Possibilidade do Dono de Obra solicitar a alteragio do projecto em algumas
cozinhas ou bares com objectivo 4 redu¢do de custos com a introdugdo de
apanha fumos em substituicgdo de tectos ventilados, a Patriménio Crescente
poderd optar, por esta alternativa. Caso a decis3o recaia sobre esta opg¢ao acima
referida, a correspondente menor valia serd deduzida ao valor total da
empreitada conforme orgcamentos em anexo.

3.14 Todos os tampos, bancadas, lava m3os, etc, tém vistas de 50mm, bem como
topos arredondados/boleados.

3.15 Esta contemplado nesta adjudicagio o fornecimento e montagem de cAmara dos
lixos em todo o lado esquerdo do compartimento dos lixos (ver imagem a seguir)
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3.16 Ndo esta incluido painel no solo, mas sim previsto o isolamento do pavimento
tipo poliestireno extruido incluindo papel kraft e polyanne, com resisténcia a
compressdo de 300 kpa, densidade de 35 kg/m3, espessura de 60mm.

3.17 A Pinto & Cruz devera garantir que os equipamentos sdo todos soldados e estdao
todos ligados entre si. As juntas de soldadura devem ser estanhadas a prata por
forma a ndo acumularem lixos e bactérias.

3.18 A Pinto & Cruz devera obedecer rigorosamente as normas do HACCP.

3.19 Todos os equipamentos instalados terdo em chapa gravada a numeragdo de
projecto. Deverd ser entregue listagem com inventariagdo geral de todos os
equipamentos existentes, de acordo com esta numeragao.

3.20 Os tectos ventilados serdo tipo ARFRESCO em ago inox, incluindo tampas cegas,
remates, rebaixes, recaidas também em ago inox, caso existam, assim como
remates a equipamentos nomeadamente camaras frigorificas.

3.21 Devera ser garantida a compatibilizagdo dos tectos ventilados com o projecto de

avac.

4. Outras condigOes asseguradas e assumidas pela Pinto & Cruz

4.1 Conjunto de meios de elevagdo necessarios, bem como o licenciamento dos
mesmos junto das autoridades competentes para colocagdo dos equipamentos
no Hotel EPIC SANA Amoreiras.

4.2 A Pinto & Cruz deverd obter junto das entidades licenciadoras a aprovagdo das
instalagdes caso haja necessidade de aprovagdo das mesmas.

4.3 Serdo assegurados e disponibilizados pelo Empreiteiro geral FDO apenas os

meios de elevagido existentes em obra. Para que os referidos meios estejam
disponiveis para elevar os equipamentos objecto desta empreitada, devera a
Pinto & Cruz consertar com o Empreiteiro geral FDO, o correspondente

planeamento de trabalhos. A descarga dos materiais/equipamentos, elevagdo
para os pisos a movimentagdo dos mesmos no interior da obra.

4.4 Montagem, desmontagem e manutengdo das instalagdes de estaleiro.

4.5 E assumido pela Pinto & Cruz o custo referente & comparticipagdo do programa
de gestdo de projectos, PL4, de forma proporcional a trés utilizadores com custo
mensal de 350,00€ e ainda um (fee) inicial no valor de 2.000,00€.

4.6 Limpezas e remogdo dos lixos resultantes de empreitada a vazadouro autorizado.
4.7 Andaimes para execugdo dos trabalhos de especialidade.

4.8 Elaboracdo de todos os desenhos de preparagdo de obra necessdrios para a
execugdo da empreitada, incluindo os equipamentos/materiais a fornecer pelo
Dono de Obra, e a sua compatibilizagdo com as restantes instalagdes de

A
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especialidades, arquitectura, decoragdo, estrutura, elevadores, arranjos
exteriores, luminotecnia cozinhas e spa.

4.9 Participagdo em todas as reuniBes necessdrias de compatibilizacdo e

coordenacgdo.
4.10 Cumprimento dos parametros previstos no projecto de acustica.
4.11 Cumprimentos dos regulamentos e legislagdo em vigor.

4.12 Cumprimento do projecto de seguranga integrado e outros requisitos que possam
estar omissos neste projecto e que sejam obrigatérios por legislagdo ou exigidos
pelas entidades licenciadoras.

4.13 Entrega de plantas de negativos em caso de elementos estruturais para

aprovagdo da fiscalizagdo.

4.14 Deverdo ser asseguradas todos os pontos para as ligagdes equipotenciais para
ligacdo dos equipamentos e instalagdes das outras especialidades e arquitectura.

4.15 Estruturas metalicas para apoio dos equipamentos e dissipagdes de cargas.
4.16 Entrega de plano de qualidade e plano de inspecgdo e ensaios.

4.17 Serd assegurado pela Pinto & Cruz que toda a instalagdo, respectivos
componentes e equipamentos deverdo possuir caracteristicas de resisténcia a
intempérie, a erosdo e exposi¢do climatérica e maritima dada a localizagdo do
edificio.

4.18 Compilagdo técnica.

4.19 Manual de instrugdes em Portugués, funcionamento das instalagées.

4.20 Formagdo do funcionamento da instalagdo.

4.21 Manual de manuten¢do em Portugués.

4.22 Contactos com entidades oficiais

4.23 Entrega de plano de materiais para aprovagdo, aprovisionamentos e preparagio.
4.24 Elaboragdo dos processos de materiais para aprovagao.

4.25 Elaboragdo do plano de seguranga e saude dos trabalhos da sua empreitada
4.26 Nomear técnico de seguranca e assegurar o acompanhamento dos trabalhos.

4.27 Elaborar procedimentos de seguranga para as actividades de risco ou exigidas

pelo coordenador de seguranca.

x
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4.28 Assegurar a entrega antecipada de toda a documenta¢do de subempreiteiros,
pessoal e equipamentos para entrada em obra e garantir a actualizacdo da

mesma.
4.29 Nomeagao de técnico responsdvel pela globalidade das instalagées.

4.30 O Director de obra da Pinto & Cruz devera possuir um curriculum adequado ao
tipo de empreitada a adjudicar, mostrando experiencia profissional neste tipo de
instalacGes. Deverd o mesmo ser proposto e sujeito & aprovacdo pelo Dono de
Obra.

4.31 Deverado as instalagGes executadas ser certificadas pelos respectivos fornecedores
de materiais / equipamentos, devendo ainda a Pinto & Cruz proceder & entrega
de todos os certificados e homologaces exigiveis.

4.32 Os fornecedores de equipamentos e materiais tém de acompanhar a montagem
dos mesmos e elaborar relatérios de conformidade assumindo que os mesmos
estdo montados e ligados de acordo com as suas recomendagées e que garantem
o funcionamento das instalagdes tendo em conta os trabalhos executados pela
Pinto & Cruz.

4.33 A Pinto & Cruz tem incluida a montagem dos equipamentos que vierem a
fornecidos pelo Dono de Obra com o fornecimento de todas as pegas de fixagdo e

ligagdo dos mesmos.

4.34 No que respeita ao Restaurante Tematico, a Pinto & Cruz ird garantir todas as
condigbes e quaisquer alteragBes, que venham a constar no projecto de execuc¢io
de arquitectura, de especialidades e de decoracdo, sem custos adicionais para a
Patrimdnio Crescente, e que estdo neste momento em fase de elaboracg3o, e, que
serdo posteriormente entregues.

5. Manutengao e Ensaios dos equipamentos

5.1 Manuteng¢do: Manutengdo preventiva e correctiva durante 2 anos, consumiveis

durante o mesmo periodo.

5.1.1 O plano de manutengdo deverd obedecer a exigéncia do caderno de
encargos., dos fabricantes e/ou marcas, e obedecer aos padrdes e
standards da Sana Hotels;

5.1.2 A 30 dias antes do termo do periodo de manutencdo preventiva e
correctiva e da garantia dos equipamentos, sera efectuada uma auditoria a
instalagdo por uma entidade designada pela Patriménio Crescente. Caso se
venham a verificar anomalias do estado da instalagdo, as mesmas serdo
objecto de correcgdo pela Pinto & Cruz no referido prazo de 30 dias. Caso
as correcgdes ndo sejam efectuadas, a manutengdo preventiva e correctiva
deverd continuar a ser realizada pela Pinto & Cruz até as devidas
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rectificagdes estarem em conformidade sem custos para a Patriménio
Crescente.

5.1.3 No que respeita ao 32 ano de manutenc¢do, deverd a Pinto & Cruz
apresentar num prazo maximo de 30 dias, a contar da adjudicagdo uma
proposta que deverd ser competitiva e de acordo com os valores
praticados no mercado. Caso o valor da proposta seja superior aos valores
de referéncia, deverd a Pinto & Cruz efectuar todos os ajustamentos
necessarios de forma a tornar a sua proposta competitiva.

5.2 Devera ser assegurado, apés a abertura do hotel e por um periodo de tempo
necessario, a permanéncia de pessoal técnico especializado e conhecedor da
instalagdo para que o arranque operacional do hotel ndo seja comprometido.

5.3 A garantia serd mantida pela Pinto & Cruz entre o periodo que conclui o seu
contrato de manutengdo (2 anos apods a recepgdo provisdria da empreitada) e até

a recepgao definitiva.

5.4 Execugdo dos ensaios previstos no caderno de encargos, bem como aqueles que
venham a ser exigidos pela Fiscalizag3o.

5.5 A Pinto & Cruz desde ja assegura que o tempo maximo de resposta do piquete de
manutenc&o em caso de avaria ou defeito nos equipamentos, nunca sera superior
a 24 horas. No que diz respeito aos equipamentos de frio este tempo de resposta
nunca sera superior a 2 horas

6. Prazo de conclusao da obra
6.1 A data de conclusao do Hotel é de 12 de Abril 2012.

6.2 A data supra é a data contratualmente acordada com o Empreiteiro geral FDO
devendo a Pinto & Cruz apresentar o seu planeamento com vista a concluir os
trabalhos e assegurar o cumprimento do referido prazo de 12 de Abril de 2012 e a
integragdo no plano de trabalhos do Empreiteiro Geral e respectivos ajustamentos

que venham a ser exigidos pelo Empreiteiro Geral e/ou Fiscalizagao.

6.3 A Pinto & Cruz ira assegurar todos os meios necessarios, nomeadamente o
reforco de meios humanos, a fim de dar cumprimento ao referido prazo, bem
como aos respectivos ajustamentos do plano de trabalhos definido pelo

Empreiteiro geral FDO.

6.4 Devera a Pinto & Cruz garantir a entrada em obra no prazo maximo de 2 dias a

contar da data do acordo a estabelecer entre a Patriménio Crescente e a referida

Pinto & Cruz.
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7. Estaleiro

7.1 Seré&o definidas pela FDO em concertagdo com a Pinto & Cruz as condi¢bes de
estaleiro e locais/areas a utilizar pela Pinto & Cruz para colocac&o dos respectivos

meios humanos e materiais consoante as necessidades do plano de trabalhos.

8. Armazenagem

8.1 Armazenagem de material: a Pinto & Cruz devera assegurar os locais necessarios
para armazenagem dos seus materiais, em boas condi¢des, designadamente de

seguranga e preservagio.

8.2 A Pinto & Cruz responsabiliza-se pela guarda e preservacéo de todos os materiais
e, nessa medida, perante a existéncia de qualquer furto total ou parcial dos
mesmos, deverd a Pinto & Cruz proceder de imediato a reposicéo total em igual
quantidade e qualidade de modo a ndo comprometer directa ou indirectamente a

qualidade e o prazo da referida empreitada.

9. Apoio de Construcao Civil

9.1 Os trabalhos de apoio de construcdo civil serdo assegurados Empreiteiro geral

FDO, nomeadamente:

9.1.1 Abertura e tapamento de rogos, assentamento de caixas de electricidade
embebidas em paredes de alvenaria e bet3o.

9.1.2 Selagens corta-fogo no atravessamento de paredes, lajes e em courete

9.1.3 Acompanhamento de tubagens/caminhos de cabos no atravessamento

das paredes.

9.1.4 Execugdo de macicos de betdo

13.Seguro

13.1  Os custos relacionados com o seguro serdo assumidos pela Pinto & Cruz, e, as
condigbes da respectiva apdlice serdo as ja acordadas entre o Empreiteiro geral FDO e

a Patriménio Crescente.
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14.Garantia de boa execucdo da Empreitada

14.1 A garantia dos equipamentos sera de 2 anos.

15.Condi¢cdes de pagamento e Garantias Bancarias.

15.1 Pagamento a 90 Dias apés emissdo de factura correspondente aos autos

mensais aprovados pela Patriménio Crescente ou seu representante.

15.3 A Pinto & Cruz devera apresentar uma garantia bancaria de 10% no valor total da
empreitada, que sera libertada no fim do periodo de garantia (2 anos) com Auto de
recepcao definitiva. A garantia bancaria serd de acordo com a minuta anexa a este
contrato. Caso a Pinto & Cruz ndo apresente a referida garantia serdo retidos 10% em

todos os pagamentos a efectuar pela Patriménio Crescente a Pinto & Cruz.

16. Facturacgao

16.1. As facturas deverao ser emitidas a:

16.1.1. PATRIMONIO CRESCENTE, S.A.
Rua Joaquim Bonifacio, 27 — 39 Esq

Lisboa
1169-087 Lisboa
Contribuinte: 504 655 698

17. Elementos a serem fornecidos pela Pinto & Cruz

17.1  Dossier completo com fichas técnicas e catalogos de todos os equipamentos a

fornecer e montar no Hotel EPIC SANA Amoreiras.

18. Documentos que fazem parte integrante desta Adjudicagao.
18.1  Proposta Pinto & Cruz
18.2  Minuta Garantia Bancaria
18.3  Projecto Actualizado na ultima versao
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