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Declaragao n.® 263/97 (2.2 série}. —Torna-se plblico que a Asul:
Assembleia Municipal de Lisboa, por deliberacio de 24 de Outubro Rua do Poco dos Negros, nimeros pares — entre 08 0. 114

de 1996, aprovou o Plano de Urbanizacio do Nicleo Histdrico do
Bairro Alto ¢ Bica, cujo Regulamento ¢ planta de sintese se publicam
em anexo.

Mais se torna plblico que esta Direcgio-Geral procedeu ao registo
do Plano de Urbanizagio do Nicleo Histérico do Bairro Alto ¢ Bica,
no municipio de Lisboa, com o n.° 03.11.06,00/01-97.P.1., verificada
a sua conformidade com o Plano Director Municipal de Lisboa, rati-
ficado pela Resolucio do Conselho de Ministros n.” 94/94, publicado
no Digrio da Repiiblica, 1.* série-B, n.® 226, de 29 de Setembro de
1954,

24 de Setembro de 1997, — O Director-Geral, Jodo Biencard Cruz.

Regulamento do Plano de Urbanizacio
do MNidcleo Histdrico do Bairro Alto e Biea

CAPITULO 1
Disposicies gerais
Preambulo

O presente Regulamento visa regular a ocupagiio, uso e transfor-
magdo do solo da drea de intervencio do Plano de Urbanizagio do
Niicleo Histdrico do Bairro Alto e Bica, localizada na carta das UOPG
do PDM.

As normas deste Regulamento foram elaboradas de acordo com
as regras e condicionamentos estabelecidos no regulamento do PDM
e demais legislacio aplicivel.

Artigo 1.7
Lei habilitante, ohjectivo e ambito

I — D¢ acordo com a previsao dos artigos 5.7 ¢ 36.° do Regulamento
do Plano Director Municipal de Lisboa, ratificado pela Resolugio
do Conselho de Ministros 0 94/94, de 14 de Julho, publicada no
Didgrio da Repiiblica, 1.* série, n.” 226, de 29 de Setembro de 1994,
e tendo em conta o disposto no Decreto-Lei n.” 6990, de 2 de Margo,
com a redacgio que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.” 21192, de
8 de Outubro, é elaborado o presente Regulamento de Plano de
Urbanizacio do Nicleo Histdrico do Bairro Alto e Bica.

2— 0 objectivo do presente Regulamento é a ocupacio. uso e
transformacao do solo na drea de intervencio do Plano de Urbanizacio
do Nicleo Histdrico do Bairro Alto e Bica, localizada na carta das
UOP do PDM.

3—A drea de intervencio do PU abrange parte da UOP n.” 3
do PDM e ¢ delimitada por:

A norte:
Rua de D. Pedro V, nimeros impares;
Rua de Eduardo Coelho, ndmeros impares;

Travessa da Arrochela, ndmeros impares — entre 0s 0. 7
esl;

e 164;
Rua da Boavisia, nimeros pares — enire os n.= 2 ¢ 188;
Rua de S3o Paulo, niimeros pares — entre os 0™ 38 ¢ 260,

A poente:
Rua de O Século, nimeros pares — entre 08 0. 166 ¢ 246;
Rua da Cruz dos Poiais, nimeros pares — entre as janelas
gcentreos 0™ 80a 112;
Rua de 830 Bento, nimeros pares — entre 0s 1. 10 ¢ 140
Rua das Gaivolas, nimeros pares;

A nascente;

Rua de Sao Pedro de Alcintara, nimeros impares;

Largo de Trindade Coelho — entre 0s n.™ 9 ¢ 23;

Rua da Misericdrdia, nimeros impares;

Praca de Luls de Camoes;

Rua do Alecrim, nimeros fmpares — entre os n.™* 23 e 131

Artigo 2.0
Constituican
| — O Plano de Urbanizacio ¢ constituido pelos seguintes ele-
mentos:
a) Relatdrio composto por:
Memaria descritiva e justificativa;
Plano de financiamento; )
Regulamento, constituido pelo presente articulado e pegas
referidas nas alineas a) e b) do presente artigo;

by Elementos cartogrificos:
Localizacao da UOP no PDM;
Carta das componentes ambientais urbanas;
Carta de condicionantes;
Carta de sintese 1;
Carta de sintese 1
Carta do patrimdénio;

) ANEXns:

Extracto do Regulamento do PDM;
Carta da situaco existente;
Caracterizacio urbana.

Artigo 3.0
Vinculacio

Todas as intervencoes quer de iniciativa pdblica quer privada a
realizar na drea abrangida pelo Plano de Urbanizacio obedecerio
obrigatoriamente As presentes disposiches, sem prejuizo das atribui-
ghes ¢ competéncias cometidas pela lei em vigor 4s demais entidades
de direito pdblico.
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Artigo 4.7
Definicoes

Para efeilos das presenies normas, sio adoptadas as seguintes
definighes:

Uso habitacional —engloba a habitacho de uso unifamiliar ¢
plurifamiliar;

Uso tercidrio — engloba todos os servigos de cardcter piblico
ou privado (incluindo hotelaria ¢ similares — hotel, restau-
rante, bar, discoteca e afins), comércio retathista ¢ equipa-
mentos colectivos de promocio privada e cooperativa;

Uso industrial — engloba inddstria ¢ oficinas de reparagio;

Comércio — engloba os locais abertos ao pdblico destinados a
venda a retalho;

Equipamentos colectivos — englobam os equipamentos de pro-
mocio e propriedade pablica ou privada que compreendem
as instalacbes ¢ locais destinados a actividades de formacio,
ensino e inve_:stigaglan e, em geral, & safide ¢ higiene, seguranca
social e plblica, cultura, lazer, educacio fisica, desporto e abas-
tecimento plblico;

Servicos — englobam todas as instalacbes onde se prestam ser-
1;1?35 do tipo social, cultural/recreativo, ensino, sadde, pessoal,
culto e da administracio de natureza piblica (representacio
do Estado) e privada.

CAPITULO 11

Do espaco urbano

Arligo 5.0
Ambito

Para efeito das presentes normas, sao constitufdas as seguintes sub-
classes, delimitadas na carta de classificacio do espaco urbano e assim
definidas:

a) Atea histérica habitacional, delimitada na carta de classifi-
cacio do espaco urbano, corresponde 4 Area dotada de infra-
-estruturas urbanfsticas consolidadas, de formacio pré-pom-
balina, em geral configurada até final do século xvin, que
constitui o ntacleo antigo a preservar e onde nAo s3o possiveis
alteraciies significativas, ¢ ¢ constituida pelas seguintes
categorias:

al) Area histdrica habitacional 1 — drea onde se mantém
predominantemente o uso habitacional e o de comércio
didrio local que se pretende revitalizar, admitindo pon-
tualmente a instalacio de comércio ocasional,

a2y Area historica habitacional n — drea onde =& mantém
o uso habitacional ¢ o de comércio didrio local que
se pretendem revitalizar, admitindo-se a instalacio de
pequena inddstria, compativel com o uso habitacional,
o uso tercidrio e de equipamentos colectivos;

QUADRO SINTESE

Pariimetros urbanisticos

Superficic de pavimenio
Tercidno
Habitagas
Comércio Diutros Subtotal
Existente na Al (per-
CENIAZEM) .. ..v. i 648 101 5.1 352
Previsio no PDM (per-
centagem) ......... Min. 70 | Min. 10 - Mix. 30

Os indicadores urbanes existentes na Al tenderdo a aproximar-se
dos previstos no PDM.

B Area de e uipamentos colectivos, delimitada na carta de clas-
sificacdo do espaco urbano. ¢ aquela onde j4 se encontram
ou se preveé gue venham a ser implantados equipamentos
colectivos gue se constituem em uso dominante nestas dreas;

c) Areas verdes de recreio, delimitadas em carta de classificacio
do espago urbano, sio dreas onde se pretende salvaguardar
os valores urbanos paisagisticos, podendo integrar equipa-
mentos especificos que permitam fruicio pablica;

¢) Areas sujeitas a projectos urbanos, delimitadas em carta de
classificacio do espago urbano, sho dreas que se pretendem
revitalizar e reordenar em termos urbanos, do seu uso e tipo-
logias construtivas, ficando os seus TUB limitados a 0.8

CAPITULO 111

Das obras

SECCAO I
Edificios

Artigo 6.2
Principios gerais de intervenciio

1 — Pretende-se a recuperacio de elementos arguitectonicos ¢ nio
a sua substituicho por oulros.

2 — A unidade ¢ o edificio. As intervengoes de conservacao parcial
sio indesejaveis. Quando for de todo impossivel realizar uma obra
de conservacio geral. deverd a obra parcial ser executada de forma
que resulte pouco conirasiada, utilizando os mesmos materiais da
envolvenle ou materiais que nela se enquadrem.

3 —E preferivel «enxertar» materiais com composicao semelhante
a partir de zonas em bom estado do que substituir integralmente
o5 clementos. No caso de elementos de madeira, estes «enxertoss
serdo executados por sambladura, de acordo com as boas regras da
carpintaria.

4— Nao serdo de utilizar solugbes construtivas «duras. que con-
duzem a intromissoes de materiais ndo existentes na época de cons-
trugdo do edificio. Exemplo disso ¢ a utilizacio de reboco forte como
lentativa de impermeabilizacao de paredes. Isso conduz 2 concen-
tracdo de humidade no interior da parede, a qual se infiltra pro-
fundamente pelas pequenas fissuras, devidas 4 conhecida retraccio
do cimento. A descontinuidade de materiais entre a alvenaria de cal
¢ 0 reboco de composicio inadequada origina a formacio de uma
barreira que impede a parede de respirar, ou seja. de secar em pouco
lempo a humidade que penetrou por aguelas fissuras em empo
chuvoso.

5 — Nos edificios onde, na origem, nao foi vtilizado o «cimento
poriland» deverd ter-se em conta uma escolha mais criteriosa dos
materiais a aplicar e sua interlipacio com os materais de origem do
edificio, devendo ser respeitadas as disposicdes regulamentares muni-
cipais em vigor para esse efeito.

6—Nao ¢ permitido executar remendos em rebocos exteriores.
Os rebocos serdo retirados integralmente até A alvenaria. O reves-
limento serd em seguida reconstituldo com argamassa € esiuques com-
pativeis com a base encontrada. Excepluam-se 08 casos em que, pelo
set valor ambiental ou interesse do trabalho em si, devam os reves-
timentos ser objecto de restauro, utilizando técnicas que permitam
acontinuidade do efeito das superficies adjacentes.

7 — Materiais reutilizdveis, como cantarias, azulejos ¢ telhas,
devem, caso seja necessdrio remové-los, ser cuidadosamente retirados
¢ limpos na unidade. Em seguida serio também cuidadosamente arma-
zenados, aguardando reposicio. Poderd ser necessdrio (por vezes)
numerar cada elemento, a fim de na reposicio ser respeilada a sua
anterior posicho relativa. Assume especial cuidado o manuseamento
de elementos decorativos cerimicos e de ferro forjado ou fundido.

B — A limpeza das telhas, azulejos e oulros materiais cerdmicos
deverd ser cuidadosa, nao se autorizando a utilizacio de dcidos ou
de escovas de ago.

9 — No caso de as cantarias se encontrarem fissuradas, ameagando
a estabilidade do vao, serdo patcadas unicamente com gatos chum-
bados a bronze, de ferro forgado ou de outro material que disponha
de estabilidade dimensional duradoura.

10— As estruturas de madeira. em particular nas sambladuras e
topos, serdo obrigatoriamente imunizadas com produto fungicida e
insecticida. Os topos encastrados serdo obrigatoriamente defendidos
do contacto directo com alvenarias pela construgio de caixas de forro
em madeira de castanho ou outra equivalente.

11 — Quando da aplicagiio de rebocos em paramentos devem ficar
salientes do plano de reboco 1odos os elementos de composiciio das
fachadas, nomeadamente cantarias, cunhais, molduras e lpides.

12 — Os azulejos e outros elementos decorativos que revestem ori-
ginalmente os paramenios exteriores deverdo ser mantidos, restau-
rados ou, quando em falta, repostos segundo critérios de rigor que
respeitem as caracterfsticas dos ainda existentes.
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Artigo 7.0
Demolicoes

1 —A demolicio total ou parcial para substituicio dos edificios
existentes, independentemente do seu uso, 56 serd autorizada depois
de licenciada a nova construciio para o local e nos seguintes casos:

a) Ruina iminente do edificio e ou impossibilidade técnica da
sua recuperacio, comprovada por prévia vistoria municipal;

by Quando o edificio se apresentar claramente dissonante do
conjunto em que se insere, pela sua forma ou tipologia de
construcio, ou adulteracio irreversivel da sua tipologia ori-
ginal e sem particularidades arquitectdnicas que o reco-
mendem;

¢) Quando o edificio for considerado de manutencao inconve-
niente por motivo de rufna parcial e quando o projecio apre-
sentado contribua para a valorizacio do conjunto em que
se integra, resuliando uma vantagem evidente da substituicao
total ou parcial do edificio existente, apds parecer da comissio
municipal competente precedido de vistoria municipal;

d) Quando se verificarem as condigbes referidas no artigo 107
do presente Regulamento.

2 — Quando o estado do edificio existente puser em risco a segu-
ranca de pessoas e bens, a sua demolicdo nio ficard condicionada
an licenciamento prévio da obra de construgio para o local,

3 — E permitida a demolicio de edificios e constructes abarracadas
que se apresentem claramente dissonantes do conjunto em que se
inserem, nos termos do n.° 1, alinea b). e considerados de manutencio
inconveniente através de vistoria municipal.

4 — Em caso de demoliciio, os elementos arquitectdnicos e deco-
rativos — azulejos, ferragens, grades de balaustradas, escadas e varan-
das, proteccio de janelas de pisos Wérreos, elementos decorativos de
composicio de fachadas, ornatos de jardim, espécies vegetais raras,
etc. — considerados como dignos de preservagio pelo servigo muni-
cipal competente deverio ser recuperados e reposios na nova cons-
trugho. Caso essa recuperacio e ou reposicho ndo seja compativel
com o novo edificio, o proprietdrio deverd entregar esses elementos
a CML.

Artigo 87
Novas construcoes

Asobras de construgao de novos edificios em substituicio dos demo-
lidos nos casos previsios no artigo 7.° ficardo sujeitas aos seguinies
condicionamenios:

a) Manutencio do alinhamento dos planos das fachadas, salvo
em casos especiais devidamente fundamentados, relativa-
mente aos quais o servico municipal competente fixe novo
alinhamenio, através de projecio urbano;

B) Inclusio de dreas para estacionamento ou solugbes alterna-
tivas, em conformidade com o disposto no artigo 15.° do pre-
sente Regulamento;

c) Quando ndo existam edificios confinantes, a profundidade
midxima das empenas serd de 15 m;

d) Quando existam edificios confinantes, a profundidade das
empenas serd igual 3 desses edificios, com um miximo de
15 m;
Se forem diferentes as profundidades das empenas dos edi-
ficios confinantes e a profundidade de um ou de ambos for
superior a 15 m e nos casos em que o servigo municipal com-
petente considere que as fachadas de tardoz dos confinantes
sd0 de manter, poder-se-d admitir que 0 novo edificio alinhe
por agquele que apresenia maior profundidade de empena,
desde que figuem asseguradas as boas condigdes de exposicio,
insolagio e ventilacdo dos espagos habitdveis nos termos da
legislacio em vigor;

11 Se forem diferentes as profundidades das empenas dos edi-
ficios confinantes ¢ a profundidade de um ou de ambos for
inferior a 15 m ¢ nos casos em gue o servigo municipal com-
petente considere que as fachadas de tardoz dos confinantes
sa0 de manter, serd exigido que o novo edificio alinhe por
aquele que apresenta maior profundidade de empena, desde
que fiquem asseguradas as boas condicbes de exposicio, inso-
lagio e ventilagiio dos espagos habitdveis nos termos da legis-
lagho em vigor;

g) Nos casos referidos nas alineas ¢) e f), a profundidade do
novo edificio variard por uma série de superficies contidas
em planos paralelos 4s fachadas por forma a conseguir-se
a concordincia das empenas. Estes planos ndo deverio ulira-
passar o plano virtual que forma um diedro de 45° com o
plano da empena confinante de menor profundidade no
extremo posterior desia.

e

Artigo 9.7
Alteracies ¢ ampliacies

| — Serdio admitidas as seguintes obras de alteracio e ampliacho
desde que, simultaneamente, sejam efectuadas obras de beneficiagio
e ou restauro de todo o edificio, seja garantida a sua estabilidade
e as condighes de seguranca de todos os seus elementos, ndo seja
afectada a estabilidade dos edificios confinantes, sejam mantidos os
elementos de valor patrimonial previamente identificados pelo servico
municipal competente ¢ desde que ndo contendam com o usufruto
piblico de visias panorimicas:

a) Aproveilamenio do sSifdo para fins habitacionais ou arreca-
dacoes, desde que nao sejam alteradas as caracteristicas essen-
ciais e a configuracio geral da cobertura, nomeadamente atra-
viés da alteracdo da sua forma ou volumetria, da construgio
de mansardas ou pisos recuados, nem sejam modificadas as
caracterfsticas gerais da fachada, e seja previsto e executado
isplamento 1érmico nesse aproveilamento;
Construcio de caves para estacionamento e dreas técnicas
sob os edificios e respectivas ampliacoes, condicionada A pos-
sibilidade de integracho arguitectnica da entrada, & inexis-
téncia de vestigios arqueoldgicos cuja salvaguarda seja de
reconhecido interesse e que o edificio se encontre em via
de circulacio automdvel com largura minima de 5 m;
Reabilitacio dos edificios. com conservacio de todos os ele-
mentos arquitectdnicos ¢ construtivos considerados de valor
cultural ou que constituam contributo para a caracterizagio
do conjunto em gue se inserem, antecedida de vistoria muni-
cipal realizada por comissao especifica e homologada;
dy Alteragio do alinhamento das fachadas posteriores, de acordo
com o disposto nas alineas c). d), ) e f) do n.” 1 do artigo 8.°,
desde que dai resuliem vantagens justificadas pelo projecio
para a utilizacio, habitabilidade e salubridade do edificio e
ou edificios confinantes, comprovadas por prévia visioria
municipal, e nos seguintes casos:

b

e

C

o

Nio alinhamento com os edificios confinantes;
Degradacio acentuada;
Desvirtuamento da traga original;

Derrube de paredes ou abertura de vaos com vista 4 comu-
nicacdo entre edificios contiguos, em caso de edificios situados
em Areas abrangidas [Ijnr projectos urbanos onde se preveja
a reestruturacao do edificado.

L5

o

2 —Serdo também permitidas as seguintes obras de alteracio e
ampliacio, sem obrigatoriedade de executar obras de beneficiacio
€ Ou restaun;

a) Eliminagio de compartimentos originalmente interiores que
néo rednam as cundig\nes minimas de habitabilidade. nomea-
damente ventilagio ¢ iluminagio natural;

by Dotagio das habitagdes de instalacbes sanitdrias ¢ cozinhas,
nas condighes previstas no PDM, desde que a fachada a alterar
nao tenha valor patrimonial ou ambiental.

3 —Na ampliacio de edificio existente, a alleragio da cércea ¢
da altura otal devera ser submetida a parecer prévio municipal, nio
podendo em caso algum ultrapassar as médias respectivas dos edificios
da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o edificio
no lroco entre duas (ransversais, nem constiluir obsidculo & fruicio
plblica de vistas panordmicas.

4 — Nos edificios onde se efectue qualquer das intervengbes pre-
vistas neste arligo serio respeitadas as normas em vigor sobre materiais
¢ acabamentos exteriores estabelecidas no artigo 11.° (materiais e
acabamentos exteriores) ¢ demais regulamentacio em vigor para csse
efeito).

53— Nas construches siluadas em encosta, nio serd permitido o
aumento de pisos abaixe da cota do arruamento quando daf resultarem
alteractes da imagem urbana.

Artigo 107
Edificios industrias & armaséns

As obras de construciio de novos edificios em substituicao de edi-
ficios com instalacoes industrias e armazéns abandonados ou obsoletos
ficam sujeitos aos seguintes condicionalismos:

a) Quando os edificios em causa se encontrem urbanisticamenie
integrados em quarteirdes consolidados que constituam ape-
nas prédios simples em quarteirdes com frentes e profun-
didades nao superiores a 13,5 m, aplicar-se-40 as normas ¢sta-
belecidas nos diversos ndmeros do artigo 8.7
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B) Quando as edificacbes em causa ocupem grandes dreas de
quarteirdo, ou guarteirbes inteiros ou interiores de quartei-
roes, serdo observadas as seguintes condicionantes, lendo em
atenc¢io o disposto no artigo 8.7 deste Regulamento:

i} Apresentacio de estudo prévio de conjunto gue con-
temple a envolvente mais prixima, a definir pelo servigo
municipal competente, e integre usos, cfrceas e espacos
livees;

i) Manutengao ou recuperacio do alinhamento do edificio
mais proximo, salvo em casos especiais devidamente
fundamentados, relativamente aos quais o servico muni-
cipal competente fixe novo alinhamento;

iify Quando nao existirem edificios confinantes, a altura
da fachada nfo poderd exceder a média das aliuras
das fachadas das frentes dos quarteirbes envolventes.

Artigo 11.7
Materiais € acabamentos exteriores

Ao presente capliulo aplicar-se-do as disposiches regulamentares
municipais em vigor.
Artigo 122

Instalacies especiais
I — Antenas de televisao:

a) Os utentes do servigo de distribuicao de televisio por cabo
que tenham instalado no prédio antenas individuais de recep-
¢o de emissbes por via heriziana terresire de tipo A, ou
antenas individuais de recepciio de emissdes por via de saté-
lites por radiodifusdo de upo B, deverio retird-las dentro
do prazo maximo de seis meses;

B) Nos casos em que a televisao por cabo for distribuida a todas
as fracches do prédio, deverdo igualmente ser retiradas as
antenas colectivas de recepcio de emisstes por via hertziana
terresire de tipo A ¢ as antenas colectivas de recepcho de
emissdes por via de satélite por radiodifusio do tipo B, dentro
do prazo méiximo de seis meses.

2 —MNas obras de construcio de um novo edificio ou em qualquer
tipo de obras a realizar em edificios existentes, ndo serd permitida
a instalacao de;

a) Equipamentos de ar condicionado ou outros, salientes em
relacio ao plano da fachada ou apoiados em varandas ou
outras consolas;

by Antenas ou outros clementos afins em varandas, beirados,
platibandas ou cornijas;

¢) Condutas de ventilacho ou de exaustio de fumos nas fachadas
principais.

Artigo 137
Viins exteriores de estabelecimentos comerciais

Ao presente capitulo aplicar-se-do as disposigbes regulamentares
municipais em vigor.
Artigo 14.°

Logradouras

I —MNos logradouros nio serio permitidas as seguintes inter-
venches:

a) Execucdo de quaisquer construghes, com excepgao das admi-
lidas no artigo 33.%, n.” 1, do PDM;

B) Destruicio do solo vivo e coberto vegetal;

¢) Derrube de drvores, excepto quando tal for autorizado pela
CML;

d) Destruigio de elementos edificados sem o parecer favordvel
do servico municipal competente;

¢) Descarga de entulho de qualquer tipo.

2 — Deverdo ser preservados todos os espacos privados ajardinados
e ou arborizados que, pela sua qualidade e insercdo urbana, con-
tribuam para a qualificacio ambiental.
3 — Poderd ser autorizado pela CML, quando tal for indispensdvel,
a utilizagho tempordria de logradouros para instalacio de estaleiro
de obras.
Artigo 157

Estacionamento

I — Em obras novas deverdo ser previsias dreas de estacionamento
nos termos estabelecidos no PDM, capitulo m, exceptuando-se as
construgnes destinadas a habitagiio nas siluagdes previsias no artigo 9.2
deste Regulamento.

2 — Para cfeitos do cilculo das dreas de estacionamento aplicar-se-d
o disposto no PDM.

Artigo 16.7
Pitios e vilas

| — As novas construcoes e ampliages que se pretendam levar
a cabo nos pitios e vilas com inleresse para a reabilitacio deverdo
ser objecto de projecto urbano, que deverd cumprir a regulamentacio
especifica a aplicar.

2 — Deverdo ser mantidas as caracteristicas arguitectonicas, mor-
folbgicas, construtivas ¢ estéticas dos patios e vilas.

3— Os pdtios e vilas com inleresse para a reabilitacio, que se
localizam na drea abrangida pelo presente plano de urbanizacio, sao
0s seguintes: PAtio da Galega, Patio do Broas ou Vila Pinheiro, Pdtio
do Pimenta, Patio das Parreiras, Patio do Tijolo, Patio dos Tanoeiros
¢ Patio de Lencastre.

Arligo 17.7

Conjuntos urbanos singulares

Nos conjuntos urbanos singulares, delimitados na carta de com-
ponentes ambientais urbanas, o licenciamento de obras de construcio
¢ a demolicio e substitvicio de edificios existentes ficard sujeito as
regras gerais do presente Regulamento, devendo qualquer pretensao
ser objecto de esiudo de viabilidade a ser submetido a apreciacio
da estrutura consultiva criada nos termos do disposto no n.” 2 do
artigo 4.° do PDM.

Arligo 18.7
Areas sujeitas a projectos urbanos

| — As dreas definidas na carta de sintese 1 ficarfio sujeitas 4 ela-
boracio de projectos urbanos.

2 — O seu enguadramento urbano, dimensao, morfologia, usos e
lipologias construlivas sugerem gue no reordenamento ou na recon-
versdo do conjunto se admita a sua vocacho mista relativamente a
usos ¢ actividades, desde que compativeis com o uso habitacional
envolvente.

3 —Na falta de projecto urbano, o licenciamento de obras serd
limitado & beneficiagiio. restauro e conservacio ou alleragbes poniuais
que visem a reposicio das caracteristicas primitivas dos edificios e
que ndo impliguem a demolicdo de elementos estruturais. de fachadas,
coberturas ou aberiura de caves.

4 — Exceptuam-se ao disposto no ndmero anterior, os edificios que
se apresentem claramente dissonantes do conjunto, ficando o licen-
ciamento de obras sujeito as regras gerais do presente Regulamento.

Artigo 19.7
Edificios classificados

Nos ediffcios classificados, constantes na carta de sintese 11, 56 serdto
autorizadas as seguintes intervencdes apds parecer da estrutura con-
sultiva criada nos termos do disposto do n.” 2 do artigo 4.° do PDM
e antecedidas de vistoria municipal:

a) Restauro total ou parcial do edificio;

b}y Alteracio da estrutura espacial interior, respeitando os mate-
riais € métodos construtivos, bem como 0s materiais de aca-
bamento. Exceptuam-se as alteragbes interiores em edificios
ou partes de edificios em que a estrutura espacial seja a pri-
mitiva e constitua, pelas suas caracteristicas, elemento de valor
cultural a preservar. Neste caso apenas serdo autorizadas ope-
racoes de restauro;

Ampliagio. desde que esia nio impligue alteragio da cércea
e da alura total e ndo introduza elementos adulterantes da
unidade arquilectonica.

c

-

Artigo 200
Patrimonio arqueoligico
1 — Na drea de intervencio do Plano de Urbanizacio, classificada
pelo Plano Director Municipal como drea de nivel 2, haverd a con-
siderar as sepuintes dreas de prospecgio arqueoldgica, delimitadas
em caria de patriménio:

a) Areas de grau 1—valores arqueoldgicos conhecidos ou
proviveis;
b) Areas de grau 2 — valores argueoldgicos eventuais.

2 — Sempre que qualquer obra implicar escavacdes abaixo no nivel
térren, deverd ser precedida de prospeccio arqueoldgica.
3 — Aintervencao em dreas de grau 1 implicard que:

a) Os projectos de obras deverdo ser acompanhados de relatdrio
realizado por técnico especializado que descreva e funda-
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mente as accOes e medidas a adoptar para assegurar a iden-
tificacio, preservagio ¢ registo de valores arguenligicos cuja
existéncia seja conhecida ou considerada provivel;

O licenciamenio de projectos ficard sujeito ao parecer da
estrutura consultiva criada nos termos do disposto no n.” 2
do artigo 4.7 do PDM, podendo a realizacho das obras ser
condicionada & prévia realizacio de trabalhos arqueoldgicos
de acordo com o parecer do IPPAR, normas municipais de
proteccio e valorizagho do patrimdnio ou aprovagio do rela-
1orio referido na alinea a);

O licenciamento e acompanhamento da obra serd executado
de acordo com o estipulado nos n™ 4 e 5 deste artigo.

&

—

[

—

4— A intervencio em dreas de grau 2 implicard que a Cimara
Municipal, com base em parccer da estrutura consultiva criada nos
termos do disposto no n.° 2 do artigo 4.7 do PDM, poderd estabelecer
no licenciamento de obras que impliguem escavactes ou remeximento
do subsolo, as condiges a que deve obedecer a hiscalizacho e o acom-
panhamento municipal da obra, por forma que se assegure a iden-
lificagho, preservacado e registo de valores arqueoldgicos, nos termos
da legislacio em vigor.

5 — Em qualquer dos niveis de intervenclo os projectos deverao
incluir extractos da carta arqueoldgica municipal ou, na auséncia desta,
de outros elementos descritivos e cartograficos que identifiquem dreas
ou elementos de interesse argueoldgico, previamente solicitados a
Camara Municipal.

6— 0 servico municipal competente deverd ser informado com
antecedéncia da data de infcio das escavacies ou movimentos de sub-
solo para efeitos de acnm}:lanhamenlo e fiscalizacio.

7 — Nos casos em que forem encontrados elementos argueoldgicos,
deverdo as obras ser imediatamente suspensas até gue o servico muni-
cipal competente tome as providéncias convenientes.

SECCAO I
Carta do pammonlu

Artigo 21.7
Bens a integrar por avaliacio do inventario municipal do patrimonio

Ao abrigo do disposto nos artigos 7.2, 13.9, 147 e 118° do Regu-
lamento do PDM, ¢ avaliado o inventirio municipal do patrimdnio
da drea de intervencio do Plano de Urbanizacio do Niicleo Histdrico
do Bairro Alto e Bica e passam a integrar a carta municipal do patri-
mdnio os bens constanies do IMP definidos em listagem anexa ao
presente Regulamento.

Artigo 22.7
Normas de intervencio

Os bens que integram a carta municipal do patrimonio referidos
no artigo anterior da presente seccdo ficam sujeitos ds normas de
intervengdo definidas nas fichas anexas ao presente Regulamenio e
que dele fazem parte integrante.

SECCAO 111
Equipamentos e servicos publicos

Artigo 23.°
Estatuto

A drea de equipamento e servicos plblicos definida em carta de
sintese 1, ficard sujeita i elaboragdo de projectos urbanos de acordo
com as condiches e regras previstas no PDM.

CAPITULO IV
Dos usos

Artigo 24.¢
Edificios novos

I —MNa drea histdrica habitacional 1, nos novos edificios poderd
ser admitido, no 1." piso contados a partir da cota de soleira do
edificio, para além do uso predominantemente habitacional. o uso
comercial.

2—MNa drea histdrica habitacional n, nos novos edificios poderio
ser admitidos, nos 1. e 2.° pisos contados a partir da cota de soleira
do edificio, para além do uso predominantemente habitacional, os
seguinles usos:

a) Comércin;

b) Tercidrio;

¢) Equipamentos colectivos;

d) Inddstria compativel com o uso habitacional em conformidade
com a legislagio em vigor.

3 — Os usos referidos nos ndmeros anteriores s6 serdo admitidos
desde que sejam previsios acessos independentes do uso habitacional,
criadas dreas de estacionamenio em conformidade com o disposio
no artigo 15.7 do presente Regulamento ¢ as infra-estruturas urbanas
comporiem os impactes decorrentes.

4 — Nao serd permitida a instalacio de estabelecimentos comerciais
com drea Gl de acesso pablico superior a 250 m?,

5—A instalacio de actividades industriais ndo serd autorizada,
com excepcio das actividades tradicionais, de cardcter artesanal, desde
gue nao causem perturbagbes ambientais, como ruldo, vibragoes,
fumos e cheiros desagraddveis.

6— O licenciamento de utilizagdes de fracches para armazéns
{depdsito de materiais) 56 serd permitido num raio de 70 m dos servigos
gue apoiam e ficard sujeito a parecer dos Departamentos de Trifego
¢ de Higiene Urbana, para além das entidades ji previstas.

7— 0O licenciamento de utilizacho de fracgbes cujo uso ndo seja
habitacional, onde se preveja a instalacho de equipamentos especiais
gue produzam niveis de ruido sonoro possiveis de perturbar o repouso
da populacio residente, ficard sujeito 4 elaboragiio de projecio de
tratamento actistico.

§ — Nos casos em gue a Camara Municipal entenda gue a instalagio
de qualquer dos usos referido no n.” 2 possa ler impacles negativos
no ambiente da zona, na circulaco e estacionamento ou no equilibrio
social e das actividades econdmicas locais, poderd exigir que os res-
pectivos projectos sejam fundamentados em estudos especificos sobre
ruido, poluicio do ar, trifego ¢ estacionamento ou promover 0s estu-
dos gue entenda convenientes para avaliar as consequéncias urba-
nisticas e sociais das instalagoes pretendidas, podendo fundamentar
o indeferimento ou os condicionamentos ao licenciamento dos pro-
jectos nos resultados desses estudos.

Artigo 25.7
Edificios existentes

1 — Ma drea historica habitacional 1 a alteragio do uso habitacional
st serd permitida para comércio, no piso érreo e com entrada inde-
pendenie da do uso habitacional e, eventualmente, nos pisos ime-
diatamente confinantes. cave e sobreloja, nos casos em que ndo existam
condicoes minimas de habitabilidade ¢ desde que estes conlaciem
directamenie com o piso térreo ¢ sO tenham acesso através dele.
A mudanca de uso ficard ainda condicionada a possibilidade de inte-
gracdo arquitectdnica da entrada independente, caso esta ndo exista.

2 — Na drea histdrica habitacional o a alteracio do uso habitacional
para qualquer dos usos referidos nas alingas a), b) ¢ d) do n~ 2
do artigo anterior, em edificios existentes, s6 serd permitida no piso
térren ¢ com entrada independente da do uso habitacional e, even-
tualmente, mos pisos imediatamente confinantes, cave ¢ sobreloja,
desde que estes contactem directamente com o piso térreo e sd tenham
acesso através dele. A mudanca de uso ficard ainda condicionada
4 possibilidade de integracio arquitecionica da entrada independente,
caso esta ndo exista.

3 — Niao serd em caso algum admitida uma alleracio de usos que
previsivelmente possa dar lugar & desqualificagio do ambiente ¢ da
vivéncia urbanos.

4 —MNos casos em gue 0 servico municipal competente entenda
que a mudanga de uso de habitagio para qualguer dos referidos no
n® 2 do artigo 27.° possa ler impacies negativos no ambiente da
zona, na circulacho e estacionamento ou no equilibrio social e das
actividades econdmicas locais, poderd exigir que os respectivos pro-
jectos sejam fundamentados em estudos especificos sobre o ruido,
poluicio do ar, trifego ¢ estacionamento ou promover os estudos
gue entenda convenientes para avaliar as consequéncias urbanisticas
e sociais das alteracoes propostas, podendo fundameniar o indefe-
rimento ou 0s condicionamentos ao licenciamento dos projectos nos
resultados desses estudos.

5 — Nas fracgtes localizadas em pisos superiores com fins nio habi-
tacionais aprovados pela Cimara Municipal deverd haver relorno ao
uso habitacional logo que se dé a celebragio de novo contrato de
arrendamento para o local, desde que aumente o risco de incéndio
¢ ou cologue em causa a estabilidade do edificio e a seguranca de
pessoas ¢ bens.



12574

DIARIO DA REPUBLICA — II SERIE

N 238 — 14-10-1997

Artigo 26.2
Edificios classificados
Poderd ser permitida a total afectacio ao uso tercidrio, ao uso
habitacional e a equipamentos colectivos dos edificios classificados
oficialmente ou em vias de classificagiio oficial como patriménio arqui-
tectinico ou de edificios de interesse identificados no inventério muni-
cipal, desde que sujeilos a obras de restauro, beneficiagio ou rea-
bilitacho compativels com as suas caracterfsticas construtivas ¢ desde
que merecam parecer favordvel da comissdo municipal competente
para o efeito.
Artigo 27.°
Instalacies industrias ¢ armazéns
Nas instalagdes industriais e armazéns obsoletos ou abandonados
serd admitida a mudanca para qualguer dos usos referidos no
artigo 28.7, através da reconversio dos edificios existentes, desde que
sejam salvaguardados os valores do patrimdnio industrial ou através
da sua demoligiio, de acordo com o disposto no artigo 10.” do presente
Regulamento.
Artigo 287

Similares de hotelaria e salies de jogos

Em toda a drea de intervengio do Plano de Urbanizagio as licengas
a conceder para obras ¢ alvards sanitdrios para a instalacio e fun-
cionamento de novos bares, restaurantes e outros estabelecimentos
similares de hotelaria e de diversido nocturna integrados em portaria
para efeito da sua classificacao serdo apreciadas aplicando as dis-
posigdes regulamentares municipais em vigor.

CAPITULO V

Da publicidade e do mobilidrio urbano

Artigo 29.°
Regulamentacio aplicavel

Ao presente capltulo aplicar-se-30 as disposigbes repulamentares
municipais em vigor.

CAPITULO VI
Disposicoes finais

Artigo 30.7
Servidoes ¢ restricoes de utilidade pablica

Serdo cumpridas todas as servidoes administrativas e resiricoes de
utilidade piblica em vigor.

Artigo 31.7
Contra-ordenacies ¢ coimas

| — Constitui contra-ordenacdo punivel com coima a realizagio
de obras, bem como quaisquer alteractes indevidas 4 utilizacio pre-
viamente licenciada das edificactes ou do solo, em violacio do disposto
s presentes normas.

2 —Os montanies das coimas a que se refere o ndmero anterior
serdo fixados entre os valores minimos e méximos estabelecidos no
artigo 25 do Decreto-Lei 0.7 69/90, de 2 de Marco.

Artigo 32.7
Casos omissos

Todos 0s casos omissos que suscilem davidas e ndo estejam contidos
no articulado do presente Regulamento serdo resolvidos de acordo
com a legislagiio em vigor, designadamentie com o Regulamento do
Plano Director Municipal da cidade de Lisboa.

Artigo 33.7
Vigéncia

| — As disposicoes contidas no presente Plano de Urbanizagio
entram em vigor assim que forem cumpridas as formalidades legais
inerentes i sua aprovacio.

2 — 0O Plano de Urbanizacao deverd ser revisto antes de decorrido
o prazo de 10 anos a contar da data da sua entrada em vigor, ou
ainda nos termos da lei vigente, se assim for necessario.
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